STADT HALLE (SAALE)

BEBAUUNGSPLAN NR. 100, Halle

Wohngebiet TalstraBe, 2. Anderung

Krollwitz

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
I ™F  Grorce des raumichen Getungsbereiches der 2 Andenng §9Abs. 7 BauNVO
B ol

Art der baulichen Nutzung

[ wa]

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet §4BauNvO

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

2B.04 Grundfidchenzahl §§ 16, 19 BauNvO
™ Traufhhe in Meter als Hochstgrenze

's. auch Textl. Festsetzung Nr. 1.2.2.3
FH Firsthhe in Meter als Hochstgrenze

s. auch Textl. Festsetzung Nr. 1.2.2.4

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e Baugrenze §§22, 23 BauNvo
Griinflachen § 9 Abs. 9 Nr. 1 BauGB
I:I Griinfiache §4BauNvO
Zweckbestimmung
Garten / privater Park
P privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

Umgrenzung von Fiéchen mit Bindung fir
Bepfanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Verweis auf die Tex. Festsetzung zur naheren
Bestimmung der Bindungen innerhalb der Bezugsfische

OL

Sonstige Planzeichen

Zusatzsymbol als Verweis auf die Texl. Festsetzungen
Nr. 1,6.2 zur nheren Bestimmung der Vorkehrungen
des passiven Schallschutzes innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksfiache

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung oder
Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

§ 1Abs.4 BauNVO

| 1500 Bematungsiinie mit MaBangabe in Meter

IRV

AbstandsmaR paralle!

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

£

Uberschwemmungsgebiet (HQ 100)

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet (HQ 200)

3. PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE (auszugsweise)

% nichtsfientiches Gebaude
Mm Witschaftsgebéude

[T s

=== Mauver

e Zaun

@  Bam
.. Gemarkungsgrenze
= Flurgrenze
Flursticksgrenze
10
= Flursticksnummer

PLANZEICHNUNG
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 Halle - Kidliwitz, Wohngebiet Talstratie werden
nachfolgend abgedruck!, soweit sie den Geltungsbereich der 2. Anderung beteffen.

Im Rahmen der 2. Anderung geanderter oder erganzter Text st Kursiv gedruckt

Sofer Textlche des den der 2. Anderung nicht betreffen, sind
diese weggelassen und als Auslassung mit den Zeichen (...) kenntich gemacht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Unzulassige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA), teilweise mit Ausnahme
des Gebietes WA (4)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt

Die in § 4 (3) BauNVO benannten Ausnahmen:

- Anlagen fiir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden in den Allgemeinen Wohngebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplans, soweit
nachfolgend keine abweichende Regelung beziiglich des Baugebietes WA (4) getroffen wird

Gliederung von Teilbaugebieten nach der Art der zuléssigen Nutzung und Festsetzungen
2zum erweiterten Bestandsschutz in Teilgebieten
(§/9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

Teilbaugebiet WA (2)
Fiir das in der als WA (2)
BauNVO festgesetzt: Es sind nur Anlagen fiir sportiche Zwecke zuldssig.

wird gema § 1 (7)

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.  BauGB

Trauf- und Firsthdhenfestsetzungen
Die bestandsorientierten Festsetzungen 1.2.2.1 und 1.2.2.3 werden im Geltungsbereich der
2. Anderung gestrichen.

Festsetzung der Traufhohe ,TH" als Hochstmall

Die Traufhdhe ist am Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut zu messen.
fiir die Festsetzung im der 2. Anderung ist der im Planteil A mit

77,96 m 0. NHN ausgewiesene Bezugspunkt.

2Zwerchhéuser und Risalite sind im Geltungsbereich der 2. Anderung zuléissig, wenn sie mit ihrer

Traufhthe unter der zuléssigen Firsththe bleiben.

Festsetzung der Firsthdhe ,FH" als Hochstmal

Die Firsthdhe ist am obersten Punkt der Dachhaut zu messen.
fir die \g innerhalb des

Plantsil A mit 77,96 m (i. NHN ausgewissene Bezugspunkt.

der 2. Anderung ist der im

auf den nicht i
(§9 (1 Nr. 2 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
AuBerhalb der G im Sinne des § 14 (1)
BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 BauO LSA smd und mehr als 30 m? umbauten Raum
umfassen, nicht zuléssig.
Abweichend von Satz 1 sind sonstige bauliche Anderungen und Nutzungsanderungen von
bestehenden Gebuden, soweit sie nach § 14 (1) BauGB zugelassen werden kinnen, zulassig.
Ausnahmsweise konnen abweichend von Satz 1 zugelassen werden:
- Nebenanlagen, die einem Betrieb dienen
- i Funktion, wie z.B.

Passiver Schallschutz, Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB iiber Vorkehrungen des
Schallschutzes im Sinne des BImSchG an Gebéuden

an di
Im gesamten Plangelmngsbersich wird nachfolgend festgesetzt:
Filr die L ilen miissen in den L die in dem
auf der (Teil A) der g vom 05.11.1998 befindlichen

Beiplan Lampegelbereiche® gekennzeichnet sind, jeweils mindestens die resultierenden
SchalldammmaRe R'w,res gemaR der DIN 4109, Ausgabe 11/89 einschiieBlich Berichtigung 1
vom August 1992 nachgewiesen werden.

ammte L fir in Wohnungen u.3.
In den i i die in der (Teil A) mit dem
Zusatzsymbol ,Passiver Schallschutz, Textl. Fests. Nr. 1.6.2" gekennzeichnet sind, werden
folgende SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

Fir 4ume in Wohnungen, U in

L dume u.4,, deren auf der/ den

sind schallgedammte LiftungsGffnungen gemaR DIN 4109 vorzusehen.

Die Festsetzung gilt auch fiir Teile von dberbaubaren Grundstiicksflachen

liegen,

Griinflachen

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Garten privater Park’

Fiir private Griinflachen sind innerhalb der Zweckbestimmung Nebenanlagen im Sinne des § 14

(1) BauYNO, die keine Gebéude im Sinne des § 2 8au0 LA sind, zlssig, soweit i ener
Nutzung oder

Anpflanzen von Baumen, Stréuche und sonstigen Bepfianzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen, Bindungen fi die Erhaltung von B&umen sowie Fléchen zum

Bindung fiir die Erhaltung der Ufervegetation
Innerhalb der in der (Teil A)
festgesetzt

Der Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten. Baume sind bei Abgang durch Arten
der Hart- und Weichholzauen zu ersetzen. Die Planzqualitét beim Ersatz muss
Hochstammqualitét, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 18 cm sein.

Fléchen wird

187

22.

By

Begriinung von Brandwanden
Geschiossene Wande, an die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
angebaut werden kann, sind zu begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
als Bestandteil des Bebauungsplanes § 87 BauO LA in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Dre Festsetzungen der Un[erpunk!e 2.1.1und 2.1.3 werden im Geltungsbereich der
2. Anderung ersatzlos gestrichen.

Gellung der Festsetzungen ber die Neigung der Hauptdachfiachen

in der (Teil A) sind nicht auf
Nebenanlagen und Garagen anzuwenden.
Innerhalb des Geltungsbersichs der 2. Anderung sind auf Teilflschen Dechterrassen zulssig.

Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter
Die Steliplatze sind, soweit sie von der angrenzenden Strae aus sichtbar sind, mit
Laubhecken oder Stréuchem einzugriinen.

Gestaltung der Vorgarten
Vorgarten sind die Freifiachen, die zwischen der cﬂenmchen Verkehrsflache oder der dffentiichen
Griinfléche mit als Haupt-

des. iicks und der liegen.

lege
Die Vorgarten sind, soweit sie nicht zuldssigerweise als Erschliefungsfiachen genutzt werden,
gartnerisch anzulegen bzw. als gartnerisch angelegte Flachen zu erhalten.
Die Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.

StraBenseitige Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind als Laubhecken, als Zaune aus Holz, als Mauem und als
Mauem mit aufgesetzten Zaunen zulassig. An Vorgarten kann verlangt werden, dass die
Hahe der Einfriedungen hochstens 1,20 m Giber der mittleren Gelandehohe auf der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze betragt.

Nachrichtliche Ubernahme
Festgestelltes Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird vom Uberschwemmungsgebiet der Saale gemé
Vemrdnung des Landesverwaltungsamtes vom 15.09.2006 beriihrt.
wird das mit einer
kart von 100 Jahren (HQ100), als (iberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet das Gebiet mit einer
Wiederkehrwahrschainlchkeit von 200 Jahmn (HQ200)zechnersch fesgesatzt.
Inden U des § 97 des fiir

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadrat hat am 25.03.2009 den Aufstellungsbeschiuss zur
Vertat

. hren
nach § 13 BauGB gefasst. Die ortsGbliche Bekanntmachung des

My

Siogel Oberborgermeisterin

Halle, den 0. 11: 2009,

Nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB sind die berlhrten Behorden und sonstigen
Trager Sffenticher Belange mit Schreiben vom 25.02.2009 und
Abg: 3

Halle, den 96:¢1:2.009 ..

W\

Siegel Oberbrgermeisterin

Nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde der betroffenen Offentiichkelt mit
ibon

Hall, den 0614, 2009

(AV
Siegel Oberblrgermeisterin

Behbrden
und sonstigen Trager ffenticher Belange abgegebenen Stellung-
‘nahmen durch den Stadirat war nicht erforderiich, da keine ab-
wagungsrelevanten Hinwelse vorgebracht wurden.

Halle, den .06:.41.220..

Siegel Oberbrgermesterin

das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) E bsacmen

Kennzeichnungen und Hinweise

Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird hiermit als Fléche, bei deren Bebauung
besondere bauliche Si gegen folgende erforderfch sind,
gekennzeichnet:

Hochwassergefahr

Das Plangebiet befindet sich im Einflussgebiet der Saalehochwésser.

Teile des Geltungsbereichs der 2. Anderung befinden sich im Bereich des hundertiahrigen
(HQ100) bzw. des zweihundertiahriges Hochwassers (HQ200).

Grundwasser

In der Saaleniederung ist zumindest zeitweise mit hohen Grundwassersténden um 1 m unter
Gelande zu rechnen.

Gewasserschonstreifen

Fir die Saale ist ein Gewasserschonstreifen von mindestens 10 m Breite ab der
Boschungsoberkante gemaR § 94 WG LSA zu beriicksichtigen.

Archgologische Denkmale

Nacn dem derzeitigen Stand der Unterlagen slnd dsm LandesamtfurAmhaologle und
im gesamten inweise auf

bekann( bediirfen daher einer

Hinweis auf die gesetzliche Meldepfiicht:
Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRinahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren
von Sachen findet, bei denen Anlass 2u der Annahme gegeben ist, dass sie

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschafis-

sowie Stratlen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie st hinsichtich

Ist einwandirel magiich.

Hato, don 20, 0%, 2009

SATZUNG DER STADT HALLE (SAALE)

zum Bebauungsplan Nr. 100, Halle - Krdliwitz, Wohngebiet Talstrale, 2 Anderung
PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend ‘wird durch

des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom 2.8..12:2432 folgende Satzung iiber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 100, Halle - Krdliwitz, Wohngebiet Talstrale bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung ritt der am 05. Januar 1998 in Kraft getretene Bebauungsplan
Nr. 100, Halle - Krdliwitz, Wohngebiet TalstraRe fiir den raumlichen Geltungsbereich der

2. Anderung aufer Kraft,

Baugesetzbuch

(BauGB) neugefasst durch die Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
2uletzt geéndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
2uletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz (iber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt

(BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI, LSA S. 769)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S, 58)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt - WG LSA

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248),

2uletzt geandert am 07. November 2007 (GVBI. LSA S, 353)

Der Satzung ist eine Begriindung zur 2. Anderung beigefiigt.

hat diese zu erhalten und der zusténdigen
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die
Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Die2. A . 100, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 28.12. 223

gebiligt,

Halle, den ..06:.17,.4%3.

N

(AN

Siegel Oberblirgermeisterin

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100, bestshend
‘aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
‘ausgefertigt.

Halle, den .6,2..2Q0d,

\

Siegel roirgermeisterin

Der Beschiuss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 sowie
die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

2u erhalten ist, sind am 03,72, 200, im Amtsblatt Nr. 2 fortsblich
in

0 o
§21 Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Faligket und Erdschen

Die Satzung ist am ...72-. 2203 in Kraft getreten.

Halle, den £.7.12.2.009

Ausschnitt aus dem Amtiichen sum\-n
‘Stadt Halle (Saale) Mastab 1
Stadtvermessungsamt

STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 100, Halle-Krdllwitz
Wohngebiet Talstrale, 2. Anderung

Planungsbiro Hyder Acerplan GmbH
Seebener StraBe 22

06114 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung 30. Juli 2009 A

Gemarkung Kréliwitz

Flur 8,9

MaRstab 1:500
Lig mit Inhalt der
Stadt Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt

Verviefatigungen der Planunteriagen for gewerbiiche Zwecke sind untersagt.
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