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‘Stadt Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt

Verfahrensvemmerke fur den Bebauungspian (1-12)
(Stand: Marz 1988)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

22

6.4

- Das Bezugsmal dmmr Festsarzunnsn ist die Oberkante des Gehweg- bzw.
(Mittel

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
geméR § 9 Abs. 1-7 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Die Hhe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die
maximal zuléssige Firsthohe der Gebaude. Fir die Einzel- und Doppelhduser
(ED) wird eine maximale Firsthohe von 10 m festgelegt.

Fur Reihenhéuser (R) sind maximal 11,50 m Firsthohe zulassig.

Die maximale Sockelhthe aller Gebaude bis Oberkante FuBboden des
Erdgeschosses st mit 0,80 m festgelegt.

Iwen
entlang der Gmndsmmllsche)
Bei Einzel- und Dx ist das zweite nur als D
moglich.
n das zweit aus-

kanr e
schhom:cn gartenseitig audn zweigeschossig uusgebuldm werdan

In den fur Reihenhdusern ausgewiesenen Bereichen darf die zulassige
Grundflache von Garagen, Carports, PKW-Stellplatzen, Abstelfiachen und
Terrassen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 25% tberschritten werden. In allen
anderen mit WA bezeichneten Gebieten ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundfiche nicht zuléssig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Bereich der ist gema® den gen
der Energieversorgung in einem Abstand von 30 m ein Streifen von Bebauung
freizuhalten. In diesem Gebiet ist die Nutzung als Gartenland sowie eine
Bepflanzung zuldissig.

§9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Striuchern sind kompakte
3-reihige Laubgehdizhecken mit mindestens 1 Heister je 50 m? aus
standortgerechten Arten der potentiell natriichen Vegetation zu entwickeln.

Das auf den auBer bei anfallende

ist in Zisternen mit einem Mindestvolumen von 4 m® je 100 m* angeschlossene
versiegelte Fléiche zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen und gedrosselt
in den &ffentiichen Kanal einzuleiten,

Die Flachen fur AusgleichsmaBnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
sind den Eingriffsgrundsticken zugeordnet.

Mindestqualitit der Gehslzpflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Stréucher:  2x verpflanztes Material, 0,60-1,00
Heister: 2x verpflanztes Material, 1,00-1,50
Baume: Hochstémme, 3x verpflanztes Material

Baume 1. Ordnung mit StU 18-20 cm
B&ume 2. Ordnung mit StU ab 14 cm

ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsidrm sind an den durch Planzeichnung gekenn-
zeichneten Stellen geeignete SchallschutzmaBnahmen entsprechend DIN 4109

DACHNEIGUNG
Die Dachneigung der Hauptbaukérper muf zwischen 38° und 45° betragen.
DACHEINDECKUNG

Als i sind nur rot- bis ige Materialien ( Ziegel- oder
Betondachsteine) zuldssig

Das Anbringen von Sonnenkollektoren in der Dachfiéche ist zuléssig

| TE, DACHFLA

D: und darfen in der Summe
ihrer Emnan 2zwei Drittel der Tmuﬂenga der jeweiligen Dachseite nicht
berschrei

FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulsssig:
- verputztes Mauerwerk,

- Sichtmauerwerk,

ZW. P
Der Einsatz von Holzverkleidung darf 25% der Fassadenfléche nicht
iberschreiten

Antennenanlagen
Antennenaniagen als Masten sind nicht zuldssig.
Nicht Uberbaubare Grundstilcksflichen

- Die nicht aberbeubaren Grundsticksfischen sind it Ausnahime nowendiger

und Zufahrten gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der Vorgérten sind keine Arbeits-, Abstell- und Stellfiachen zuléssig,

Einfriedungen
- Die Vorgérten kénnen mit Laubgehdizhecken bis zu 80 cm Hohe oder einge-

grinten  Zaunen abgegrenzt werden. Andere Abgrenzungen sind nicht
2ugelassen

Mullsammelstellen

- Die Millsammelstellen sind einzugriinen.

Verkehrsflichen
.Reidenfeld’, sind als

- Die ErschlieBungsstraien, aufier der Strale
i sind  mit

ie
Aufpflasterungen verkehrsberuhigt zu gestalten.

- Die Stelfidchen, FuBwege, Hauszugéinge und -zufahrten sowie Terrassen sind
mit Pflaster und Plattenbelagen zu versehen

Satzung der Stadt Halle
Zum Bebauungsplan Nr. 103, Wohnbebauung Halle ~ Buschdorf
Mit értlichen Festsetzungen nach § 87 Bau

PRAAMBEL

Autgrund
SMﬂm de( Shdl Halle vom ..

efohrte d
+{lgende Satzung e den Bebeuungsplan Nr. 103
g (Teil A) und den textichen

LSchallschutz im Hochbau" (in der Fassung vom November 1989)
Dabei sind die bekanntgegebenen Verkehrsgerauschpegel zugrunde zu legen.

(m B), s 557 Bau LoA arsssan

In der Kéithe-K¢ sind die an der
Seite Wenn aus Grinden die anders
angeordnet werden, st eine zusatziche Beluftung vorzunehmen.

Schaligedammte  Zulufteinrichtungen durfen zu keiner Minderung des
ten MaRes der

betreffenden Raumes fihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 87 Abs. 1 und 4 Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) i.V. m § 9 Abs. 4 BauGB

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§87 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

(0

11

61

DACH
DACHFORM

Zuléissig sind fur die aus
mengesetzte Décher sowie abgewalmte Dacher.

2usam-

An Nebengebauden sind auch flachgeneigte Dacher und Flachdécher zuléssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch Baugrenzen festgesetzte Gberbaubare Flache darf fur
Gebéudeanbauten und Nebenanlagen auf dem Grundstick gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO bis zur festgesetzten maximalen GRZ und GFZ Uberschritten werden,
Garagen bzw. Carports missen auf der Zufahrtseite einen Mindestsabstand von
5 m zur Grundsticksgrenze (straBenseitig) aufweisen

Die vorgesshenen Reihenhduser missen lagemaBig versetzt angeordnet
werden. Mindestens jedes dritte Haus ist um 1,0 m bis 2,0 m Vor- oder
Riicksprung von den anderen abzusetzen.

Fléchen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(59 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Im Bereich des Auwhauses svwio der dffentichen Grinflache mit Spielplatz ist
jeweils ein Erdwall mit

Eegmnung zu amchhn
Griinordnerische Festsetzungen
Griunfldchen aligemein § 9 (1) 15 und 25a BauGB

Die AusgleichsmaBinahmen und die sonstigen Bepfianzungen sind spétestens im
ersten Jahr nach Errichten der Baukorper herzustellen.

Der geplante Baum- und Vegetationsbestand ist dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang entsprechend den Festsetzungen zu ersetzen.

Die Baumscheiben missen mindestens 6 m? umfassen und sind gegen
Uberfahrung zu sichem und zu begranen.

Von den Standorten fir Baumpflanzungen darf um bis zu 2 m abgewichen
werden.

Offentliche Griinfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Der innerhalb der tffentichen Grinfiache festgesetzte Spielplatz ist in Bereichen
getrennt fiir Kinder im Alter von 3 - 8 und 8 - 14 Jahren zu errichten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Aulghlchsmlln-hmon)

Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Je_angefangene 250 m* Grundstiickfiéche ist mindestens ein mittel bis
groBkroniger, standortgerechter Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.

(8auGB)in der Fassung der Bekannimachung vom 08.12.1986 (BGBI. | 5. 2259), zuletat getndert

irch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBL. I, S. 2049)

MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch
de

fer Fassung der
geandert durch Gesetz vom 01.11.1996 (BGBI. |, S. 1626)

vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 622),

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 1310) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Bundesnaturschutzge:
(BnatScnG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889) zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBL. | . 2081)

Gemeindeordnung fir das Land Sachsen — Anhalt
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA, S. 568), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.1997
(BVBILSA, 8. 721

Gesetz ber die Bauordnung des Landes Sachsen — Anhalt
(BauO LSA) vom 23. Juni 1994 (GVBL LSA Nr. 31/1994, S. 723), getindert durch Gesetz vom
24.11.1995 (GVBI. LSA S, 339)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen — Anhalt
(NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA, S. 108), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27.01.1998
(GVBI. LSA, S. 28)

Feld- und Forstordnungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt
(FFOG LSA) vom 16.04.1997 (GVBI. LSA, . 476)

Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58)

Landeswaldgesetz
(LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBI. LSA, §. 520)

Der Satzung ist eine Begrtindung beigefiigt

Halle, den . . i
Oberbrgermeister
Erganzender Fachpian zum Bebauungspian it
® |
Gelandeaufnahme / Bestandsplan: Stadt Halle (Saale)
essungsamt
| Marktplatz 1

06100 Halle (Saale) |
Tel.; 034512214151, Fax: 03452214172

Gronordnungsplanung

HBI GmbH

PF 200842

06007 Halle (Saale)

Tel.: 0345/57065, Fax 03455706626
ErschlieRungsplanung:

Bauplan GmbH Quediinburg
Mettestrale 19
06484 Quediinburg

Tel.: 03846/7706-0, Fax 03846/7706-33

Quedinburg

05454 Gusdinburg
Tel.: 03946/7706-0, Fax: 03946/7706-33 |

LEGENDE / Planzsichen
ART DER BALLICHEN
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGi
WA Algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

04 Grundtachenzanl (GRZ) (§ 16, 17, 18 BauVO)
Geschasfiachenzah! (GF2) 5 16, 17, 20 BauNVO)
| Zahi dor Volgeschoss

s Hochstorenze (§ 16, 20 BauNVO)
[ Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 16, 20 BauNVO)
BAUWEISE; 0BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; STELLUNG DER
§0Ks TN 2 Baccd)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

@ nur Einzal und Doppelnauser 2udssig
L& [ ——
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
FLICHEN DE VON BEBAUUNG FREZUFALTENSHOD
N 10 80068)
'VERKEHRSF LlCNEN VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentiche Verkshrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberunigter Bereich
oftentiche Parkfiache

Aufpflasterungen zur Verkehrsberuhigung und Gestaltung
des StraBenvaumes

Fldchen for Versorgungsanlagen
- Zweckbestimmung:

Eloktrzitat

©
S -
@ Abwasser

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

" Frallitung, cbericisch

o Hauptversorgungsleitung, unteririsch

‘GRON- UND FREIFLACHEN
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentiche Granfischen

Zweckbestimmung:

Parkaniage.

Prvate Gronfischen

Verkehrsgran, Rasen

aL UNGEN;
; PFLEGE.

ACHEN FOR

LANDSCHAFT
(§9 Aos. 1 Nr. 20 und 25 BauGE)
‘ Anptianzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 . 20 BauGE

- Aufschttung, Boschung, Erdwall (§ 9 abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anphanzen von Strauchem

BESTAND. pL
UBERNAHMEN

Grenze des raunichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
(8 Abs. 7 BauGE)

Abzursitende Gebaude

Bestenends Flursticksgrenze mit Nummer

Hehenpunkt

Festisqung der Hauptrstichtung

Radus eines Bogens
W&E@W]  Bereich mit Madnahmen fir besondsren Schallschutz

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

“Art der baulichen Nutzung
[ Geschottiachenzan |

‘Gobaudeart

Dieser Lageplan zum B-Plan Nr. 103
hat in der 53. Tagung des Stadrates am
26.05.1999 difentlich ausgehangen.

Dieser Lageplan zum B-Plan Nr. 103
hat in der 72. Sitzung des Ausschusses
fiir Planungs- und Umweltangelegenhei-
ten am 11.05.1999 Gffentlich ausgehan-

Leipold Abt Lv/ VerfVerw. Leipold AbtlLir.Veri Verw.

Urschrift
STADT HALLE (SAALE

Bebauungsplan Nr. 103 (<

\ &
Wohnbebauung Halle-Biischdorf, Kathe- Kollw%{St ,,/,
mit gestalterischen Festsetzungen nach §87 BauO LSA

Planungsbiro Bauplan GmbH
Planungs- u lngemeurburo
Mettestratie 1

06484 Qusdlmburg

Aktualitatsstand

der Planung

Gemarkung Buschdorf
Flur 4,5
Matistab 1:1000

L mit Inhalt der
Stact Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt




