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1. Anlass / Ziel und Zweck der Planung

Anlass:

Mit dem Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durch den Stadtrat im Oktober
2013 (Beschluss Nr. V/2013/11902) wurde die Stadtverwaltung beauftragt zu prifen, ob und
welche Standorte im Bereich der Ortslagen Ammendorf, Radewell und Osendorf fir die qua-
litative und quantitative Verbesserung der Nahversorgung gemessen an den Kriterien des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes gegebenenfalls auch als Nahversorgungszentrum
(NVZ) in Frage kommen.

Ergebnis der Prifung war, dass die Einordnung eines Nahversorgungszentrums in dem
Stadtbereich Ammendorf/Radewell/Osendorf grundsatzlich méglich ist.

Der Standort an der Merseburger Stral3e (ehemaliges Stral3enbahndepot mit umgebenden
Flachen) wurde mit Stadtratsbeschluss vom 27.05.2015 als zentraler Versorgungsbereich
mit der Funktion eines Nahversorgungszentrums in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Halle (Saale) aufgenommen.

Das ehemalige StraRenbahndepot lag im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 112 ,Industrie- und Gewerbepark Ammendorf, Merseburger Strafl3e / Schachtstra-
Re* (Bebauungsplan Nr. 112).

Zur Entwicklung eines Nahversorgungszentrums Ammendorf war es erforderlich, den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 112 mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur ein
Sondergebiet fur grol3flachigen Einzelhandel auf einer Teilfliche zu ersetzen. Der restliche
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 112, der nicht durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 112.1 ersetzt wurde, bleibt eigenstandig funktions- und rechtswirksam. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 112 setzt eine gewerbliche Nutzung fur die Flache des
ehemaligen StralRenbahndepots fest. Die Realisierung eines Sondergebietes flir grof3flachi-
gen Einzelhandel war nach bestehendem Planungsrecht nicht mdglich.

Der Vorhabentrager war an die Stadt Halle mit der konkreten Absicht herangetreten, auf der
Flache des ehemaligen Strafenbahndepots einen Nahversorger (Vollsortimenter) mit ergan-
zenden Fachmaérkten zu etablieren. Der Zugriff auf die Flachen des gesamten Plangebietes
ist vom Vorhabentréger vertraglich gesichert. Der Vorhabentrager besitzt gleichzeitig eine
Handlungsvollmacht fiir dieses Gebiet.

Durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) wurde am 30.09.2015 der Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112.1 ,Nahversorgungszentrum Ammendorf —
Merseburger Strale” gefasst. Damit wurde dem Antrag des Vorhabentragers stattgegeben.
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Zur Realisierung von grol3flachigem Einzelhandel mit ergdnzenden Angeboten im Plangebiet
war eine Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhan-
del (gemal § 11 BauNVO) erforderlich. Daraus resultierte das Planungserfordernis, fur eine
Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 112 die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Realisie-
rung einer Sondergebietsflache zu schaffen.

Mittels vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112.1 ,Nahversorgungszentrum Ammendorf
— Merseburger Strae” wurde das bestehende Planungsrecht fur eine Teilflache ersetzt. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Bebaubarkeit mittels planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, unter Beachtung o&rtlicher und gesetzlicher Vorga-
ben, geregelt. Gleichzeitig war eine Sondergebietsfestsetzung erforderlich.

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 112.1 tritt der am 10.09.2003
in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 112 im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 112.1 aufRer Kraft.

Planungsziele und -zweck:

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:

Nutzungsarten- und Ziele:

o Flachennachnutzung einer innerstadtischen Flache und Beseitigung eines stadtebauli-
chen Mangels

o Schaffung der Voraussetzungen fir die Verbesserung der stadtischen Nahversorgung
durch  die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in  Ammendorf
(8 1 Abs. 6 Nr.4 BauGB), Beseitigung von Versorgungsdefiziten,

o Beschrankung der zulassigen Gesamtverkaufsflache im Plangebiet auf max. 3.500 mz
und Schwerpunktsetzung auf nahversorgungsrelevante Sortimente auf der Grundlage
einer Vertraglichkeitsanalyse zum Schutz bestehender Versorgungsgebiete

o Erzielen von Verteilungseffekten im Nahversorgungsbereich.

VerkehrserschlieRung:

o Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Merseburger Stral3e,

o Realisierung einer Verkehrsanbindung der Planflache unter Beachtung der Bedirfnisse
aller Verkehrsteilnehmer und der bestehenden Verkehrsbedingungen in enger Ab-
stimmung mit dem bis zum Jahr 2019 geplanten grundhaften Ausbau der Merseburger
Strale im Rahmen des Stadtbahnprogramms,

o Nutzung eines Standortes mit integrierter Lage im stadtischen Verkehrssystem und
einer guten Anbindung an den OPNV, um vielen Nutzergruppen (motorisierte und
nichtmotorisierte) gerecht zu werden

2. Planverfahren/Verfahrensverlauf

Fur das Plangebiet wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB unter
Inanspruchnahme des Abs. 3a, § 12 BauGB erstellt. Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist der dazugehérige Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes und des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sind fur dieses Plangebiet identisch.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in einem Durchfiihrungsver-
trag zwischen der Stadt Halle und dem Vorhabentrager geregelt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gemafll § 2a BauGB im Regelverfahren
durchgefihrt
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Den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112.1 hat der
Stadtrat am 30.09.2015 gefasst (Beschluss Nr. V1/2015/00946).

Die frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form ei-
ner offentlichen Auslage des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Vorentwurfes mit Begrun-
dung in der Zeit vom 07.03.2016 bis zum 31.03.2016 im Stadtplanungsamt.

Der Aufstellungsbeschluss, sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB, wurden im Amtsblatt der Stadt Halle Nr. 4/2016 am 24.02.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gemaf § 4 Abs. 1
BauGB angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Inhaltlich galt es,
Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich
sind, der Stadt zur Verfligung zu stellen und sich tber den nach ihrer Auffassung erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uf3ern.

Die eingegangen Stellungnahmen zum Vorentwurf werden, soweit sie abwagungsrelevante
Inhalte haben, mit der Beschlussvorlage tber den Entwurf (Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss) dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in Form einer offentli-
chen Auslage des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes mit Begrindung in der
Zeit vom 06.04.2017 bis zum 08.05.2017 im Fachbereich Planen der Stadt Halle.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB wurden im Amtsblatt der Stadt Halle Nr. 6/2017 am 29.03.2017 ortsublich
bekannt gemacht, mit Integration der Bekanntgabe der verfigbaren, umweltbezogenen In-
formationen und deren wesentlichen Inhalten.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangen Stellungnahmen zum Entwurf wurden vom Stadtrat gepriift. Der Abwa-
gungsbeschluss wurde am 27.09.2017 gefasst.

Die in die Abwéagung eingestellten Belange fihrten zu keiner Plananderung, die eine erneute
Auslage erforderlich machte.

Das Abwagungsergebnis wurde entsprechend mitgeteilt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde durch den Stadtrat der Stadt Halle am
27.09.2017 gefasst.

Der Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Halle und dem Vorhabentrager wurde durch
den Stadtrat vor dem Satzungsbeschluss beschlossen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. Darin wurden die
voraussichtlich erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzguter
sowie die notwendigen MafRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der voraussichtlich
erheblichen Beeintrdchtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes ermittelt und
anschliel3end in einem Umweltbericht dargestelit.

Folgende Zielstellungen wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Bereich
Umweltbelange / Grinordnung verfolgt:

Umweltbelange
o Festlegen von MalRnahmen zur 6kologischen Bauuberwachung und Baubegleitung (z.B.
Bauzeitenbeschrankungen fir Gehélzrodung und Gebaudeabriss, Kontrolle auf Vorkom-
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men artenschutzrelevanter Arten im Bereich abzureiRender Gebaude, insbesondere Fle-
derméuse und gebaudebewohnende Vogelarten) (8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) BauGB, Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen)

e Sparsamer Umgang mit Boden (Bebauung von Uberwiegend bereits versiegelten Flachen)
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) BauGB, Auswirkungen auf Boden und Wasser)

e Sachgerechter Umgang mit Boden und insbesondere Altlasten (Entsorgung belasteter
Bdden und Baustoffe, BodenschutzmalRnahmen gegen Verdichtung und Verunreinigun-
gen) (8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) und lit. ) BauGB, Auswirkungen auf Boden und Wasser,
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern)

¢ Vermeidung negativer Auswirkungen von Immissionen (insbesondere Larm) auf benach-
barte Wohngebiete (E: La&rmgutachten, Festsetzungen zum Schallschutz) (8 1 Abs. 6 Nr.
7 lit. ¢) und lit. ) BauGB, Auswirkungen auf Menschen und seine Gesundheit, Vermei-
dung von Emissionen)

Grinplanung:

e Entsiegelung von Teilflachen und Entwicklung neuer Grinflachen/Grinstrukturen (8§ 1
Abs. 5 Nr. 2 BauGB, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwick-
lung der naturlichen Lebensgrundlagen, Klimaschutz, Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes)

e Erhalt bzw. Schaffung strafRenbegleitender Baumpflanzungen entlang der Merseburger
StralRe und der Karl-Peter-Stral3e

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist weitestgehend bebaut und liegt
seit der Aufgabe der Nutzung als StraBenbahndepot brach. Somit ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mit erheblichen Auswirkungen fir Natur und
Umwelt verbunden. Es werden keine weiteren Flachen versiegelt, weitere Verdichtungen des
Bodens bleiben aus.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich potenzielle
Lebensraume von Tieren (Avifauna, Fledermause). Im Rahmen der Bauleitplanungen wur-
den VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz festgelegt (Gebaudekontrolle, Bauzeitenre-
gelung der Geholzfallung).

Eine negative Beeinflussung des Menschen, des Klimas und der Luft, z. B. durch Emissio-
nen, ist nicht zu erwarten, da das vorhandene Nutzungsspektrum im Wesentlichen beibehal-
ten wird bzw. auf versiegelten Flachen Erweiterungen oder Ersatzneubauten entstehen kén-
nen. Die Zunahme des Kfz-Verkehrs um ca. 1.000 KFZ/24h wird bei im Bestand taglich ca.
18.000 — 19.000 Kfz/24h auf der Merseburger Stral3e nicht als erheblich bewertet.

Im Rahmen der Neuplanung werden neue Griinstrukturen geschaffen, die in Summe mehr
Flache einnehmen als die Grinstrukturen im Altbestand. Somit erfolgt eine Gebietsaufwer-
tung.

4, Beruicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Auslage. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat vom
7. Mérz 2016 bis zum 31. Méarz 2016 im technischen Rathaus ausgelegen. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 17. Marz 2016
geman § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung am 22.02.2017 den Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 112.1  ,Nahversorgungszentrum Ammendorf — Merseburger
Stralle“ in der Fassung vom 07.12.2016 bestatigt und gemaR § 3 Absatz 2 BauGB zur offent-
lichen Auslegung bestimmt. Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt vom 29.03.2017 Uber
die offentliche Auslegung haben die Unterlagen in der Zeit vom 06.04.2017 bis 08.05.2017
im Technischen Rathaus, Hansering 15 offentlich ausgehangen/ausgelegen. Die Behdrden
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und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 21. Méarz 2017
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.1 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gab es keine
Anregungen oder Hinweise.

In der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nach-
bargemeinden erklarte die Mehrzahl der Beteiligten in ihren Stellungnahmen ihre Zustim-
mung zu der Planung bzw. wies darauf hin, dass ihre Belange nicht berihrt seien. Es gab u.
a. Hinweise auf zu beachtenden Leitungsbestand, einzuhaltende Abstande und Meldepflich-
ten. Diese Hinweise wurden, soweit fur die Planung relevant, in der Begriindung ergénzt.

Stellungnahmen mit Anregungen gaben die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau
(IHK) und das Referat 44, Sicherung der Landesentwicklung, Raumbeobachtung, Raumord-
nungskataster, des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr (MLV) ab.

Die IHK begrifte zwar die Ausweisung eines Nahversorgungszentrums in Halle-Ammendorf,
sprach sich jedoch gegen den gewaéhlten Standort aus, da diese Flache fir das produzieren-
de Gewerbe verloren geht. Die IHK zweifelte zudem an, dass sich der Standort in das Um-
feld integrieren lasst. Die beiden Teile des Nahversorgungszentrums auf der Ost- und auf
der Westseite der Merseburger Stral3e wirden solitdr agieren und es stiinde zu beflirchten,
dass der Standort auf der Westseite aufgegeben wird.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) weist sowohl die schon vor-
handenen Einzelhandelshetriebe auf der Westseite der Merseburger Stra3e als auch die
geplante Flache auf der Ostseite zusammen als Nahversorgungszentrum aus. Das vorhan-
dene Angebot auf der Westseite ist nicht ausreichend, um eine qualitétsvolle Nahversorgung
abzusichern. Deshalb ist die Erganzung erforderlich. Auf dem neuen Standort sollen u. a. ein
Lebensmittelvollversorger und ein Drogeriemarkt entstehen. Der Standort ist durch seine
integrierte Lage an der HauptverkehrsstraRe Merseburger Stral3e, gut angebunden auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln, fir die Einwohner von Ammendorf, Radewell und Osendorf gut
erreichbar.

Durch die Anderung der zulassigen Art der baulichen Nutzung steht das Grundstiick des
ehemaligen StraRenbahndepots mit einer Flache von 1,5 ha im Ergebnis der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 112 firr die Ansiedlung produzierenden Gewerbes nicht mehr zur Ver-
fligung. Fur das Grundstiick gab es aber seit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
Nr. 112 im Jahr 2003 keine Nachfrage fur produzierendes Gewerbe. Nachgefragt sind nach
den Erfahrungen der letzten Jahre jedoch vor allem Gewerbegrundstiicke fiir Logistikunter-
nehmen vorzugsweise in Autobahnnahe.

Der Standort an der Merseburger Stral3e hat aber offenbar eine Lagegunst fur Handelsun-
ternehmen. Der Bebauungsplan Nr. 112 lasst deshalb bereits seit seinem Inkrafttreten in
dem Bereich des ehemaligen StraRenbahndepots eine Einzelhandelsnutzung zu, allerdings
nur flr Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten und jeweils weniger als 800 m2 Ver-
kaufsflache. Lebensmittelmérkte waren bisher ausgeschlossen.

Dieser fur Einzelhandel schon vorgesehene Standort wurde nun ausgewdahlt, um eine Ver-
besserung der Nahversorgung fur die Bevolkerung in den umliegenden Stadtquartieren zu
erreichen. Das Nutzungsspektrum sieht im Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens vor al-
lem Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten vor.

Die Stadt lasst derzeit Flachen im Stadtgebiet auf ihre Eignung fur eine gewerbliche Nutzung
untersuchen mit dem Ziel, diese dann auch im FNP zu berlcksichtigen. Mit dem Ausbau der
ErschlieBungsanlagen im Gewerbegebiet Halle-Ost und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 155 sollen auRerdem die Voraussetzungen daflr geschaffen werden, die dort noch
verfugbaren Flachen, u. a. Brachflachen, kinftig fur Gewerbeansiedlungen wieder zu nutzen.
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Das MLV sah noch nicht ausreichend begriindet, dass das geplante Vorhaben den Zielen 46
bis 48 des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt entspricht. Insbesondere betrifft dies
aber das Ziel 47, wonach Verkaufsflache und Warensortiment von Einkaufszentren, grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grol3flachigen Handelsbetrieben der zentralort-
lichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes
entsprechen mussen. Diese Betriebe dirfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen sowie
ihre Verwirklichung nicht beeintrachtigen.

In der vorliegenden Begriindung wurde aufgrund der Stellungnahme des MLV die Uberein-
stimmung der Planung mit den Zielen des Landesentwicklungsplans ausfuhrlich begriindet.
Dafir konnte auf die seit Juni 2016 vorliegende Auswirkungsanalyse der BBE Handelsbera-
tung GmbH zurlckgegriffen werden.

4.2  Ergebnis der Beteiligung nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit mittels 6ffentlicher Auslegung des Entwurfes des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB gab es eine umfassende Stel-
lungnahme. Die ausfiihrliche Auseinandersetzung mit deren Inhalten erfolgte in der Abwa-
gung. Der tberwiegende Teil der Hinweise wurde bereits in der Planungsphase beriicksich-
tigt. Die vorgetragenen Bedenken zu formellen und materiellen Mangeln des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes erweisen sich nach entsprechender Prifung als nicht gegeben,
dieser Hinweis wurde daher negativ in die Abwéagung eingestellt.

In den Stellungnahmen der Trager 6ffentlichen Belange erfolgten die Uberwiegende Zustim-
mung zur vorliegenden Planung sowie einzelne Hinweise, die zumeist keiner Abwéagung be-
durften bzw. nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens waren oder bereits Berlcksich-
tigung fanden.

Im Einzelnen wurden die Hinweise zur redaktionellen Préazisierung der Begrindung und die
Erganzung der Plandarstellung der Trager offentlicher Belange eingearbeitet. Das betraf im
Einzelnen die Stellungnahme der Polizeidirektion zu einem kampfmittelbelasteten Bereich,
die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde zu Ersatzpflanzungen und straf3enbegleiten-
den Baumpflanzungen sowie die Hinweise des Fachbereiches Gesundheit, Hygiene, um-
weltbezogener Gesundheitsschutz zu lufthygienischen Belangen.

Die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau (IHK) gab auch in der Beteiligung zum
Entwurf eine Stellungnahme mit Hinweisen und Bedenken ab und verwies auf ihre Stellung-
nahme zum Vorentwurf.

Wie bereits zum Vorentwurf begriifite die IHK zwar die Ausweisung eines Nahversorgungs-
zentrums in Halle-Ammendorf, sprach sich jedoch gegen den gewdahlten Standort aus, da
diese Flache fir das produzierende Gewerbe verlorengeht. Die IHK zweifelte zudem an,
dass sich der Standort in das Umfeld integrieren lasst. Die beiden Teile des Nahversor-
gungszentrums auf der Ost- und auf der Westseite der Merseburger Stral3e wirden solitar
agieren und es stinde zu befiirchten, dass der Standort auf der Westseite aufgegeben wird.
Durch die Anderung der zulassigen Art der baulichen Nutzung steht das Grundstiick des
ehemaligen StralRenbahndepots mit einer Flache von 1,5 ha im Ergebnis der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 112 fir die Ansiedlung produzierenden Gewerbes nicht mehr zur Ver-
fligung. Fur das Grundstiick gab es aber seit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
Nr. 112 im Jahr 2003 auch keine Nachfrage fur produzierendes Gewerbe. Nachgefragt sind
nach den Erfahrungen der letzten Jahre vor allem Gewerbegrundstiicke fur Logistikunter-
nehmen vorzugsweise in Autobahnnahe.

Die Stadt lasst derzeit Flachen im Stadtgebiet auf ihre Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung
untersuchen mit dem Ziel, diese dann auch im FNP zu berlcksichtigen. Mit dem Ausbau der
ErschlieBungsanlagen im Gewerbegebiet Halle-Ost und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 155 sollen auRerdem die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, die dort noch
verfugbaren Flachen, u. a. Brachflachen, kinftig fur Gewerbeansiedlungen wieder zu nutzen.
Der Standort an der Merseburger Stral3e hat aber offenbar eine Lagegunst fur Handelsun-
ternehmen. Der Bebauungsplan Nr. 112 lasst deshalb bereits seit seinem Inkrafttreten in
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112.1 "Nahversorgungszentrum Ammendorf — Merseburger Stral3e"
zusammenfassende Erklarung

dem Bereich des ehemaligen Stral3enbahndepots eine Einzelhandelsnutzung zu, allerdings
nur fur Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten und jeweils weniger als 800 mz
VKF. Lebensmittelmarkte waren bisher ausgeschlossen.

Dieser fur Einzelhandel schon vorgesehene Standort wurde nun ausgewahlt, um eine Ver-
besserung der Nahversorgung fir die Bevolkerung in den umliegenden Stadtquartieren zu
erreichen. Das Nutzungsspektrum sieht im Ergebnis des Bebauungsplanverfahrens vor al-
lem Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten vor.

Die Stellungnahme der IHK wurde mit 0.g. Begrindung negativ in die Abwagung eingestellt.

Seitens des Fachbereiches Bauen, Abteilung StralRenverwaltung erging der Hinweis, dass
zur Sicherung des Fahrgastwechsels im Bereich der Haltestelle ,Kurt-Wisteneck-Stralie®
eine Lichtsignalanlage mit Zeitinselschaltung im Bestand vorhanden ist. Hierzu wird angera-
ten ein entsprechendes Verkehrskonzept zu erarbeiten um ggf. die Steuerung der Lichtsig-
nalanlage anzupassen. Die VerkehrserschlieBung des Nahversorgungszentrums stellt eine
ErschlieBungsvariante bis zum Ausbau der Merseburger StraRe dar. Im Durchfiihrungsver-
trag wird die Integration einer Lichtsignalanlage zur Sicherung des Fahrgastwechsels in der
Haltestelle "Kurt-Wisteneck-Strafl3e" festgeschrieben.

Das Abwagungsergebnis wurde entsprechend mitgeteilt.

Die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 (4) BauGB ist dem Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 112.1 ,Nahversorgungszentrum Ammendorf-Merseburger Stral3e” beige-
flgt.
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