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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Erginzung der Planzeichnung wird folgendes fesigesezt:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ARTUND MASZ DER BALLICHEN NUTZUNG

Algemeines Wohngebiet - WA 1 bis WA 8 (§9 (1) N 1 BauGB, § 1 und 4 BauNVO)

Gemalh § 1 () BauNVO wird fstgesetz,dass alle Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO.
nicht Bestanckel des Bebauungsplancs werden.

Grundfiachenzahi (§ (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO )

Dieiin der Planzelchnung Teil A fetgesetzte GRZ darf in den Baufeldern WA 5, WA 6,
WA 7 und WA 8 durch die im § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
Oberschritten werden.

Eine Oberschreitung der festgesetzten GRZ ist nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu 50
von 100 nur in den Baueldern WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 zuiass

Als Traufhohe gilt as oberer Bezugspunkt dor Schnitpunkt der AuSenwand mit der

 bis zum oberen Abschlu der Wand. Unterer Bezugspunkt der Hohe
der baulichen Anlagen st die vermitilte Hohe der an das Baugrundstack
angrenzenden offentlichen Verkehrsfache.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 (1) Ne. 2 BauGB, § 23 (3) BauNvO)

izen an der 2ur Verkehrsfliche zugewandien Seite dirfen fur untergeordnete
Bautele bis 21,0 m Tiefe Gberschriten werden.

3. ELACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 23 (5)
BauNvO)

Garagen, Carporis und  Stellplitze sind _nur _innerhalb
Grundsticksflache zulasslg, Ausnahmswoisa st cin 2. Selplatz im Vorgartenbereich
ufder Zofahr 2ulsssi.

In WA 1 bei Mittelhausern von Reihenhausern it ein Stcllplatz im Vorgartenbereich
auf der Zufahr zulassg

4. NEBENANIAGEN (9 (1)Nr.2 und 4 BauGB; § 14 und 23 BauNvO)

5. des § 14 (1)
BauNVO, die Gebaude i.5. des § 2 BauO LSA sind und meht als 20 m? umbauten
m umfassen nicht zulaéig

5. BESISEIZUNGEN ZUR GRONORDNUNG
51 Gronflachen allgemein (6 (1) 15 BauGH)

Die grnordnerischen _ Manahmen sind _spitestens _inder folgenden

daverhat 70 sichem. Alle Fub- und Radwoge sowie Sillplatze sind i ciner
wasserdurchissigen Bauweise auszuithren.

52 MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschalt
(691)20 BauGe)

Wiesensueifen entlang der Reide
Innerhals des in der Planzelchnung umgrenzien Bereiches ist die Vegetationsfiche
von aufgelultem Bauschutt zu berdumen und als extensiv 20 pllegende Wiese durch
Ansaat auszubilden.

Anplanzen Stduchem und_ sonstigen Bepflanzungen sowic.
Bindungen fur die Bepflanzungen und fur i Ehaltung von Baumen, Stuchern und
sonstigen Bopflanzungen sowic von Gewdssern (§ 9 (1) 25 und (6) BauGB)

Phlanzgebot p 1 Einzelbume im offendichen Bercich
Entlang der verlangerten Zwickauer Sirabe werden durch Plancinirag Einzelbaume
dor i

2u begrinen. Abweichungen vom f Konnen in
begrtndeten Fallen (Zufahe, Grenzveranderung, Leltungsirassen) als Ausnahme
2ugelassen werden. Im Bereich von Grundstuckszufahrten st cine Unterbrechung
des Gransteifens 2ulisig.

- Pllanzgebot p 2 Einzelbaume im ffentichen Bereich
Die durch Plancintrag gekennzeichneten Baume sind auf elnem 2,0 m breiten
Steifen zu pllanzen. Baumart und Planzqualiat entsprechen p 1

- Pllanzgebot p 3 Einzelbsume im ffentichen Bereich
Die durch Plancinag. gokennzeichnten Baume sind in den als offenliche
Gronfiache gekennzoichneten Sircifen zu pfanzen. Baumart und Planzqualitat

- Pllanzgobol p 4 Einzelbaumpilanzungen in Grundsldckla
Auf den durch Planeintrag gekennzeichnaten Privalgrundsiicken sind for Je 300 m
Freifiche mindestens 1~ standorigerechier_Laubbaum oder  Obsibaum  als
Hochstamm der Pflanzqualita 3 x verpfanzi, 16-18 zu pflanzen.

- Phlanzgebot p 5 Offenticher Spiclplatz
Inneehalb der als ofentiche Ganfliche mit der Zweckbestimmung _Spielplatz”
ausgewlesenen Fliche it cine freiwachsende Laubgoholzhecke als Abschirmung
i H i

Pilanzgebot p 6 Schutzpflanzung.
innerhalb des umgrenzten Bersiches it aine Schutzpflanzung als Baumhecke
anzulegen. Die Hecke it auf ciner Brofte von 12 bis 15 m aus min
einheimischen Laubbiumen und Straucher mit cinem Baumdeckungsgrad von
mind. 60 % anzulegen.

5.4 Bindungen fur Beplanzungen und den Eshalt von Baumen, Sirsucher und sonsigen
Bapflanzungen sowie von Gewdsser (5 9 (1) 25 b, (6) BauGE)

Der innerhalb des durch Planeinzeichnung umgrenzten Bereiches vorhandene.
ichs 3n Baumen und Struchern ist zu erhaten.

6. ELACHEN FUIR DIE REGELUNG DES WASSERABELUSSES (§ (1) NR. 16 BauG8)

ist dber ein
Regenrickhaltcbacken gedrosselt der Reide zuzuleiten.

62 Es it cine vollstindige Einleitung des Regenwassers der privaten Wohngrundsiicke
Ober das offentliche Kanalnetz in das Regenrickhalicbecken gesttte. Dardberhinaus
. peiint. 0

(587 BauO LSA LV:m. §9 (4) BauGB)

Die Sockelhohe der Gebiude ist nur bis 2u einer Hohe von 0,8

maximal zulassig,

21 Bel Nebenanlagen

22 Esisteine Dachneigung von 30°

5° zulassig,

EINFRIEDUNGEN

Die_Einffedungen der Grundsticke sind straenbegleitend mit_einheimischen
Laubgeholzhecken zu bepflanzen. Diese sind als geschnitene Hecken zu piegen. s
st cine Wuchshohe bis 1,20 m zulissig, Die Enfriedung der zur Reide orientieren

i fcken aus gehol deren

maximal zulsssige Wuchshohe 1,50 m belragt. Zaune sind nur in Kombination mit
geschnittenen Hecken zuldssig und In Ihrer Hohe auf die maximale Hohe der Hecken
begrenz

STANDORT FUR ABFALL: UND WERTSTOFFREHALTER

Hecken und Rankgertston mit Klettrplanzen zu_ begrinen oder mit geschiossenen
Holzelementen cinzufrieden, die ebenfalls 2u bagrdnen sind.

nzlisig.

UNBEBAUTE FLACHEN DER GRUNDSTUCKE / BEFESTIGTE _FLACHEN
YORGARTEN

Die_unbebauten Grundstacksflachen sind mit Ausnahme zulasiger, notwendiger

Eschliebungsflichen 7 begrinen und dauerhaft zu plegen.

Befestgte Flachen (aube difenliche ErschiieBung) missen aus wasserdurchldssigen
Belagen hergestell werden.

Die Vorgartenflichen der Grundstucke sind gartnerisch 20 gestalten und darfer nicht
als Arbeits oder Lagerflachen genutzt werden.

Verfahrensvermerke fr den Bebauungsplan Nr. 113
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Erganzender Fachplan zum Bebauungsplan ist:
Grtnordnungsplan vom Aprl/ 2000
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Satzung der Stadt Halle
2um Bebauungsplan Nr. 113
mit drtlichen Bauvorschriften nach § 87 Bau0 LSA

(Vertatvensoegina ab 01.01.1998)

PRAAMBEL

Aufgruna der nachfolgend sulgefUvien Rectisgundiagen wd Gurch _ Beschussfassung dos
Staciales der Siadt Halle O ........ fgende Satzurg Gber den Bebavungspan Nr. 113,
bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textichen Festsstzungen (Tel B), it oiichen
Bauorschien nach § 87 82u0 LEA efassen

Baugesetzbuch
(B3uG8) in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1987 (BGSL. |, 5.2141), zuleat gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1397 (BGB. 1 5.3108)

Matnahmegesetz zum Baugesetzbuch
(BauGb-ManahmeG) in der Fassung dor Bekanmimachung vom 2804.1993 (BGL I S. 622),
‘gedndert durch Gesetz vom 01.11.1996 (8GBL. . 5. 1626)

Baunutzungsverordnung
(BaUNVO)in Gor Fassung der Bekanrimachung vom 23.011990 (GBI, |, 5. 132) zuetz gedndert
durch Gesetz vom 22.04 1903 (BGE. 15, 480)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNSISChG) in der Fassung der Bekanmimachung vom 21.09.1989 (BG8L 1, 5. 2094)

‘Gemeindeordnung 0 das Land Sachsen-Anhalt
(B0 LSA) vom 05.10.1993 (GVEL LSA, S. 568). zultzt gedndet durch Gesetz vom 28.04.1399
(GVeL L5, 152)

Gesetz ber die Bauordnung dos Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 23.Juni 199 (GVBL LSA Nr. 3111854, S. 723), geanden durch Gesetz vom
26111535 (GVBLLSAS. 339)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 11,02.1952 (GVBL LSA. 5. 108, 2ultz geandert durch Gesetz vom 27011598
(GVBLLsA.5.28

Feld- und Forstordnungsgesetz des Landss Sachsen-Anhalt
(FFOG LSA) vom 16.04.1997 (GVBL. LS, 5. 476)

Planzeichenverordnung 1950
(Pianz\/0) vom 18.12 1990 (8G8. 19911, 5. 58)

Landeswaldgesetz
814G) vom 13.04.1994 (GVBLLSA, 5. 520)

Der Satzung istsine Begrindung beigefigt

Urschrift

STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 113
‘Wohnbebauung Halle-Reideburg, Zwickauer Str.

mit ortichen Bauvorschrifien nach §87 BauO LSA
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