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) VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 127
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Planzeichen (gem. PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §8 1-11 BauNVvO)

2, Mah der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet,
(§ 4 BauNVvO)

hi als HochstmaB

hoB fldch
0,25 Grundfidchenzaht als Héchstmal
3

I Zahl der Voligesch Ho

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

A Elnzelhduser zuldssig

/0\

AN
w————ememews  Baugrenze
oo v sruee  Baulinie

4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGBI
StraBent lini

als

Doppelhduser zuldssig

Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

StraBenverkehrsfliche

y hrsfliche besonderer Zweckbesti

| Mischverkehrsflache
Zweckbestimmung:

FuBgéngerbereich
Zweckbestimmung:

E sffentliche Parkfldche
2Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:

Abwasser
6, Pl Nut: und MaBnah!
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. @ Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume mit maBstablichem
feleloton

Kronendurchmesser

Umgrenzung von Fldchen zum Anpﬂaltlzzen

von Ba tréuch sowle s¢

ofl hier Heckenpft
7. Sonstige Planzeichen PR
it Fahr-, Geh- und Leitungsrechten zu belastende

a5 6 Abe. 1 Nr."31 und Abs. 6 BauGB)
Umgren%ung &lon Flﬁch?tn furh:i?bengn:agen
Stelipidtze, Garagen mit nachfolgende
Zwegkbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garage, Stellpldtze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiot
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs., 7 BauGB)
Abrenzung unterschiediicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4,8 16 Abs. § BauNVO}
Firstrichtung
MaBangabe in Meter

JTT7TT Bdschung
‘

zum Schutz,

Stutzwand

renzung der Fidchen, bei deren Bebauung besondere
%?(ehmngin egen gupere Elnwitkungen oder bei denen
besondere bauﬂcﬂe SicherungsmaBnahmen gegen Naturge-
walten er lich sind, sowie Fldchen, unter denen der
Bergbau umgeht. (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

NIWw

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlogen wird durch
Beschlussfassung des Stodtrates der Stadt Halle vom ...cciininiiennnn
folgende Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 127
Wohnbebauung An der frohen' Zukunft, bestehend aus der .Plan—
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

‘Baugesetzbuch (BouGB) )

neugefasst durch die Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI S, 2414),

2uletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. IS.1818)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,1.1990 (BGBL | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. 1, S. 466)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.3.2002 (BGBI. I, $.1193)
Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)

vom 5,09.2001 (BGBL, $.2350), 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2002 (BGBL, S.1193)
Gemeindeordnung flir das Land Sachsen—Anhalt (GO LSA)

vom §.10.1993 (GVBL. LSA $.568), zuletal gedndert durch Bodenschulzgeselz vom 19.3.2002 (GVBI, LSA S.130)
Gesetz Uber die Bauordnung des Landes -Sachsen—Anhalt (BauO LSA)
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S.769/2005)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen—Anhalt (NatSchG LSA)

vom 11.2,1992 (GVBL LSA S.108), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.1.1998 (GVBI. LSA S$.28)

Feld~ und Forstordnungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt (FFOG LSA)
vom 16.4,1997 (GVBI. LSA $.476)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)vom 18.12.1990 (8GBI. 1991 | $.58)

4 1l L 1

. . )
vom 13.4.1994 (GVBL LSA S.520), zuletzt gendert durch Gesetz vom 2.4.2002 (GVBI. $.540)

+ Der Satzung ist eine Begriindung beigefligt.

EIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

T
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Plonungsrechtiiche Festsetzungen

Aligemeines Wohngebiet (§ 9 (1) Nr.f BouGB und §§ 1 und 4 Bouhvo)

GemdB § 1 (6) BauNvO wird festgesetzt, dass alle Ausnohmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestondteil

des Bebauungsplanes sind.

Grundfliichenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19 BouNvQ)

Fiir die Ermiltlung der Grundfidchenzohl von Hausgruppen ist dos jeweilige Gesomigebdiude iber die
listaindi ppe und dos dozugehbdri als B o

Stellung baulicher Anfogen (§ 9 (1) Nr. 2 BouGB)

* Es ist 2uldssi, Wohngebtude mit gi itig b Garagen bei Einholtung " der

Mindestabstondfldchen von 3 m zwischen Gieb der W dude und i

* Goragen sind in einem Abstond von 03 m zur nachbarlichen Grundstiicksgrenze zuldissig.

alw

Fad

oordinaten des Geltungsbereiches

Pkt-Nn  Rechtswert (  Hochrert (n)
1 449994167
2 450003204
3 KP3 450003176

xR

STOBRT6I2
STORB623
708808

Darstellung nachrichtlich Ubernommen
als’ Kartengrundlage - (unvollsténdigh

~ _Flurstiicksg
217 Flurstlicksnummer
m vorhandene Gebdude

Hinweise:

Vorschlag

—  Vorschlag Parzellierung

geplante Gehdude

Nutzy hablone

Nutzungsart |GRZ GFZ

o Anzahi der
|Vollgeschosse

@

(§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BouGB und § 14 BauNvo)

+ Auerhalb der i sind im Sinne des § 14 (1) BaulO, die
Gebdude im Sinne des § 2 BauO LSA sind und mehr ols 20 m® umbouten Raum umfassen, nicht zuldssig.
* AuBerhalb. .der- liberbaubaren singd Neb v

zulissig.

* AuBerhalb der tiberbaub
Militonnensammelpiditze zuldssig.
Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 Boulvo)

* AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind Garogen / Corports nur on den in der
Planzeichnung festgesetzten Flichen zuldssig. .

* Zwischen Goragen und Gffentiichen. Verkehrsfidchen milssen Zu~‘und Abfohiten von 5,0 m (fiir WA1),
von 5,25 m (fiir WA2, WA3 und WiA4) vorhonden sein. Diese Fldchen sind als PKW~Stellplatzffdchen nutzbor,

f iiber \ zum im Sinne des

(§ 9 (1) Nr, 24 BauGB)

Fiir die mit WA1 und WA2 wkennz(sichnelen Baufelder sind passive Schallschutzmainchmen auf den: dem
St ) h

sind die der gung des Gebietes dienenden

rm
* Die Festlegung der i !

ist qusg von den i AuBienpegeln und den

i jedoch nach DIN 4109 vorzunehimen; das wird bereils durch die
aus thermischen Griinden einzubauenden Fenster erreicht, ‘die mindestens die Schallschulzklosse | aufweisen.

* In ollen t G der sraBenseiti ten sind schallgedd Liift ich
anzuordnen, die dos SchalldimmmoB der Fenster nicht nachteilig beeinflussen dilrfen.

Festsetzungen der Grlinordnung

(9 () Ne. 15, 20 und 25 Bouce)

Die in 7 entlong der ffentlichen

Verkehrsfliichen sind mit feuerbrandresistenten Sorten des Rotdorn (Cratoegus loevigoto

oder Crataegus prunifolia) mil einer Mindestqualitdt Hochstarm, Stammumfang

16 - 18 cm zu reglisieren und dauerhalt zu erhalten.

* Die in der Plonzei B sind mit einer Abweichung von moximal

3 m einzuhalten, soweit dieses im Rohmen der Ausfihrungsplonung erforderlich ist.

* Pro_entsteh Privatbaulondparzelle fiir ein Wohngy mit einer

{iber 200 m? ist ein mittelkroniger Loub- oder Obstbaum,

Stammumfong von -mindestens 14~ 16 ¢m zu pflanzen und dauerhoft zu erhalten,

Im 8-Plon fesigesetzte Baumslandorte ouf den- privaten Boulondparzellen konnen mit angerechnel werden,
ind ise mit i tandort Badumen und

* sing
Strduchern vorzunehmen.
* Die in der Planzei } en sind zweireihig auszubilden

fin der Art Ligusirum vulgore (geme_ln_er Liguster) im Pflonzabstand von 40 cm.

* Die Rilckseiten der- Goragen -im- Baufeld WA1 sind- mil jeweils 2 Stiick Kletterpflanzen zu begriinen:

VERFAHRENSVERMERKE

Dor Siodral hol om 2F:0820R3. den Aufslelungsbeschiuss zom
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefass und zur Bekennimachung
Im Amisblott bestimmk.

Holle, don 3. B2 242R.6.

Oie frihzellige Birgerboleiligung noch § 3 Abs, 1 BouGB
isham e wwnsssnsnonsf 10 dor Zoi
1N bis Lo AR, durchgefihrl worden,

Halle, don 37.:075 2006

Der vorhabenbozogene Bsbauungsplan, beslehend aus der Planzeichnung
(Toll A) und dem Toxt (Tell B), wurde am 24 RG@RLK0n Yom
Sladirol als Solzung beschlossen,

Die g 2um b b wurde mil
Beschiuss des Stadirales vom ...@.%.. R%L2RRA. gobilligh

Hallo, don +3.4Q%:. 006,

Qbofbiirgermeisterin

Die von dor Plonung beriihrien Triger Gffentiicher Belange sind it
Schrolben vom  fedeke®m@R03. ur  Abgabe  elner  Slellungnohme
aufgefordert worden,

Halle, den 3 @53 R0R6

Dlo Safzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beslehend aus der
Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wird hiermit
ausgefertigl,

Halle, den 134.Q7:4MG...

rbiirgermeisierin

2u errichten,

i .Sinne  des .§14. (2) BauNvo .. -

Der Stadiral hot om RARE:ARR3, den Enfwurf dos
vorhabenbezogensn  Bebauungsplanes zur Auslegung bestimmt,

Hallo, den w310:0.5.2006.,

Der vorhabsabezogene Bobauungsplan sowie die Sfelle, bei der der Plan auf
Dauor wahrend dor Diensislunden von Jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhall Auskuntt 2u etholfen ish, sind am @202 2028... im
Amisbiaft dor Slag Holls (Soalo) Nr. L2342, ortstblich bekanol-
gemach! worden, In der g ist auf die der
Verlefzung von Verfohrens= und - Formvorschriffen und von Mangeln ~dr
Abwgung  sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und
waller auf Falligkelt und ErlSschen von  Enlschddigungsanspriichen
(8§ 39, 44 BautB) hlggswloson worden.

Die Salzung ist am RZLTARY%E. in Kraft gelrefen.

Der Enlwurf dos vorhabenbezogenen Bebauungsplones, bestehend aus
der Plopzelehnung (Tail A) und dem Text (Teil B) sowie der, Begrlindung,
haben in der Zeit-vom JAKATCARR.  bis T ABARARI.
wihrond dor. Diensistunden Im Fachberolch Sladteniwlcklung und ~plonung
noch § 3 Abs. 2 BouGB ffenlich ousgelegen,

Do Sffenfliche  Auslegung Ist mil dem Hinwels, dad  Anregungen
wihrend dor  Auslogungsirist von  Jedermann  schuifllich  oder  2r
Nioderschriff vorgebrachi werden kennen, om @R Tnd@Eumurnr im
Amisblof der Slodf Halle (Saale) Nr, v AELAARAR wwmsins orfsTblich bekanni~
gemacht worden.

Halle, don .34:R%..20R64...

Der Sladiral hot die
der Troger Sffenflichor Belange am
Das Ergebnis ist mitgeteill worden,

sowle die Stell
O Rl gepriih,

Do verwondelo Planunlerlage enthill dn Inhalt des Llsgenschafis~
kalasters_und weist dio slidiebaulich bedeulsomen baulichen Anlagen
Sowle Siralen, Wege und Pldize vollstdndig nach.

Slo Ist hinsichllich - dor pk Bostande

einwandfeel, ¢ - Ohertragbarkell der neu 20 bildenden Grenzen In die
Ortlichkelt 1st  einwandfrel mdglich. LE N

Halle, den .2

Fachbereich 32
Varmessung und Geodafen

Die " Fesl
werden bestéfigh

gen der neuen Planung

Halle, den 37.L%:20426

A_.

-
Fachbersich~_
Stadtenfwicklung und ~planung

Slad!
et

STADT HALLE (SAALE)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 127

Wohnbebauung — An der Frohen Zukunft

Planungsbiiro Architekturbtiro Wendrich
Berliner Str. 73
07545 Gera
Aktualitétsstand Rechtsplan vom 03.04.2006
der Planung
Gemarkung Halle
Flur 8
MaRstab 1:500
Kartengrundlage Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadt Halle (Saale)
Fachberelch Vermessung und Geodaten
der F filr Zwecke sind untersagt,

vl




