VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.143 KROLLWITZ, KREUZVORWERK

STADT HALLE (SAALE) 1 inDERUNG

B3 - Villa
B4 - sudl./6stl. Bestandsgebaude

Verkehrsfizichen
(§9Abs.1Nr.11 Bau GB)

i fiir das Lan
zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.12.2004

Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA, S. 769)
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. SR T ~ o - S Teil A Festsetzungen durch Planzeichen Praambel
Planzeichenerklarung Auf Grund der wird durch 1.8 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
des Stadirates der Stadt Halle (Saale) vom 2.5-.02..2008... folgende Satzung Uber die sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauBG):
1. Anderung des vorhabenbezognenen Bebauungsplanes Nr. 143 Krolwitz, Kreuzvorwerk, Die zum Erhalt und zur Entwicklung sind
Art der baulichen Nutzung bestehend aus 2 Planen (Teil ._A) und den textlichen fesrsmzungen (Teil B) erlassen. Mit erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Der Ersatz ist auBerhalb von Haus- und
(59 Abs. 1 Nr.1 Bau GB und § 1 Bau NVO) Inksafttreten der 1.Anderung titt der am 06.06.2007 in Kraft getretene vorhabenbezogene Vorgarten ausschiieBlich mit gebietsheimischen Geholzarten nd bei den festgesetzten
N 143 h der 1. Anderung auRer Kraft. Baumen an der zentralen Grinfiache arigleich vorzunehmen.
% IE Algermeloms Vintngetiet (56 Bm HV0) «Plan 1: Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) 1.10 MaBnahmen zum Schallschutz
8% «Plan 2: Prinzipansichten - Neubau Pflegeheim Fr schutzbedarfige Raume in Gebauden die unmittelbar ostiich, parallel zur Strae
B B Kreuzvorwerk angrenzen, sind passive Schallschutzmatnahmen erforderiich.
Ma der baulichen Nutzung Die Bemessung erfolgt nach DIN 410 und wird fir den ehemaligen Hengststallin den
(§9 Abs.1Nr.1 Bau GB und § 16 Bau NVO) Baugesetsbuch (Ba4GE) ndor Fassung dr Bokannimaclung vom Z300.04 (BOBL. 5.2141,bor 1998 18.127) Larmpegelbereich Il r die anderen Gebaude in diesem Bereich in den
5 2uletzt geandert durch das Gesetz vom 21.12. 1,5 3316) mW.v.1.1 Larmpegelbereich IV eingestuft.
Legende Bestandsgebaude: [ Zahl der Geschosse als Hochstgrenze " .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 01. 1990 (BGBI. |, S. 1310); 2. Erganzende textliche Festsetzungen fiir den Bereich Vorhaben- und
Biitwelss, Balgrsizen zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. 04, 1993 (BGBL. |, S. 466) ErschiieBungsplan
B1 - Hengsstall G0 Nig ERl GRS 22 Y DRTNVO) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes vom 25.03.2002 21 AuBere Gestaltung bauiicher Anlagen
. Baugrenze (BGBI. 2002, S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des EAG Bau v. 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) Die bestehenden Kiinkerwandfféchen sind zu erhalten. Die AuBenwandfiéchen der
B2 - sudl./westl. Bestandsgebaude Bl neuen Gebéiude bzw. der Gebaude mit vorh. Putzfassaden sind oberhalb des
Rl d Sachse halt (GOLSA) vom 05.10.1993 (GVBL. LSA S. 568), Spritzwassersockels als einheitiich einfarbige Putzfassaden auszufiihren. Im Bereich

der denkmalgeschiitzten Hochbauten um den ehemaligen Reitplatz, ist der Farbton der
Neubauten auf die vorh. Klinkergebéude zusammen mit der zustandigen Denkmal-

i Alle anderen einheitlich in einem hellen
Ockerfarbton zu gestalten. Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

B5 - noérdl. linkes Bestandsgebaude
- nordl. rechtes Bestandsgebdude

StraRenbegrenzungsiinie

private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(befahrene Straken) einschiieBlich Leitungsrechten
zu Gunsten Dritter

private Verkehrsfliche

besonderer Zweckbestimmung

(befahrene Wege mit beschrankter Nutzung)
M

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004 (GVBILSA S. 454); 22 Im Bereich der sudiich des Hengststalls geplanten Doppelhéuser ist das oberste
getindert durch Gesetz vom 14.01. 2005 (GVBI. LSA . 14) Geschoss als der Ansicht der

* Prototypen auf Plan 3 auszufuhren. (Geschoss gema Begriffsbestimmung BauO LSA)
Feld- und Forstordnungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (FFOG LSA) vom 16.04.1997 (GVBL. LSA, S. 476), Im Boreich des Neubau-Pflegeheims st eine Uberschreitung der festgesetzten
2uletzt geandert durch Gesetz vom 19.03.2002 (GVBI. LSA S. 130) Trauthchen fiir geringfiigi Autbauten, wie
bis NHN 99,4 zuléssig. (eingefuqt im Rahmen der 1. Anderuna)
Fir die Neubauten sind ausschiieRlich Flachdécher zuléssig. Die Bestandsbauten
unterliegen den denkmalrechtiichen Festsetzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911, S. 58)

~

Landeswaldgesetz (LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBL. LSA, S. 520), geéindert durch
Gesetz vom 27.08.2002 (BVBI. S. 372)

Mischsystem

»
=

Begrinung baulicher Anlagen - Dach.
Gesetz iibel und L BN Flachdécher und flachgeneigte Déicher bis 30 Grad, die zusammenhangend aber 20m*
BGBI, | Nr.22, 5.1193, zuletzt geéindert durch Art. 40 G v. 21.Juni 20051 S. 1818) betragen, sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Bestandsgebaude.
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[ Ferassen hG vom 25. Méirz 2002,
Fléchen fur die Versorgungsanlagen und
for die Abfallentsorgun zur Nutzung der leubaute: er
] Begriinungspflicht. Ausnahmen von der Begrinungspficht sind zuldssig, wenn eine
(§9 Abs.1 Nr.11und 14 Bau GB) 8 B Tonetts otbr

-
m..' : ) (N e Setst
N "\E‘PTZ \ , -
N 5 . iyl ;
\ 6975 1 TN X = far
K L g 3 9 | 2 Ausfuh Landes Sachsen-Anhal es-B utzge: i
RN b 5 NENE B = Py o R ~e.74 Fiache fir Versorgunsaniagen und for SO i 00 iAoty s K N SN A Ccla Ee Viseciimaschine) vosgesshanist.
h / ] . \“\\\. ST S die Abfallentsorgung ) 25 Ei privater ind nur mit L herzustellen
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.09.2001
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6 Stellplitze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter
Die lichen Abfall- und sind

lichen Raum
(§5Abs.2 Nr4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 Bau GB) verdeckt anzuordnen oder mittels einer Laubhecke einzugrinen. Mallschranke und

sonstige sind mit 2u begriinen

Teil B Textliche Festsetzungen

- —,

unterirdisch ( Art der Leitung entspr. Angabe

et Flemaiotvng) Ergainzend zur Planzeichnung wird festgesetzt

N

7 Unmittelbar nérdlich des Zusammentreffens der 3 Verkehrstrassen .Am Gestit Kreuz
4-18a", der Zufahrt zur Klinik (Villa) und des vorh. Weges zur Talstratte

\ Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
R

.

;\\\; V&3 o . = 7 \ Granflachen 1. Textliche (Kastanienallee) ist mind. 1 Kastenrinne quer ber die Fahrbahn zu legen, um
m i i b :. iniks \ - 7 . 4 (55 Abs. 2.5 und Abs 4, 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 Bau GB) (gesamter Geltungsbereich), (§ 9 Abs. 1 BauGE) Niederschiagswasser in eine vorhandene Mulde am Stdrand des Waldes zu leten.
0 E private Grnfléche 14 Aftdes bailichien Nuksiing 28 Firdis Gestatung der prvaten Freaniagen st oin gan;n:;nég;ﬁ;,g:&m\lgﬂ:g‘m
SN :.1 GvAbe: T B o) Pflanzenliste der Geholze zu erarbeiten und mit den Bauvorlagen einzureichen.
g : ;
R \;“ Kleinkinderspielplatz, max. Hohenbegrenzung 2m Aliganeines: Wohmgetiet (54 RauIVO): . .
NS ‘:\\& ! Y it S 3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
\ Jachen fur Landwirtschatt und Wald aci u NVO wird fesigesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die in p
R\..“\“ N 3’ - § 4 (3) Bau NVO benannten Ausnahmen nicht zugelassen werden. Nach § 13 BauNVO i tendschakmovicgeniel .
2B §. F (§5 Abs. 2.9 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs.6 Bau GB) St ettt s Fame K el Barat e LG Samta” (Reg v LSGO024._Sast); Her Gronzverieu . Sazung zm
.’ privater Wald, Zweckbestimmur )
3 gemaB Angabe in der Planzeichnung Rl vy b 2 Geschotzter Landschafisbestandeil
.’ - GLB Amselgrund und Kreuzer Teiche" (Reg.-Nr. GLBOO10HAL Amselgrund und
. Zahl der Voligeschosse (§16 BauNVO) Kreuzer Teiche); hier: . i
by Planungen, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Fiachen fii ; e L Schutzgebiet gem. § 35 NatSchG LSA.
:’ Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Sefer now ':ﬁg:;;_““”"g sl abwelctiender Flanalntrag ekt it eind
. S Aa 7o e Abs.4, §  Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 Bau GB) (Geschosse gemat Begriffsbestimmung BauO LSA) 8 Qo S . Gl A R
‘Auf Grund von vorhandenen archdologischen Kulturdenkmalen (bronze- und
e aufden nicht I " c
[ 7 fm:g;::mg’:‘fgmg dﬁl.a"ﬁﬁm;(‘:,"uﬁ?,"‘ Schutz, (59 Abs.1 Nr. 2 Bau GB und §6 14 und 23 Bau NVO) sisenzotiche Funds) st flr Erdarbeten grinsézich die Abstimmung und got die
sriosl Landschat At ereiches von Hochbaten, ist LSA erforderlich
Umgrenzung von Flichen zum Anplianzen die Neuerrichtung von Nebenaniagen nach § 14 (1) Bau NVO, die Gebéude im Sinne
m;Tnlg Baume: Strauchern und somm(.‘]aen des § 2 (2) BauO LSA sind, nicht zuléssig. 4 ng ;:; aSi":gurlanahrrve des Ressort Denkmalschutz -
Bepflanzungen ‘Auf den anderen Baugrundstiicken, fiir die der Neubau von Wohngebéuden & 1 2
s zulissig ist, ist eine Nebenaniage pro Haus, die Gebaude im Sinne des §2 (2) Bau LSA Snnuenkme meNnsaonS A | Bentmmbctik-gmetz Jo6 sl hiadicn
® A e B fooge e Ly L er Frel- und Parkfiachen sowie der Einfriedungsmauer zum Kreuzvowerk.
(Textl. Festsetzung ) 2ulassig.
Umgrenzuing von Fléchen mit Bindung flr Aut der nicht cksfiache ist die von Terrassen,
Sy Bepflanzungen und fur die Erhaltung von die ki ind, bis zu 15m je Einheit zuldssig. Fur den Bereich des
\\\\\ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ehemaligen Hengststalles sind die Fiachen fur Terrassen in der Planzeichnung
] %;\ sowie von Gewdsserm sifgstragen,
N i e R ] 14 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
(Textl. Festsetzung )

1.4.1 Baulinien, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

N\

- Erhaltung: Stréucher Sind Baulinien oder Baugrenzen festgesetzt, so ist ein Vor- oder Zuriickireten von
Gebiiudeteilen, wie Wintergéirten und Balkonen, mit Ausnahme des ehemaligen

#~ 2 Hengststalles und des mittleren nordiichen Bestandsgebzudes BS (entsprechend

'\32 Beseitigung eines Baumes. Plan 2 - Ansichten) zulissig. Terrassen diirfen die Baulinien und Baugrenzen im
festgesetzten Ma berschreiten.

i von und
pm1 / m1 entspr. textichen Feststezungen fir Entwickiungs- und 15  Garagen (§9 Abs.1 Nr. 4 Bau GB und § 12 Bau NVO)

AusgleichmaBnahmen

Stellplitze und Garagen sind nur
U von Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zulssig.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§5Abs.4, § 9 Abs6, § 172 Abs.1 Bau GB)

16 Nutzung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 1.6.1 AuBerhalb von Einzeldenkmalen ist zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden

ine Zisterne mit einem von mindestens
0,02 cbm/ qm Uberdachter Flache des Hauptbaukorpers einzurichten. Ein

Uberlaufanschiuss an das Kanainetz ist vorzusehen. Ausnahmen hiervon sind zulissig,
wenn eine Dachbegrlinung errichtet wird.

Sonstige Planzeichen

Jr—— 1 Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanalgen,

1 | Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Barermm 2 (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

izZvorwerk

17 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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ivate Stellplatze

ST e 1.7.1 Leitungen und Lei

E\EQST private Garagen i Baumen, zuziiglich 1,5 m nach allen Seiten vorzusehen
private Abstellboxen (eingeflgt im Rahmen der 1.Anderung)

L (UKK) Leitungsrechte zu Gunsten

T Universitatskiinikum Krollwitz und

Fermewarmetrasse EVH

® Kreu:
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1.7.2 Alle FuBwege und alle PKW-Einstellplatze sind in wasserdurchiassiger
Bauweise zu befestigen.

173 i

TH: 95.90-96.90 Traufhthe bei Neubauten als Mindest- e "'“‘“"""”"‘";;‘u‘,i,‘,’{'.‘.’.ﬂf,’;z‘“"d e ”(,‘,?;‘ ;’ur;"é‘:mztm,,g ——

und Hochstgrenze, bezogen auf NHN stabilen Waldmantels eine vollflachige Pflanzung von Straucharten gema
Pflanzeniste m1 herzustellen.
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mmmmmu  Grenze des raumichen Geltungsbereiches des

174 i
rechiswirksamen Bebauungsplanes (§ 9 (7) Bau GB) bl o o

AuRerhalb von ind alle inheimis
Gehdlzarten vollfidchig zu roden und konkurrenzbedingte Jungholzentnahmen
Die Ers: hat j Bereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des

Bebauungsplanes (§9 (1) Bau G5) mit m2 und m3 zu erfolgen.
(eingefuigt im Rahmen der 1.Anderung)
1.7.5 MaBnahmeart mé (Terrassenringweg)
Abgrenzung des Mates der zuléssigen Derim GLB befindiiche istin Decke
baulichen Nutzung wiederherzustellen. Der mit dem Weg umschlossene Bereich ist als gestaltete,
rasengepragte Vegetationsflache zu entwickeln, in den parkseitig
#—F  Bematungsinien mit Massangaben in Meter gekennzeichneten Wegeaufweitungen des Ringweges sind Bankplatze ) el
o
= - i3 smossongt
: L mit Inhalt der vm}ak Abbruch vorhandener baulicher Anlagen 1.8 Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ei | T .3
Stadt Halle (Saale), Stadtvermessungsamt (897bs: 1 N 258 BeuiGE)
geplante neue Gebaude 18.1 PflanzmaBnahme pm (geschnittene Hecke)
" (gem, teu. Festoetzungon und zeichnerisoher Ausgenommen notwendiger Durchwegungen bis jeweils max. 1,2m Breite, ist eine
Gemeinde: Halle (Saale) Darstellung)
Flur 14 = geschlossene, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus (Hainbuche) in der ST A DT H A L L E S A A L E
Gemarkung: Kréliwitz F 7 Stk Enkisdug T GabioremwERdE Mindestpflanzqualitat 2x verpflanzt, 100-125cm, herzustellen. ‘ *)
Flur: 13 182 pm2 + pm3
Matsiab 11800 EINTERCHIDS ORI In dem durch Planeinirag gekennzeichneten Bereich ist eine vollfiachige, X
@ 3 § +95.1 mmmne Geléindehshe ( Hohenbezugssystem ?Eu;czn?;pmr;‘ I;a';'ll;aeholzpﬂ_anl_unyus entwickeln, die in pm z2u:|gs mittelhohe Vorhabenbezogener Bebauu ngsplan Nr. 143,
Stand der Liegenschaftskarte: April 2008 80 Flursticks-Nr. und Flursticksgrenze 1.8.3 PflanzmaBnahme pmd, pm5 + pmé (Einzelb&ume) Kroliwitz, Keuzvorwerk, 1. Anderung
5 (bei Neubauten mit Parzellierungsvorschiag Die gekennzeichnete Einzelbaumpflanzungen sind in pm 4 mit Aesculus x camea
& Stand der Planunteriage: Mai 2008 des Investors) (Rotbiihende RoRkastanie), in pm 5 mit Quercus pelraea (Traubeneiche) und in pm6
Pl 1 X ‘mit Carpinus betulus ,Fastigiata® (Pyramiden-Hainbuche), jeweils in der
o Vervielfaltigungseriaubnis erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und m Ligesicdug fon Sctzgstisn i St e e S Plan 1: Planzeichnung (Teil A) und textiiche Festsetzungen (Teil B)
ch: halt am 29.05.2008, A9-35921-2008| (§5 Abs. 4, § 9 Abs 6 BauGB) 1.8.4 PflanzmaRnahme pm?7 (garagen- und stellplatzverdeckende Strauchpflanzung)
Im durch Planainirag gekennzelchneten Bereih st ine voflgcige, mielhohe bis it iro Peter Fri
" hohe holzstre i . " : o
7 - 5150) @ Landschaftsschutzgebiet ohe Laubgehtizstrauchpflanzung zu enfiickeln Dipl. Designer / Freier Architekt BDA
s Karl-Liebknecht-Str. 19
Hehenbezugssystem: NHN (HS 160) Geschiitzter Landschafisbestandteil (GLE) 06114 Halle (Saale)
Aktualitatsstand 14.11.2008
der Planung
- - . - Die von der Planung beroivten Behorden und sonsiigen Triger Der Stadiat hat am 27.06.2008die Entwrfe der 1. Anderuny [ y Planungen | Dl 1. A beste atzung zur 1. Anderung des Bebauuny aus || Die . Ancen o Gemarkung Krollwitz
L B o ki gl orcloh v s s 10062008 o des Bebacungsplanes und derBegrindung zur ofenticnen || Bananchnang (ot Ay il Tes 1ok By sovi o Sopamong. | un sonsgen Tra undweist die N Ay i de T (T Byt o S0 bl o BTy b oy el by o bk b b
B Ericndp b i 2ur Abgabe | haben n der Zeit vom 16.09.2008 bis zum 21.10. am att. u planungs- Satzung beschlossen. ausgefertigt. sind Flur 13
erBlndnden i Saaparungsan o § Ao 215 relevanten Sestandiell geometisch eimviancirel Sl Segng ST Ancerun e it Sescisces Sactes 2603 200:...im Amisbaitder Sack Halle (Sal) N &
Halle,den 12..93.2009. Halle, den 12.,03. 2008 Halle, den .42.03,2009. einwandirei mogich. 4 Boliirachung dae Vafeta g o Vet s oo Mafistab 1:500
o g e L i s E*»:ﬁg';:'gez" gaE gzces;»?‘:"?é’ﬂ {Pagnd Li it Inhalt der Stadtgrundk:
schift abgegeben werden konnen, nicht isigrecht abgegebene. rl6schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, ) Kar mit Inhalt der rundkarte
Stelungnhaimen bl der Beschiusala: oerlckschiot leoe it
ngrnaren bl der Beschuslassung inbericlschlgtbeben | vete, den 7.4, 2009 vate,cen 17%,.03.2008 Hall, den . 72,03, 2009 Hall, den 12.03,2009 B’ Satzing o am 25:03.09. n Krat getrten Stadt Halle (Saale)
il ot m i Envencnganooend Gl i Stadivermessungsanit
getendgemaditvern, g on
. s o giﬁ&"&gﬁﬂ dor ad Hal (Saae) .. Hale, den 2.6:03.2.009 Die 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus den
N y A Planen 1 und 2
J Vi Hale, den 42.92.2009. q ¥ for geweciche
Y 3 74 .
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