@ STADT HALLE (SAALE) ORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR.143 KROLL

WITZ, KREUZVORWERK

Teil A Planzeichnun Teil A Festsetzungen durch Planzeichen PRAAMBEL 182 pm2 + pma
Planzeichenerklarung ) I G BRIk slos
5 Auf Grund der wird durch strauchgepragte Laubgenclzpﬁammg z entwickeln, die in i 2 als mittelhohe
) des Stadrates der Stadt Halle (Saale) vom .28.02,.290%...... folgende Satzung Gber den Pflanzung und in pm 3
aaa Art der bauichen Nutzung vorhabenbezognenen Bebauungsplan Nr. 143 Kroliwitz, Kreuzvorwerk, bestehend aus 4
e Plénen, erlassen 1.8.3 Pflanzmafinahme pmd, pm5 + pm (Einzelbaume)
Q a (59 Abs. 1 Nr.1 Bau GB und § 1 Bau NVO) « Plan 1: Planzeichnung (Teil A) und textiichen Festsetzungen (Teil B) Die gekennzeichnete Einzelbaumpflanzungen sind in pm 4 mit Aesculus x carnea
: «  Plan 2: Bereich des Vorhaben- und Erschiieungsplans (Rotblihende RoRkastanie), in pm 5 mit Quercus petraea (Traubeneiche) und in pmé
E AITISMAIITIN (1. B TG} « Plan3: Ansichten mit Carpinus betulus ,Fastigiata* (Pyramiden-Hainbuche), jeweils in der
/ « Plan 4: Straenquerschnitte Mindestpflanzqualitét Hochstamm, 3 x v., 16-18cm, vorzunehmen.
4 o
MaR der baulichen Nutzur
:i a K (§9Abs.1 Nr.1 BauGB o §16 BauNVO) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGB. | S. 1.8.4 PflanzmaBnahme pm? (garagen- und stellplatzverdeckende Strauchpflanzung)
5 " . i i 2141, ber.1998 | S, 137) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.12.06 (BGB!. |, S. 3316) Ir:“ :"L:" Homeritind "i:f;m? ist eine mittelhohe bis
34 I ler Geschosse als Hochstgrenze ohe Laut -auchpflanzung zu er eln.
3l Legende Bestandsgebaude: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.
g Bauweise, Baugrenzen 1990 (BGBI. |, S. 1310); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL. |, S. 466) 1.9 Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
9 Abs.1 Nr.2 Bau GB und §§ 22, 23 Bau NVO) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Bat )
31 S 6 g : ® sl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes vom i ool E,,(s,,ckm,,g fes(gesem,:sg‘?jnswmm S S
g s 2 B1 - Hengsstall rviag 25,03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel § des EAG Bau v. emuuen und bei Angsnguuken zu ersetzen. Der Ersatz ist auerhalb von Haus- und
H — | B2 - sudl./westl. Bestandsgeb&ude faine 74.06,2004 (BG8L 151559 o e
R - : erestionen o das Land Sachsen-Anhalt (GOLSA) vom 05.10,1993 (GVBL LSA'S Bélimen an der zenraien Gronfsche artgleich vorzunehmen
il e 3% B3 - Villa (§9 Abs.1 N1 Bau GB) 558 sl gt oot vom 22122004 110 MaBnahmen zum Schallschutz
- - ; i - - ¢ "
sl (A2 L3 ¥ b . B4 - sudl./ostl. Bestandsgebaude . Gesetz ber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt Filr schutzbedurftige Réume in Gebauden die unmittelbar ostiich, parallel zur Strate
® o + = L : o ] (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA, S. 769) Kreuzvorwerk angrenzen, sind passive Schallschutzma@nahmen erforderlich.
BE lr'-:--l 2t e B5 - nordl. linkes Bestandsgebaude + oINS VeikshieBiche bissonderse ZWeibustinmung R Die Bemessung erfolgt nach DIN 4109 und wird fir den ehemaligen Hengststall in den
&3 S b3 2 B6 - nordl. rechtes Bestandsgeb&ude S aia Dol Cebimgariziosn e Lok o oty Gelrrtcurc Geaw vom 1401 2008 (GVBL LoA & 1 AL i U AT Bariet i 4
&3 < i 3 - i 2u Gunsten Diitter geéindert durch Gesetz vom Larmpegelbereich IV eingestuft.
44 /5 >
f e 4 § M 3 & l I I ' 17 private Verkehrsflache Feld- und des Landes Sach halt (FFOG LSA) vom 16.04.1997
& : : - e 4 //A besordarr Ssckimstirng L (GVBL. LSA, S. 476), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 19.03.2002 (GVBI. LSA S. 130) P S P T —
2 " i ! 1" ¥ M Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911, S. 58) Erschiieungsplan
o ] Mischsystem %
> i} 5 i % = H Landeswaldgesetz (LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBL. LSA, S. 520), geandert durch 21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
T e o R 1w Y o Vemromiom e . — i
=~ e fur die Abfallentsorg -
g ! i :l Ig i T el 8 i 2 L (P & e:':‘-wg;%g:cnmgm (BBodSchG) vom 17.3.1998, zuletzt geéindert durch Gesetz sind oberhalb des als einhettich einfarbige
i " 1 W e 2o e Im Berei
f TS 6 1 ii 67111 69 5 Fiche e Virsorgursaniagen und for S Lt S P um den ehemaligen Reitplatz, ist der Famton der Neubauten auf de vorh
- : % ™ : [ bl (BodSchAG) vom 02.04. 2002
i 18 Alle anderen Geb&udfi sind einheitlich in einem nellen Ockerfarbton zu gestalten.
i 0 O R n e T o Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.9.2002 (BGBI. | S.3830) Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.
s
o i bl 457 s Abwasser (Regenwasser)-Bauwerk Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht beigefigt. 22 Im Bereich der sdlich des Hengststalls geplanten Doppelhéuser ist das oberste
= 4 © Py 1 4 Geschoss als r Ansicht der
1 e 4 s Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen . Prototypen auf Plan 2 auszufiihren.
i 2 50 4 - s ¢ g sl st o PR Teil B Textliche Festsetzungen (Geschoss gemaR Begriffsbestimmung BauO LSA)
Sy N 15! % i “ & g/ 2 \ —o—o—o— unterirdisch ( Artder Letung entspr. Angabe Ergénzend zur Planzeichnung wird festgesetzt: 23 Fir die Neubauten sind ausschlieBlich Flachdécher zulassig. Die Bestandsbauten
= 1 WA | 5 . in der Planzeichnung) den F
it Grunfiachen 1. Textliche 2.4 Begrinung baulicher Anlagen - Dach
il = {44 - 1 : 28T, (§5Abs. 2 Nr.5 und Abs.4, 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 Bau GB) (gesamter Geltungsbereich) Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 30 Grad, die zusammenhangend iiber 20m*
2l s Gebaude - 4 S — (§ 9 Abs. 1 BauGB) betragen, sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind Bestandsgebaude.
=5 7 zu W g X 2ur Nutzung der auf Neubauten befreien von der
w0 i _,‘ 450 78 \\’ 1.1 Art der baulichen Nutzung e “e’ ri ;"?oﬁ;"gﬂge wenn eine
= ] 5 | Kiinik . | \ Kleinkinderspielplatz, max. Hohenbegrenzung 2m (§8Abs. 1'Nr. 1.BauGE) Waschmaschine) vorgesehen ist.
T : ] e ] X T —— Allgemeines Wohngebiet (54 BauNVO): 25 aind it
i !
,56 . ® 8 - d 28t 8 (§5Abs. 2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs 6 Bau GB) Unzulassige Nutzungsarten Heckeneménzende Einfriedungen sind mn Zaunen zulassig, wenn sie auf der der
5 i = Kinik .2 g 3 Nach § 1 (6) Bau NVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen te der Hecke werden und die
18 I o)) P - privater Wald, Zweckbestimmung Wohngebieten die in § 4 (3) Bau NVO benannten Ausnahmen N Zaunkrone unter dsr jeweiligen Hsnkenobsrgmnzs bleibt. Zur TalstraBe hin ist dabei
=N 2 3 ~ gemaB Angabe in der Planzeichnung ;uom zuqalass?;\ werden. Nach § 13 BauNVO sind Gebéude und Réume fiir die Zaunfiihrung 5o vorzunehmen, dass Eingiffe in die vorhandenen Felsen nicht
: \ eie Berufe zuldssig. erforderlich werden.
=) T . =
~ 1 o116 - . 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
| : o £ MaBinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von 12 Mat der baulichen Nutzung 26 Slellpialze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter
7 M S Aba 2 N5 U Abs.4, § & Abs. 1 Nr:20, 25 und Abs. 6 Bau GB) (59 Abs.1 Nr.1 BauGE) oot ol i R
] i v - . oy " vemackl anzuordnen oder mittels .mer Lauhnecka mnzugrﬂnen Mullschmnks und
| 5 4 FaT Umgrenzung von Fidchen fir Ma@nahmen zum Schutz, ZahidecVollasschoasn (810 EE”NVO) d sonstige sind mi 2u begrinen.
ZurPllege und zur Entwickiung von Netur nd Sofen in der ag vermerkt ist, sind
< B0 2 Land: 3 Geschosse zuldssig. ) 27 nordlich des der \m Gestiit Kreuz
27 Uik e ohe i Al (Geschosse gemaR Begriffsbestimmung BauO LSA) 4—158“ der Zufahrt zur Kllmk (Villa) und des vom Weges zur Tn]straﬂa
] & m e S soion 13 auf den icht & G Naarscnagensser m ine vormandans Mulde am Slckand dos Wartes
5 | . < e swésser in eine vorhandene Mulde am it
= 65 (59 Abs.1 Nr. 2 Bau GB und §§ 14 und 23 Bau NVO) ) " and des Waldes zuleten
(o o R G i 28 Fr die Gestaltung der privaten Freianlagen ist ein genehmigungspflichtiger
a1 el 0 ‘(‘T";";“:““ ““"m“)’“"" Auf Grundstacken innerhalb des Bereiches von denkmalgeschitzten Hochbauen, ist el gl tls §3 é’;‘:‘vﬁ?% o
- die Neuerrichtung von Nebenanlagen nach § 14 (1) Bau NVO, die Gebaude im Sinne Pflanzenliste der Geholze zu erarbeiten und mit den Bauvorlagen einzureichen.
. 8.5 l;emqunzung vnn":Il":h;n nEIlhBI':ﬂung fur des § 2 (2) BauO LSA sind, nicht zulassig.
7 oy "&'}g’f'.c';..m Jmic,:s:,ﬁ:"a.pﬂ.,.l.mm AUf den anderen Baugrundstiicken, fir die der Neubau von Wohngebauden ) )
sowie von 2uléssig ist, ist eine Nebenanlage pro Haus, die Gebaude im Sinne des 3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
2) BauO LSA sind, von maximal 5 qm Grundfiziche auf der nicht dberbaubaren
7 S Bindungen fiir die Emanung von Baumen gzm(nz”m kb sikson L PR ——
%) 63| 64 | ! i® S v. (Textl. Festsetzung ) LSG ,Saaletal’ (Reg.-Nr. LSG0034_ Saaletal); hier: Grenzverlauf gem. Satzung zum
Auf der nicht O st von Terrassen, rechtsverbindichen Schutzgebiet gem. § 32 NatSchG LSA.
M 4 P Erhaltung: Straucher vosdhoxas N BRI el
die keine Gebaude sind, bis zu 15m? je Einheit zulassig. Fur den Bereich des ) )
3 . s H o o A~ " Hengststalles sind die Flachen fir Terrassen in der Planzeichnung eingetragen. 2 Geschitzter Landschaftsbestandteil
‘ 88.24) '\Q Beseitigung eines Baumes GLB ,Amselgrund und Kreuzer Teiche" (Reg.-Nr. GLBOO10HAL Amselgrund und
i e il 1.4 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ey me§ﬂ g:‘nzvaﬂgi[us;m Satzung zum rechtsverbindiichen
= =, o von und utzgebiet gem. latSch %
5 ;
- PmM1 / m1  entspr. textichen Feststezungen far Entwicklungs- und 1.4.1 Baulinien, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
5 & N WA | 1ll j 5 e\ i Ausgisichamsinshmen Sind Bauiinien oder Baugrenzen festgesetzt, so ist ein Vor- oder Zuriicktreten von 3 Ausder desl far D und gi
25 2 S WA | Il 2095 Gebaudeteilen, wie Wintergérten und Balkonen, mit Ausnahme des ehemaligen Sachsen Anhalt
£ 7.544.94 10, o £4 By M 1 Dk alachote Hengststalles und des mittleren nordlichen Bestandsgebéudes (entsprechend Auf Grund von k (bronze- und
! - ¥ 1S o 75 4% 8508 (90 Abe, §9 A, § 172 Ae.} BoyGE] Plan 2 - Ansichten) zulassig. Terrassen drfen die Baulinien und Baugrenzen im sseruabict k) itk de A und ggf. die
! ” w festgesetzten MaR iberschreiten.
i ."“.3 > @ die dem D unterliegen LSA enordemch
148 =% Jok e P! . 15 Garagen
! - o (59 Abs 1 Nr. 4 Bau GB und § 12 Bau NVO) 4 Aus der Stellungnahme des Rasm Denkmalschutz
oS A R s«;«mw Planzeichen Der gesamte g sst
- 1 > e ol 4V W W e et N\ WE Y- W i—/.. / | AN\ g T 1 Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanalgen, ein Bsudsnkmal im Sinne von 2(2) 1 Denkmalsch jesetz LSA elnsch(lsllhch
5 wm |2 g pmé 31 e i i B Stlpltzs und Garagen sind auBerhalb der Gberbauberen Grundsticsféche rur SR ons uizgees
0 isitin = - o | Ke— J 59 Abs. 1 Nrd und 22 Baucs) innerhall n Fléchen fur Stellpléitze, Garagen und
b4 i 5 X 9 3 Geme«nschaﬁsanlagen zul&sslg.
3 H .00 _@}5 1% ST pivate Stellplatze
= B @ g s GA private Garagen 16 Nutzung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)
- 3 19 pm7 i L (UKK) Leitungsrechte zu Gunsten
o it & Y i = " Unhvershidenin Kot s 1.6.1 AuBerhalb von Einzeldenkmalen ist zur Nutzung des auf den Dachfiéchen anfallenden
0, B ye2T 19 4 5 enewam Niederschlagwassers eine Zisteme mit einem Fassungsvermogen von mindestens
% 69
A\ ‘\ 23 TH: 95.90-96.90 Traufhthe bei Neubauten als Mindest- 0,02 cbm/ qm Flache des Ein
o 4 \ \ind Hoctioedss, Bezogen sur NN 32‘3%1"6?&?52 :rnu :::g Kearr;f:lhn(:\tz it vorzusehen. Ausnehmen tiervon sind sl
G
SR 5 ) e ® o mmmmmms  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des
o Ne g = - e & A° % & Bebatngapianes 8 7) Bat GB) 1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
y 5 & und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
19 Ne— 78.85 (ST des MaBes der zulé
1 Qokw . ® 5 2 o e 1.7.4 Leitungen und Leitungstrassen sind auerhalb des Kronentraufbereiches von
=g ®7us® W0n® Béumen, zuziglich 1,5 m nach allen Seiten vorzusehen.
g 2 — " "
® o ® E BemaBungsiinien mit Massangaben in Meter 1.7.2 Alle FuBwege und alle PKW s
eF 86.05 . S @ (] Bauweise zu befestigen,
e " = . - Abbruch vorhandener baulicher Anlagen
& 3 \ ® 34 @ w09 = 3 2 73 i m1 i
B9 & geplante neue Gebéiude Alle nichteinheimischen Gehoze sind zu roden, soweit erforderlich
e 04 b & & (gem. textl. Festsetzungen und zeichnerischer i ind zur i eines
& 4. s °® Darstellung) stabilen eine ige Pflanzung von gemaR. e ey paieap? 1008
; o ; Pflanzenliste m1 herzustellen. R g
@ (T, I\ 2 " A A o Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte —ZZZ  'stitzmauer / Einfriedung / Gablonenwinde
16 ® @ o A & A Stadt Halle (Saale), FB Vermessung und Geodaten 174
| A o s e e @' STADT HALLE (SAALE)
KTagen far E o & Flur 14 Gemeinde: Halle +95.1 s § Geholzarten vollﬂiéomg 2u roden und konkurrsn iingte .lumholxenmnhman
’ o Gemarkung: Kroliwitz at jo
. Flurstiicks-Nr. und Flurstiicksgrenze mit m2 unu m3 2u erfolgen,
f —- s ;"‘L " b M (bei Neubauen mit Parzellierungsvorschiag Vorhabenbezogener
S aRstab: 1:500 des Investors) 1.7.5 MaBnahmeart m4 (Terrassenringweg)
813+ + + + T —— Der im GLB befindiiche Terrassenringweg st in wassergebundener Decke Bebauun QSP|an Nr. 143
TR2UNg ¥ 3 wiederherzustellen. Der mit dem Weg umschiossene Bereich ist als gestaltete, ;
@ Stand der Liegenschaftskarte: Januar 2006 E objekten im Sinne des Naturschutzrechts psioncse ot el Bl o bisbal il g Kréliwitz, Kreuzvorwerk
- (§5Abs. 4, § 9 Abs.6 BauGB) ngepr: egt y pai 9
3 Stand der Planunterlage:  Januar 2006 i des sind
5_4 i @ Landschafisschutzgebiet zulassig. Plan 1 Planzeichnung (Teil A) und Textliche Festsetzungen (Teil B)
s " & A 6 2 o szle?feltlgungseneubms erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und 18 von B&umen, und sonstigen
® ® _— Sach: halt am 29.03.2006, A9-1975-2008 Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB) " (59 Abs. 1Nr. 252 BauGB) ben
! -83.53 - Dlp Demgnev ! Frele( Architekt
H Wy 1.8.1 Pflanzmanahme pm1 (geschnittene Hecke) Ulestralte 12
H o S L BKrG iger D bis jeweils max. 1,2m Breite, ist eine 05114 Halle (Saale)
/13 ; )
® & @ @ ® e Lag estatus 150 geschlossene, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus (Hainbuche) in der g [
3 " ~ Hohenbezugssystem: NHN Mindestpfianzqualitat 2x verpfianzt, 100-125cm, herzustellen. Aktualitatsstand 15. Januar 2007
der Planung
Der Skt hat am26.04.2008 den Auelurgabeschii um De Iinasige Ofeicryetsostligung nach §.3Abs. 1 BauG8 it D fihaos narictng dc R Buesngupisn, bedat Die von der Plarung berthten Bshh:t:xmna sonsige Tidger rat hat o vorgebrachien Anrgu e [[ore verwencete rgosan betend us de Paresciung (Ted2) i |[ e Bepaangulans s de Stele bol o dor Pl uf Daver
e ory 10,03 3008 i g o EE S T | eRbezagen Tsf.‘u%‘.'.?’m.n e on Sobvary 150706 | o Angane ol Sebungranme aupRirHT AgTen SonloetTager frtiche Salange am 25023007 gep (| e Vieg P eingoras, St Rsech QpLLE :2,{.:,“.‘"" DG AT Do T Z’:a Gher m \nm.« 2 ke Getnariing Kooz
bis zum 14.08. Das Ergebnis ist milgeteilt worden. der planungsrelevar wandfrei Ce |Beschiuss des Stadtrates vom 28,02 2007 eoil\v( mwn n-\lv 151-!-) Nv o
. §2 Abs. 4 BauGh, erolg Uberragoarkeit a- o o iaien o o Ouwot s | iase,cun 22,22 ‘ero. ancinschg - -
SO R R e am 01 032006 sat e mmmn«Awmurmanon edermann scnaicn ode | Hate, den 02052004 i o '.g"“"‘ o V";""" = '&m"m s, '2 Bauh)
zir Noderscht v wmmw h oan v desn it 1 Halle, den OZ. 0%, 2007 . Halle, den @2.087 2007 vker aut FuchoR und  Erechen von Enshidgurgsmaprichen MaRstab 1:500
W S S e Bt o ¢ b 73,04, 2007 AT i o »
Oerbirgermeisterin | | |y den 02,05, 2002 Oberburgermeisterir kel d
L mit Inhalt der
= = = Die Satzung des Bebauungsplanes. bestehend aus Planceic Halle, den . 26.06...200
O Sttt vt 2 5200 e Erre s Bebowrgpnes sz eiche Auslegung rde nach §43 e BaucS wide CTak ) e T (T 5w it vttt - # Stadt Halle (Saale)
. sy sm’ Kl om0 1%!-2gn¢b Drieaganin iy o1 Fachbereich Vermessung und Geodaten
3 Halle, den 0205 2007
Halle, den 02,05, 200 % Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Planen 1 bis 4
N A Halle, den 02,057 260F ¥ .
" "N, L Fachbereich e
‘Oberbargermeisterin Oberburgermeisterin . Oberbrgermeisterin - 3 Oberbirgemmeisterin | Oberburgermeisterir N Oberbargermeistein Vermessimg Ui Geodin) Oberburgermeisterir Oberborgermeisteri] -
1 - ! I T — H/B = 841.0/1189.0 (1.00m") Allplan




