@ STADT HALLE (SAALE) Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet Neustadt
2. Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOQ)

OK Oberkante Gebaude in Meter . NHN als
Hoéchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstuicksflachen:

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

z.B. Pflanzgebot 1

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
w9 Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Bestandsangaben nach DIN 18702 (Auszug)

Planzeichen der Kartengrundlage
(auszugsweise und beispielhaft)
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem mit SO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet gemaf § 11
BauNVO ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb fir Mébel- oder Bau-
oder Gartenmarktsortimente zulassig. Zusatzlich zuldssig sind integrierte
gastronomische Einrichtungen.

Die Verkaufsflache darf insgesamt 7.000 gm nicht {iberschreiten. Davon
dirfen maximal 700 gm auf zentrenrelevante Nebensortimente gemafn
“Hallesche Sortimentsliste” entfallen.

Hallesche Sortimentsliste '

Zentrenrelevante Sortimente

Bastelzubehor, Kiinstlerartikel Kinderwagen

Bekleidung Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

Bild- und Tontrager Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen-

Biicher schirme

Bliromaschinen Musikinstrumente und Zubehor

Computer und Zubehor Optik, Augenoptik

Elektrogrofgerate (weile Ware wie Kiihl- Papier, Biirobedarf, Schreibwaren
schrank, Herd, Waschmaschine) Sammlerbriefmarken und -miinzen

Elektrokleingerate (elektrische Kiichen- und | Sanitdtsbedarf

Haushaltsgeréte) Schuhe
Foto Spielwaren
Geschenkartikel Sportartikel / -gerdte (ohne SportgroBgera-
Glas / Porzellan / Keramik te)
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware | Sportbekleidung

/ Wolle Sportschuhe
Haushaltswaren Telekommunikation und Zubehér
Heimtextilien (Bett-, Haus- und Tischwdsche, | Uhren / Schmuck

Gardinen) Unterhaltungselektronik und Zubehor
Horgerate Wohneinrichtungsartikel (Wohnaccessoires

wie Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Kerzenstinder)

Auszug aus:
Junker + Kruse: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Halle (Saale), Endbericht, S. 240, 07. August 2013

Als Verkaufsflachen sind beim Mdébelmarkt ausschlieBlich folgende
zentrenrelevante Nebensortimente mit den angegebenen maximalen
Verkaufsflachen zuldssig:

- Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren max. 300 gm
- Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe max. 250 gm
- Wohndekorationsartikel max. 300 gm
In der Summe darf die Maximalfldche von 700 gm fiir zentrenrelevante
Nebensortimente nicht tiberschritten werden.

Als Verkaufsflachen sind beim Mdbelmarkt folgende nicht-zentrenrelevante
Sortimente mit den angegebenen maximalen Verkaufsflédchen zulassig:

- Mébel, max. 5.200 gm
- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel max. 450 gm
- Bettwaren / Matratzen max. 200 gm
- Teppiche max. 450 gm

In der Summe darf die Gesamtverkaufsflache von 7.000 gm (unter
Einschluss der Verkaufsflachenanteile fir die oben genannten
zentrenrelevanten Nebensortimente von maximal 700 gm) nicht
Uberschritten werden.

Ein Werbepylon ist innerhalb des in der Planzeichnung mit "Pylon"
gekennzeichneten Baufeldes mit einer H6he bis zu 124,50 m (1. NHN
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2a BauGB)
Zulassige Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Anlagen (wie
Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser,
Telekommunikationsanlagen) und Anlagen fiir die Gewinnung von
alternativen Energien bis zu einer Héhe von 3,50 m liberschritten werden.

Abstandsflachen

Fur die Tiefe der Abstandsflachen geniigt abweichend von
§ 6 Abs. 5 BauO LSA 0,2 H, mindestens jedoch 3,00 m.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als Bauweise ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine von § 22 Abs. 1
BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Innerhalb des in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gekennzeichneten Baufeldes sind
Gebaude mit einer Lange von tGber 50 m zuldssig. Im tbrigen gilt die
offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Stellplatze
angeordnet werden.
Die Errichtung von Garagen und/oder Carports ist unzulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Alle nicht Giberbauten oder von Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten genutzten Flachen sind zu begriinen und géartnerisch zu
gestalten. Naturnah gestaltete Regenriickhalteanlagen sind zulassig.

Pro begonnene 200 gm nicht Gberbaute Flache ist ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Der vorhandene Baumbestand kann angerechnet
werden.

Je angefangene 6 PKW-Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in direkter
Zuordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Dabei hat der
Kronenbereich die Stellplédtze oder ihre Zufahrten zu Gberschatten. Der
vorhandene Baumbestand kann angerechnet werden. Im Falle von
Verlusten sind Baume durch Neupflanzungen der abgéngigen Art in der
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Es sind Hochstdmme mit folgender
Mindestqualitat zu verwenden:

- Baume mit Stammumfang von 14 - 16 cm,
- Straucher mit einer Héhe von mindestens 80 cm,
- Heister mit einer Héhe von mindestens 100 cm.

Die Mindestflache von neu zu errichtenden Baumscheiben innerhalb
versiegelter Flachen betrégt 6 gm. Der lichte Abstand zwischen den
Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der Baumscheiben betragt
mindestens 2 m.

5.3 Die Gehélzbesténde auf den in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichneten Flachen P1 und P2 sind zu erhalten. Auflichtungen und
Pflegemalinahmen sind zulassig.

Auf den mit Pflanzgebot P1 gekennzeichneten Flachen sind Baumreihen
(15 m Baumabstand in und zwischen den Reihen) mit Landschaftsrasen
und Krautern als Untersaat anzulegen.

Auf den mit Pflanzgebot P2 gekennzeichneten Flachen sind mit 80%
Flachenanteil Straucher zu pflanzen. Baume sind einzeln oder in Gruppen
bis zu 3 Stiick (Anzahl mindestens ein Baum/100 gm) zu pflanzen.

Auf Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen gemaR § 14 BauNVO
ausgeschlossen.

Die Flachen mit Pflanzgeboten dirfen nur zum Zwecke der ErschlieRung
(Zugange) unterbrochen werden.

PKW-Stellflachen sind mit einem Abflussbeiwert von 0,8 auszubilden. Eine
bessere Versickerungsfahigkeit ist zulassig.

6. Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit SO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet diirfen nur Anlagen
und Betriebe mit einem immisionswirksamen flachenbezogenem
Schallleistungspegel von 60 dB(A)/gm am Tag und 50 dB(A)/gm in der
Nacht errichtet und betrieben werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit
gultigen Fassung wjrd durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
Halle (Saale) vom i‘MQliM‘:} der Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet
Neustadt", 2. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. Mit Inkrafttreten der 2.
Anderung tritt die am 19.07.2006 in Kraft getretene 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung
aulier Kraft.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und
normierten Rechtsquellen z.B. DIN-Normen und weitere technische
Regelwerke kénnen im FB Planen, im Technischen Rathaus, Hansering 15,
im 5. Obergeschoss, im Zimmer 519 eingesehen werden.

Der Stadtrat hat am 30. September 2015 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 1, Gewerbegebiet Neustadt, 2. Anderung gefasst. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt
Nr. 18 am 14. Oktober 2015 erfolgt.
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Der Stadtrat hat am 14. Dezember 2016 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 1, Gewerbegebiet Neustadt, 2. Anderung mit der Begriindung
zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Siegel Oberburgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten  Bestandteile @ geometrisch  einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bi Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Halle (Saale), den 7274- 27

Fachbereich Planen

Siegel Abt. Stadtvermessung

Ubersicht Teilgebietsdnderung in Bezug auf Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.1 Gewerbegebiet Neustadt 1. Anderung
(ohne Malstab)
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Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulic
werden bestatigt. A

Planung

4
Fachbereich Planen

Der Entwurf des Bebauungsplane?“Nr““‘”T, Gewerbegebiet Neustadt,
2. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit
vom 23. Januar 2017 bis 23. Februar 2017 wéahrend der Offnungszeiten
des Technischen Rathauses gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, am 13. Januar 2017 im Amtsblatt Nr.1
bekannt gemacht worden.
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Der Bebauun&gﬁg]gn/Nr. 1, Gewerbegebiet Neustadt, 2. Anderung
bestehend aus der Planzeichnur’}g qe'l A) und den textlichen
7092014,

Festsetzungen (Teil B), wurde am A vom Stadtrat als Satzung

plan wurde gebilligt.
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Der Bebauungsplan Nr. 1, Gewerbegebiet Neustadt, 2. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit af{ggsg;ete;}tigt\.
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Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
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Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 309,300
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt [yv,pﬁden
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Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 1, Gewerbegebiet Neustadt,

2. Anderung als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer
eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .49.40.404% .. im Amtsblatt Nr. 49 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwaé&gung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.
Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
hingewiesen.

Die Satzung ist am ISMMM in Kraft getreten.
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Gewerbegebiet Neustadt, 2. Anderung
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Kartengrundlage  Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters

Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Planen, Abteilung Stadtvermessung

Vervielféltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




