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Zusammenfassende Erkléarung

GemaR § 10 a BauGB

1. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan

1.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Stadteingang bzw. -ausgang von Halle
(Saale) im Stadtteil Dolau zwischen der Salzminder StraRe und dem Imkerweg. Es handelt
sich um eine ca. 3,3 ha grol3e unbebaute und landwirtschaftlich genutzte Flache im Aul3enbe-
reich. Mit der Planung soll eine behutsame Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Halle
(Saale) fortgefuhrt werden, um dem Bedarf nach neuem Wohnbauland im Einfamilienhausseg-
ment, im als Wohnstandort besonders nachgefragten Nordwesten der Stadt, zu begegnen und
der Abwanderung von Familienhaushalten ins Hallesche Umland entgegenzuwirken.
Vorbelastungen auf das Plangebiet gehen vor allem von der Salzminder Stral3e aus. Das
Landschaftsbild wird durch die weite Ackerflur gepragt, der keine unmittelbare Erholungseig-
nung zukommt.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Dennoch sind durch die Uberpragung der Ackerflache mehrere Umwelt-
belange von der Planung betroffen. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § la BauGB wurde eine Umweltprifung durchgeftihrt und im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan beschrieben. Der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad fur die zu
ermittelnden Belange ist in einem Scoping-Termin am 15. Oktober 2019 durch die Stadt Halle
(Saale) festgelegt worden. Fir die Bearbeitung wurde der Umweltatlas der Stadt Halle Version
2.0 genutzt und verschiedene Fachplane (u.a. der Landschaftsrahmenplan, Larmaktionsplan,
Luftreinhalteplan) wurden zu Grunde gelegt.

Folgende gutachterlichen Untersuchungen wurden vorgenommen:
Schalltechnische Untersuchung

Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Kurzstellungnahme Sickerfahigkeit des Baugrundes

Berechnung des Rickhaltebedarfes nach DWA-A 138

Das Ergebnis der Umweltprifung wurde in der Abwagung bericksichtigt und es wurden im
Hinblick auf die zu prifenden Schutzgiiter verschiedene Festsetzungen getroffen.

Im Plangebiet wird ein hoher Anteil an Griin- und Gartenflachen vorgesehen, die fur Pflanzen
und Tiere als Lebensgrundlage dienen werden. Auswirkungen auf die Schutzgtter Flache und
Boden werden durch die geringe Ausbaubreite der privaten Verkehrsflachen sowie die zulas-
sige GRZ und durch die Pflicht zur Begriinung der verbleibenden nicht zu tiberbauenden Fla-
chen, d.h. der Untersagung von sog. ,Stein- oder Schottergarten®, beschrankt. Mit den im Be-
bauungsplan festgesetzten AusgleichsmafRnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Land-
schaft vollstandig ausgeglichen werden. Insbesondere die Eingrinung des Plangebietes mit-
tels Anpflanzung standortheimischer Baum-Strauch-Hecken tragt zur Entwicklung von Geholz-
strukturen und auch der Neustrukturierung und Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines weitldufigen Kaltluftentstehungs- bzw. -einzugsgebietes
in Richtung Osten, das von klimatisch-lufthygienischer Bedeutung ist. Durch die vorgesehene,
an der Umgebungsbebauung orientierte, lockere Einfamilienhausbebauung mit moderaten
Gebaudehohen, die Anordnung der Baufelder und die vorgesehene Grinausstattung, kann
gewabhrleistet werden, dass negative klimatische Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung
und auch im Plangebiet selbst geringgehalten werden. Ein im Rahmen der Planung eingehol-
tes Gutachten hat dies bestatigt und dartber hinaus festgestellt, dass die vorliegende Planung
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einer zukinftigen Zielsetzung zur Erreichung der Treibhausgas-Neutralitdt nicht entgegen-
steht. Hinsichtlich des Schutzgutes Luft werden durch die Planung keine zusétzlichen Belas-
tungen hervorgerufen.

Es handelt sich um eine Planung im Stadtgebiet mit Anbindung an den stadtischen OPNV.
Infrastruktureinrichtungen sind ful3laufig erreichbar, eine FuRwegeanbindung ist vorgesehen.
Die Radwegeanbindung des Plangebietes ist insbesondere stadtauswarts auf Grundlage der
Planung ausbauféhig. Durch verschiedene Festsetzungen wird die Errichtung von Solaranla-
gen Uberwiegend in Nord-Sud-Ausrichtung beglnstigt.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind Erfassungen zu ausgewdahlten Tierartengruppen
erfolgt. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung ist ein MalBnhahmenkonzept abgelei-
tet worden. Dieses MalRnahmenkonzept wurde in den Entwurf zum Bebauungsplan tbernom-
men. Das Maflinahmenkonzept umfasst den Schutz der Zauneidechse, der Knoblauchkréte,
des Feldhamsters und der Brutvogel. Es wird die Flache fur die Herstellung des Zauneidech-
sen-Ersatzhabitates in den Grinflachen mit dem Anpflanzgebot A 2 mittels Festsetzung gesi-
chert. Weitere artenschutzrechtliche Mal3hahmen werden im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplanes erforderlich, vgl. hierzu Pkt. 7.7.3 der Begriindung. Mit den aufgezeigten Mal3-
nahmen werden die notwendigen Voraussetzungen zur Uberwindung artenschutzrechtlicher
Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geschaffen, so dass diese Belange einer spateren Um-
setzung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es gibt weder Trinkwasser- noch
Heilquellenschutzgebiete im Plangebiet und in der Umgebung. Das Plangebiet liegt nicht in-
nerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes und auch
nicht in einem sonstigen Risikogebiet oder Hochwasserentstehungsgebiet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu belassen und zeitver-
z6gert wieder dem Wasserkreislauf zuzufiihren. Im Rahmen der Erschlieungskonzeption ist
bei der Bemessung und Planung erforderlicher Niederschlagswasserversickerungsanlagen
der Grundwasserflurabstand zu bertcksichtigen.

Aufgrund der getroffenen Larmschutzfestsetzung entstehen fiir den Menschen trotz der Vor-
belastung durch den Verkehrslarm keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht direkt betroffen. Es befinden sich
keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet. Die parallel zum Imkerweg
verlaufende Gleisanlage ist als Teil des Baudenkmals gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG
LSA ,Halle-Hettstedter Eisenbahn® in das Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt
eingetragen. Die Gleisanlage befindet sich jedoch stdlich auf3erhalb des Plangebietes und
wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Schutzguter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser und Luft / Klima
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Das Wirkungsgefuge bleibt mit Um-
setzung der Baumafinahmen grundsatzlich erhalten. Mit der Inanspruchnahme der Flache und
der damit verbundenen zum Teil vollstandigen Beseitigung der Vegetation gehen Lebens-
raume insbesondere fir Brutvogel verloren. Durch eine Bebauung des Plangebietes kommt
es nicht zu standortklimatischen Beeintrachtigungen des nahen Siedlungsbereiches. Mit der
Begrenzung der zulassigen Grundflache werden negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden und Grundwasser gemindert. Weitere Schutzguteingriffe haben keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das sonstige Wirkungsgefuge innerhalb der Schutzguter.
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1.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Es wurde ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt und das Planverfahren auf der Grund-
lage der §§ 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren“ (Vorentwurf, Entwurf, Satzungsfassung) durchge-
fuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 200 ,Délau, Wohngebiet Salzminder
Stral3e” wurde am 18. Dezember 2019 durch den Stadtrat (Beschluss-Nr. V11/2019/00226) ge-
fasst. Er wurde im Amtsblatt Nr. 2 der Stadt Halle (Saale) am 1. Februar 2020 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vor-
entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 200 vom 9. September 2020 bis zum 13. Oktober 2020
durchgefuhrt worden. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung istim Amtsblatt Nr. 17
der Stadt Halle (Saale) vom 28. August 2020 erfolgt.

Es lag eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vor. Es wurden darin Bedenken vorgebracht,
die sich auf das Planverfahren, die Entwasserung des Plangebietes und auf vorliegende Gut-
achten beziehen sowie die eigene Betroffenheit darlegen. Die Hinweise wurden, soweit fir den
Bebauungsplan relevant, im Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt und eingearbeitet.

Mit Schreiben vom 7. September 2020 ist die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes erfolgt.

Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder Ergdnzungen wurden, soweit fir den
Bebauungsplan relevant, im Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt und eingearbeitet.

* Technische Erschlieflung

Von der Deutschen Telekom Technik GmbH Ubergebene, informative Aussagen zu Telekom-
munikationslinien sind beriicksichtigt und in die Begriindung eingearbeitet worden. Ebenso
sind Informationen zur zuklnftigen Elektroenergie-, Fernwarme- und Gasversorgung der EVH
Netz GmbH sowie die von der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS GmbH)
gegebenen Informationen zur kinftigen ErschlieRung des Plangebietes hinsichtlich der Trink-
wasserversorgung sowie Schmutz- und Niederschlagswasserableitung eingearbeitet worden.
Es wurde eine Entwasserungskonzeption fir das Plangebiet erstellt.

* Belange des Larmschutzes

Die von der unteren Immissionsschutzbehorde der Stadt Halle (Saale) und dem Landesver-
waltungsamt Sachsen-Anhalt gegebenen Hinweise wurden berlicksichtigt und die Begrin-
dung erganzt. Die Flache fur die Umgrenzung der Larmschutzwand ist in einem Abstand von
5,0 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt worden.

» Belange des Naturschutzes

Das im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung erarbeitete Malihahmenkonzept wurde
in den Entwurf zum Bebauungsplan Gbernommen.

In seiner offentlichen Sitzung am 26. Januar 2022 hat der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) die
Anderung des Geltungsbereiches beschlossen und mit einer Erganzung den Entwurf des Be-
bauungsplans Nr. 200 ,Délau, Wohngebiet Salzmiinder Stralle® in der Fassung vom 02. Sep-
tember 2021 mit der Begrindung bestatigt und gemald § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen
Auslegung bestimmt (Vorlage Nr. VII/2021/02666). Die gemal} Stadtratsbeschluss zu ergan-
zende textliche Festsetzung bzgl. MaRhahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (8 9
Abs. 1 Nr. 23 lit. b) BauGB) wurde in die Entwurfsfassung aufgenommen und die Begriindung
entsprechend erganzt, jedoch konnte an dieser Festsetzung nicht festgehalten werden.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 200 ,Délau, Wohngebiet
Salzminder Stral3e®, in der entsprechend des Stadtratsbeschlusses Uberarbeiteten Fassung
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vom 31.01.2022, hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) am 25. Feb-
ruar 2022, in der Zeit vom 08. Marz 2022 bis zum 19. April 2022 stattgefunden. Mit Schreiben
vom 08. Februar 2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert ebenso die Gemeinde Salza-
tal.

In ihren Stellungnahmen erklarten die Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinde
weitestgehend ihre Zustimmung zu der Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hin-
weisen oder Erganzungen wurden, soweit flir den Bebauungsplan relevant, in der Begriindung
zur Satzungsfassung erganzt und eingearbeitet.

Diese betrafen insbesondere:
* Belange der Landwirtschaft

In der Begriindung wurden erganzend Ausfuhrungen zur Inanspruchnahme der Ackerflache
im Hinblick auf wirtschaftliche Auswirkungen vorgenommen.

* Technische Erschliefung

Es wurden Ausfuhrungen in der Begrindung zur Verlegung einer Trinkwasserleitung in der
StichstralRe und zur Vorhaltung einer Leitungszone fir Telekommunikationslinien erganzt.

 Klimaschutz

Die textliche Festsetzung zur Gestaltung der Dachflachen im Hinblick auf die Errichtung von
Solaranlagen wurde gestrichen. Nach nochmaliger Uberpriifung konnte die Stadt nicht nach-
weisen, dass die Ortlichen Verhaltnisse und konkrete Situation vor Ort, die mit der Festsetzung
bezweckte Errichtung von Solaranlagen erforderlich machen und auch nicht, dass eine Errich-
tung von Solaranlagen fiir die kiinftigen Bauherrinnen und Bauherren wirtschaftlich zumutbar
ware.

Es fand hierzu eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom
12.08.2022 statt; die Betroffene zeigte sich mit dem Wegfall der Festsetzung einverstanden.

Den jeweiligen Bauwilligen bzw. auch der Bautragerin bleibt die Wahl hinsichtlich der gesetz-
lich vorgeschriebenen (zumindest anteiligen) Nutzung erneuerbaren Energien Uberlassen. Es
wurden Ausfiihrungen hierzu in der Begriindung erganzt.

Einem Klimagutachten (der ThINK — Thiringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz
GmbH vom Dezember 2022), das dem Stadtrat vor seiner Entscheidung Giber den Abwagungs-
beschluss vorgelegen hat, kann entnommen werden, dass aus der vorliegenden Planung
keine Hinweise ableitbar sind, die einer zuklinftigen Zielsetzung zur Erreichung der Treibhaus-
gas-Neutralitdt entgegenstehen. Das Gutachten hat dariber hinaus festgestellt, dass unter
Berticksichtigung der getroffenen Festsetzungen die vorliegende Planung einer zukinftigen
Zielsetzung zur Erreichung der Treibhausgas-Neutralitat in Bezug auf die Sektorziele (Energie,
Gebaude, Mobilitat) nicht entgegensteht.

* Verkehrserschliellung

Es wurde mittels geringfligiger Anpassungen der zeichnerischen Festsetzungen an drei Stel-
len die private Verkehrsflache aufgeweitet, um in der Planzeichnung zu prazisieren, dass fir
die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr einzuhaltende Bestimmungen des 8 5 BauO LSA i.V.m.
der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr® innerhalb des Plangebietes sichergestellt wer-
den und mithin entsprechende Zufahrten und Stellflachen fir die Feuerwehr vorgehalten wer-
den.

» Schallschutz

Im Hinblick auf die angrenzende Bahnstrecke und den ggf. damit verbundenen Larmauswir-
kungen ist im Rahmen einer fachgutachterlichen Bewertung geprift worden, inwieweit bei ei-
ner Reaktivierung dieser Bahnstrecke Auswirkungen auf das zukinftige Wohngebiet zu erwar-
ten sind. Die Ergebnisse sind in die Planung tbernommen worden. Die entsprechende Fest-
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setzung zu den Larmpegelbereichen ist im Rahmen des Abwagungsprozesses fortgeschrie-
ben und um die Vorgabe zur Ermittlung des erforderlichen Schalldammmalies erganzt worden.
Eine entsprechende erneute Beteiligung der Betroffenen fand dahingehend nach § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB statt

Es sind zudem drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. In einer dieser Stel-
lungnahmen sind Einwénde vorgetragen worden. Diese konnten jedoch entkraftet werden und
fuhrten nicht zu einer Anderung oder Erganzung der Planung.

Die zum Entwurf des Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwa-
gung eingestellt und in einer gesonderten Beschlussvorlage dem Stadtrat zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt.

Im Rahmen der Abwagung sind Anderungen und Erganzungen, die erneute Stellungnahmen
gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB erforderlich gemacht haben, aber auch Klarstellungen bzw.
vertiefende Erganzungen in die Satzungsfassung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.
Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes, ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln
und die erforderliche ErschlieBung sicherzustellen, blieben dabei unverandert. Der Stadtrat
hat in seiner Ooffentlichen Sitzung vom 25.01.2023 den Abwagungsbeschluss (Vorlage
VI11/2022/04536) gefasst. Am 27.09.2023 wurde in der Sitzung des Stadtrates der Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes (Vorlage VII/2023/05882) gefasst.

2. Wesentliche Auswabhlgriinde fur den Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die unmittelbar an das bebaute Stadtge-
biet angrenzt und in die vorhandene Bebauung eingebunden werden soll.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern sowie mit Haus-
gruppen in Anlehnung an die angrenzende, ortshildpragende Bebauungsstruktur, um den stei-
genden Bedarf an Wohnbaugrundstiicken abzudecken.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung der Flachen werden folgende Uibergeordnete Planungs-
Ziele verfolgt:

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1a BauGB und bedarfsgerechte Entwick-
lung auf Grundlage des Flachennutzungsplans der Stadt Halle (Saale),

» Schaffung von Wohnraum innerhalb der Stadt und damit Starkung der Funktion der Stadt
Halle (Saale) als Oberzentrum,

« Nutzung der vorhandenen OPNV-Anbindung und sozialen Infrastruktur.

Eine Alternativprifung ist auf der Gibergeordneten Ebene, im Rahmen der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Halle (Saale) im Jahr 1998 bereits mit dem Ergebnis erfolgt,
dass das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt ist und somit fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen wird. Der Entwicklung der Wohnbauflachen wird damit der Vorrang vor der der-
zeitigen landwirtschaftlichen Nutzung gegeben, um hier der Funktion als Oberzentrum gerecht
zu werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK Halle 2025 fand ebenfalls eine Auseinandersetzung mit
zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklungen und -bedarfen innerhalb des Stadtgebietes statt.
Dem ISEK Halle 2025 ist zu entnehmen, dass ein Bedarf nach neuem Wohnbauland im Ein-
familienhaussegment im besonders nachgefragten Nordwesten der Stadt Halle (Saale) be-
steht.

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Halle (Saale) wurde eine Wohn-
bauflachenbedarfsermittlung fir den Zeitraum von 2020 bis 2040 erarbeitet, die der Stadtrat
am 21. Juli 2021 beschlossen hat (Beschluss Nr. VII/2021/02205). Ziel ist es, anhand des
ermittelten Wohnungsbaubedarfs auf Grundlage der aktuellen Bevélkerungs- und Haushalts-
prognose fur die Stadt Halle (Saale) ein ausreichendes Angebot an Wohnbauflachen innerhalb
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des Stadtgebietes zur Verfligung zu stellen und die entsprechenden Wohnbauflachen fir eine
stabile Bevolkerungsentwicklung zu sichern bzw. zu entwickeln. Im Ergebnis wurde hinsicht-
lich des Eigenheimsegments ein grof3er ungedeckter Bedarf ermittelt. Die Innenentwicklungs-
potenziale reichen nach aktuellem Analysestand nicht aus, um den Bedarf zu decken. Auf-
grund der erfolgten Analyse wurde deutlich, dass somit alle noch vorhandenen Wohnbaufla-
chen zur Abdeckung des Bedarfes erforderlich sind und zusatzlich zu den bisher im jetzigen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen weitere Wohnbauflachen aus-
gewiesen werden muissen.

Mit dem Planungsziel, die vorliegende Wohnbaupotenzialflaiche zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet zu entwickeln, wird den Empfehlungen des ISEK Halle 2025 und der Wohnbauflachen-
bedarfsermittlung 2020 - 2040 entsprochen.

Mit der vorliegenden Planung kann somit eine behutsame Wohnbauflachenentwicklung im
Stadtteil Délau fortgefiihrt werden. Des Weiteren kann der Nachfrage an Wohneigentum nach-
gekommen und der Abwanderung von Familienhaushalten ins Hallesche Umland entgegen-
gewirkt werden. Mit der Entwicklung der Flache wird dem zeitnahen Bedarf an Eigentumsbil-
dung und Schaffung von Wohnraum in einem nachgefragten Stadtteil Rechnung getragen.

Hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine anderen sinnvollen Alternativen.

Aufgrund der pragenden Umgebung, die vor allem wohnlich genutzt wird, scheidet eine ge-
werbliche Nutzung, aber auch bspw. ein Mischgebiet aus. Erweiterungsabsichten des vorhan-
denen Reifenmontagebetriebes bestehen nicht. Die durch den Betrieb ausgehenden Larmbe-
lastungen und verbundenen Auswirkungen fiir das Plangebiet wurden im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung
wirde die bereits vorhandene schutzwirdige Wohnnutzung beeintrachtigen. Der Grundsatz
mit Grund und Boden sparsam umzugehen und den zukinftigen Versiegelungsgrad zu be-
grenzen, sprechen auch gegen eine gewerbliche Nutzung. Bei Gewerbegebieten kdnnen nach
den gesetzlichen Vorgaben der BauNVO bis zu 80 % der Flache versiegelt werden.

Ebenso ware eine Aufforstung oder eine natlrliche Sukzession nicht sinnvoll, da das Gebiet
nicht mit anderen Grin- oder Waldflachen vernetzt und anschlielend als Erholungsgebiet der
Offentlichkeit zur Verfligung gestellt werden kann.

Die Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes scheidet ebenfalls sowohl aus erschlie3ungs-
technischen als auch aus konzeptionellen Griinden aus, vgl. Ausfiihrungen zum Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept in der Begriindung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch die Ubergeordneten Ziele der Stadt
Halle (Saale) umgesetzt. Erfolgt keine Entwicklung des Plangebietes wiirde dem bestehenden
Bedarf nach Grundstiicken fir Eigenheime und Wohnraum nicht entsprochen bzw. nachge-
kommen werden. Es wirde damit an diesem Standort kein zusatzliches und erforderliches
Wohnraumangebot, das speziell von Familien nachgefragt wird geschaffen werden konnen
und ein (Wohnbauflachen-) Potenzial bliebe ungenutzt.

Eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern bzw. in Form des Geschosswohnungsbaus als
Wohnnutzung wird aufgrund der umgebenden, pragenden, kleinteiligeren Bebauung auch aus
stadtebaulichen Griinden nicht mit der Planung verfolgt.

Der Entwicklung eines Wohngebietes an dem Standort und der Abdeckung des Wohnraum-
bedarfes fir Eigenheime ist daher der Vorrang vor anderen Planinhalten gegeben worden.
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