& STADT HALLE (SAALE) Bebauungsplan Nr. 208 ,Wohn- und Geschaftsquartier,

Ollberger Weg”

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zB.. ©88,0 Hé_henlage der Oberflache i_n den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
_ (Hohenlage des Gelandes) in Meter Giber Normalhéhen-Null (NHN) BauGB)
Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
z.B.. GH 100,0 Gebaudehshe als HochstmaR in Meter tiber Normalhhen-Null (NHN) offentliche Verkehrsfiéchen
z.B.: gH min. 99,0  Gebaudehdhe als Mindest- und HéchstmaR in Meter tiber Normalhéhen-Null
i H max. 100,0 (NHN)
Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) private Verkehrsflachen
Zweckbestimmung:
Auengastronomie  AuBengastronomie Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, o
§§ 22 und 23 BauNVO) s Strallenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet LR Baugrenze fiir Sockelgeschosse, soweit sie nicht mit den Baugrenzen fir

(1) Uiberbaubare Grundstiicksfliche
) nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
MaB der baulichen Nutzung

GeschofRflachenzahl (GFZ)

z.B.: 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

zB:.V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO)

aufgehende Geschosse ab dem Erdgeschoss zusammenfalit

Baugrenze fur aufgehende Gebaude und Gebaudeteile ab der Erdgeschossebene

Baugrenze fur aufgehende Geb&ude und Gebaudeteile ab der 5. Obergeschoss-
ebene, soweit sie nicht mit den Baugrenzen fiir aufgehende Geschosse ab dem

Erdgeschoss zusammenfallt

abweichende Bauweise

HT

Bereiche fur Ein- und Ausfahrten

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
denkmalgeschitzte Hafenbahntrasse

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

StraBenbegleitgriin| ~ StrafRenbegleitgriin

private Griinflichen

Zweckbestimmung:

Minigolfanlage

@ Spielplatz

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fiir die Erhaltung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

0 0O 00

o o|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

00 0 00

o0 & o0

o ol Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir

eo o oo Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen

Anpflanzung von Bdumen

Bindung fir die Erhaltung von Bdumen

/ Bezeichnung der AusgleichsmaRnahmen (siehe TF 7.2/ 7.4)
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
» @k%-s-ég—r& A Zulassigkeitsgrenze fur Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
'I NE SEm WE NN l‘
: + Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)
L L B ] J
Zweckbestimmung:
AU Standort fur Abfallsammelbehalter in Unterflurbauweise

Mit einem Gehrecht sowie einem Fahrradfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger im Urbanen Gebiet, (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
Teilgebiet MU1 sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der BauGB)
Andienung notwendiger Stellplatze im Urbanen Gebiet, Teil-

gebiet MU1 zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
von Griinflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen
Nutzung und sonstiger Nutzungen

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher zuldssiger Gebaudehdhen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
und Vollgeschosse innerhalb einer Gberbaubaren
Grundstucksflache

Flachen, in denen eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht

N, (§1Abs. 7Nr. 2
zulassig ist, sowie eine bestimmte Geschossflache

und § 6a Abs. 4

v

in Gebauden mindestens fiir gewerbliche Nutzungen zu BauNVO)
verwenden ist
z.B: A Bezeichnung einer Fléche, in der eine bestimmte Geschoss- (§ 6aAbs. 4
flaiche mindestens fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden ist BauNVO)
oPB 1 (T Abgrenzung unterschiedlicher AuRenlarmpegel in (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
LPBIV (T)

GroRenklassen von je 5 dB (A) (Larmpegelbereiche) BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24

/-] -~ SchallschutzmaBnahmen fir schitzenswerte Aufenthalts-
BauGB)

rdume inner- und auf3erhalb von Wohnungen

1S1-IS/-IS/

Schallschutzmafnahmen fur Schlafraume

z.8. 12,00 BemaRungslinie mit MaRangabe in Meter

Flachen, auf denen nur Wohngebéude, die mit Mitteln der (§9Abs. 1 Nr. 7

] ]
: i sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, BauGB)
Mumm=mmss  errichtet werden dirfen
Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)
X X
Umgrenzung der Fléchen, deren Bdéden erheblich mit umwelt-
X gefdhrdenden Stoffen belastet sind
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
TN
geschiitzter Biotop (§ 22 NatSchG LSA)
[T~ (Tl
Uberschwemmungsgebiet der Saale (8§ 76 und 78 WHG)
-—————- Gewdsserrandstreifen der Saale (§ 50 WG LSA)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

bestehender Baum, nicht eingemessen

Standortvorschlag fiir das Anpflanzen von B&dumen

Hinweis zur Planzeichnung:

Sind in der Planzeichnung (Teil A) lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar
nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Angabe eines Abstandsmalies ge-
zeichnet, so fallen sie als Festsetzungen miteinander oder mit der parallel verlaufenden Flur-
stlicksgrenze zusammen. MaRgebend ist die Flurstiicksgrenze, oder der mit einer VermaRung
versehene Planeintrag.
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Planzeichen der Kartengrundlage (Auszugsweise)
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.2

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, § 4 der Baunutzungsverordnung — BauNVO-)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Urbanes Gebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, § 6a der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Geman § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet, beste-
hend aus den Teilgebieten MU1 und MU2, in Gebauden die Geschossflachen inner-
halb der mit der Signatur ///// schraffierten Teile der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden sind:
- im Teilgebiet MU1: in einer GréRRe von mindestens 240 m?,
- im Teilgebiet MU2:

— mit der Bezeichnung ,A" in einer GrofRe von mindestens 530 m?,

— mit der Bezeichnung ,B“ in einer GréRRe von mindestens 540 m?,

— mit der Bezeichnung ,C* in einer GréRe von mindestens 6.300 m2

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet, beste-
hend aus den Teilgebieten MU1 und MU2 die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassungsfahigen Nutzungen

- nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten,

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

GemaR 1 Abs. 7 und Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet, be-
stehend aus den Teilgebieten MU1 und MU2 die Wohnnutzung innerhalb der mit der
Signatur ////l schraffierten Teile der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Erdge-
schoss nicht zuldssig ist.

GemaR § 1 Abs. 7, Abs. 8 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt:

a) Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
der untenstehenden Halleschen Sortimentsliste sind nur in Form von Laden und
Ladengeschéaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, und nur innerhalb
der mit der Signatur ///// schraffierten Teile der Uberbaubaren Grundsticksflachen
im Erdgeschoss zulassig. Sie sind ansonsten nicht zuldssig.

b) Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind nur innerhalb der mit der Signatur /////
schraffierten Teile der iberbaubaren Grundstiicksflachen im Erdgeschoss zulas-
sig und ansonsten nicht zulassig.

Hallesche Sortimentsliste (Stand 2020)

Bastelzubehor, Kiinstler- | ¢ Back- und Fleischwaren | e Angler- und Jagdartikel
artikel e Drogeriewaren ¢ Baumarktsortimente
Bekleidung e Getrénke o Bettwaren/ Matratzen
Bucher ¢ Nahrungs- und Genuss- | ¢ Boote und Zubehor
ElektrogroRgerate (weilke mittel o Campingartikel (ohne
Ware wie Kihischrank, e Pharmazeutische Arti- Bekleidung und Schuhe)
Herd, Waschmaschine) kel, Reformwaren e Erotikartikel
Elekirokleingerate (elekiri- | ¢  Schnittblumen Fahrrader und Zubehor

sche Kiichen- und Haus- °

Topfpflanzen (Zimmer- Gartenartikel und -ge-
haltsgerate)

®
pflanzen)/ Blument&pfe rate

Glas/ Porzellan/ Keramik oder Vasen (Indoor) e Kfz-, Caravan- und Mo-
Handarbeitsbedarf/ Kurz- | ¢  Zeitungen/ Zeitschriften torradzubehdr

waren/ Meterware/ Wolle e Lampen, Leuchten,
Haushaltswaren Leuchtmittel
Heimtextilien (Bett-, Haus- Mébel

und Tischwésche, Gardi- e Pflanzen/ Samen (Beet-
nen) und Gartenpflanzen)
Hf'irgeréte ¢ Rollladen/ Markisen
Kinderwagen e SportgroRgeréate
Kunstgewerbe/ Bilder/ Bil- ¢ Teppiche (Einzelware)
derrahmen e Zoologische Artikel, le-
Lederwaren/ Taschen/ bende Tiere

Koffer/ Regenschirme

Musikinstrumente und Zu-

behor

Optik, Augenoptik
Papier, Burobedarf,
Schreibwaren
Parfimerie- und Kosme-
tikartikel
Sammilerbriefmarken und
-miinzen

Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel/ -geréte (ohne
SportgrolRgeréte)
Sportbekleidung
Sportschuhe

Uhren/ Schmuck

Neue Medien/ Unterhal-
tungselektronik
Wohneinrichtungsartikel
(Wohnaccessoires wie
Kunstgewerbe, Bilder, Bil-
derrahmen, Kerzenstan-
der)

1.3

2.1

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht zentren-
und nahversorgungsrelevant

Sondergebiet ,,AuBengastronomie*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, § 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Das gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Sondergebiet ,Auengastronomie (SO)
dient der Unterbringung von Anlagen der Aufdengastronomie. Zulassig sind Schank-
und Speisegaststatten der AuBengastronomie mit dazugehdrigen Nebenanlagen wie
Lager, Schankstand und sanitare Einrichtungen, sowie ein Beach-Volleyballplatz. Die
vorgenannten Anlagen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Urbanen Gebiet, beste-
hend aus den Teilgebieten MU1 und MU2, die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu-
lassige Grundflache durch Stellplatze und Tiefgaragen um 0,1, sowie in allen Bauge-
bieten durch Flachen von Tiefgaragen, die gemaf textlicher Festsetzung Nr. 7.4 be-
grunt sind, um weitere 0,05 Uberschritten werden darf.

2.2

23

2.4

31

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB darf das Hochstmaf
der Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien, sowie durch haustechnische Anlagen und Bauteile wie zum Beispiel Kamine,
Be- und Entliftungsanlagen, Blitzschutzanlagen und Ahnliches um bis zu 2 m Uber-
schritten werden.

GemaR § 21a Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittlung
der Geschossflache die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen un-
bertcksichtigt bleiben.

GemaR § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zulassige Geschossflache um die Flachen not-
wendiger Garagen, die unterhalb der festgesetzten Gelandeoberflache hergestelit wer-
den, zu erhéhen, hochstens jedoch bis zu einer Geschossflachenzahl einschlieRlich
der Erhdhung von 1,6 im Allgemeinen Wohngebiet sowie von 3,3 im Urbanen Gebiet,
bestehend aus den Teilgebieten MU1 und MU2.

Bauweise und tGiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt, dass die
Lange der Gebaude hochstens 70 Meter betragen darf. Im Ubrigen gelten die Rege-
lungen fiir die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO auch fir die abweichende
Bauweise.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dach-
vorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten,
wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem MaR von 1,6 m zuldssig. Dies gilt
jedoch nicht fur die straRenseitigen Baugrenzen zum Bollberger Weg und zur Strafle
Weingarten. Hier sind die vorgenannten Uberschreitungen der Baugrenzen nicht zu-
lassig.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht Gberdachte
Terrassen um bis zu 3,0 m Gberschritten werden. Dies gilt jedoch nicht fur die stralen-
seitigen Baugrenzen. Hier sind die vorgenannten Uberschreitungen der Baugrenzen
nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 12, 14, 21a und 23 BauNVO)

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass:

a) oberirdische Garagen und Carports nicht zulassig sind;

b) oberirdische Stellplatze sowie Tiefgaragen innerhalb des Urbanen Gebiets, beste-
hend aus den Teilgebieten MU1 und MU2 zulassig sind, sofern Festsetzungen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nicht entgegenstehen;

c) oberirdische Stellplatze sowie Tiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet zulassig
sind, sofern sie die in der Planzeichnung festgesetzte Zulassigkeitsgrenze nicht
Uiberschreiten und Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nicht entgegen-
stehen.

GemaR § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Neben-
anlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 der BauO LSA sind, im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) und im Urbanen Gebiet, bestehend aus den Teilgebieten MU1 und
MU2 oberhalb der Gelandeoberflache nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstuicksfla-
chen zugelassen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die mit ,GFR1" festgesetzten
Flachen mit einem Gehrecht sowie einem Fahrradfahrrecht zugunsten der Aligemein-
heit zu belasten sind.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird festgesetzt, dass die mit ,GFR2" festgesetzten
Flachen mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger im Urbanen Gebiet, Teilgebiet
MU1, sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der Andienung notwendiger Stellplatze im
Urbanen Gebiet, Teilgebiet MU1 zu belasten sind.

MaBRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den gemaf DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) ermittel-
ten maRgeblichen AuRenlarmpegeln mindestens die nach dieser Norm erforderlichen
SchallschutzmaRnahmen an den Auflenbauteilen zu treffen sind. Die mafigeblichen
AuRenlarmpegel sind in GroRenklassen von je 5 dB(A) (Larmpegelbereiche, s. die un-
tenstehende Tabelle 1) im Plan gekennzeichnet. Geman § 31 Abs. 1 BauGB konnen
die daraus resultierenden Bauschalld@mmmafe einzelner unterschiedlicher Auen-
bauteile oder Geschosse ausnahmsweise unterschritten werden, wenn durch eine
schalltechnische Untersuchung niedrigere maRgebliche AuRenlarmpegel nachgewie-
sen werden.

Tab. 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichen Aufenldrmpegeln

1 | bis 55

2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 \ 71 bis 75
6 Vi 76 bis 80
7 Vil > 802

a fiir mal3gebliche AuRenlérmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der érilichen
Gegebenheiten festzulegen.

Tab. 2: Innenraumpegel Kraumart gem. DIN 4109 (2018)

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile
von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
ten nach folgender Gleichung):

R'\w,ges=La—KRaumart

Dabei ist

Krauman=25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart=30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart=35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

6.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur Schlaf- und Kinderzimmer

sowie andere Raume, die bestimmungsgeman als Schlafraume dienen, eine fenster-
unabhangige Beliftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen bei geschlosse-
nen Fenstern und Turen sicherzustellen ist. Anstelle der vorgenannten MaRnahmen
kénnen auch zweischalige Konstruktionen oder larmoptimierte Fensterkonstruktionen
treten, wenn sie es sicherstellen, dass ein Innenraumpegel von max. 30 dB(A) bei aus-
reichender Beluftung mit teilgedffneten Fenstern nicht Uberschritten ist.

Von den Satzen 1 und 2 kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung Beurteilungspegel von
hoéchstens 50 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachgewiesen werden.

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

78

710

7.1

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt:

a) Fenster und AuRentiiren von schitzenswerten Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
durfen nicht zu den mit der Signatur //-//-I/ gekennzeichneten Abschnitten der Bau-
grenzen orientiert sein, sofern nachfolgend nicht etwas anderes bestimmt ist. Fur
schutzbedirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 kénnen dann Offnungen zu den
mit der Signatur //-//-// gekennzeichneten Abschnitten der Baugrenzen zugelassen
werden, wenn durch entsprechende zweischalige Konstruktionen oder larmopti-
mierte Fensterkonstruktionen ein Innenraumpegel von max. 30 dB(A) in der Nacht-
zeit, sowie 45 dB(A) am Tag, letzteres bei ausreichender Beluftung mit teilgetffne-
ten Fenstern, sichergestellt ist. Satz 1 gilt nicht fur solche Fenster und Auentlren,
die sich nicht im Regelbetrieb, sondern nur ausnahmsweise, zum Beispiel als Ret-
tungsoffnung im Brandfall oder zu Reinigungszwecken 6ffnen lassen. Fur die Auf-
enthaltsrdume, die keine zu 6ffnenden Fenster oder AuRentiiren aufweisen, ist eine
fensterunabhangige Beluftung durch schallgedammte Luftungseinrichtungen si-
cherzustellen.

b) Wohnungen nach lit. a) mussen mindestens einen Aufenthaltsraum aufweisen, fur
den ein Innenraumpegel von max. 45 dB(A) am Tag bei ausreichender Beliftung
mit teilgedffneten Fenstern durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewie-
sen ist.

¢) Von den Festsetzungen nach lit. a) und b) kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung
Beurteilungspegel von unter 70 dB(A) fur den Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) nachge-
wiesen werden.

d) Die Festsetzungen nach lit. a) gelten an den mit der Signatur /S/-/S/-/S/ gekenn-
zeichneten Abschnitten der Baugrenzen fur Schiaf- und Kinderzimmer sowie andere
Raume, die bestimmungsgemaR als Schlafraume dienen. Von der Festsetzung
kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn durch
eine schalltechnische Untersuchung Beurteilungspegel von unter 60 dB(A) fiir den
Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) nachgewiesen werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur schitzenswerte Aufent-

haltsraume auRerhalb von Wohnungen (Burordume, Sozialrdume und Ahnliches), de-

ren Fenster und AuRentiiren zu den mit der Signatur //-//-// gekennzeichneten Abschnit-

ten der Baugrenzen orientiert sind, eine fensterunabhangige Beluftung durch schallge-

dammte Luftungseinrichtungen sicherzustellen ist. Von der Festsetzung kann geman

§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

- ein Innenraumpegel von 45 dB(A) am Tag bei ausreichender Beliftung mit teilgeoft-
neten Fenstern, sichergestellt ist oder

- durch eine schalltechnische Untersuchung Beurteilungspegel von unter 70 dB(A) fur
den Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) nachgewiesen werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fiir AuRenwohnbereiche wie
zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Beurteilungspegel von
65 dB(A) oder dariiber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, Schallschutzmafinah-
men zu treffen sind. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte
Beurteilungspegel innerhalb der AuRenwohnbereiche nicht Uberschritten wird.

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB ist die Wohnnutzung im Aligemeinen Wohngebiet (WA),
sowie im Urbanen Gebiet bestehend aus den Teilgebieten MU1 und MU2 erst dann
zulassig, wenn die Gebaude im Urbanen Gebiet vollstandig innerhalb der mit der Sig-
natur ///// schraffierten Flachen hergestellt sind.

Griinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 lit. a und Nr. 25 lit. b BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB sind in den Baugebieten im Plangebiet mindes-
tens 27 hochstadmmige, standortheimische Laubbaume, Stammumfang mindestens 18-
20 cm, 3xv zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum sind ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12 m? sowie eine offene Bodenflache von mindes-
tens 6 m? bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen.

Die zeichnerisch an Einzelstandorten festgesetzten Baumpflanzungen sind auf die
oben genannte Mindestanzahl der Baumpflanzungen anzurechnen. An den Einzel-
standorten sind die Baume in direkter Zuordnung zu pflanzen, von den festgesetzten
Standorten kann in einem Umkreis von 2 m abgewichen werden, wenn zum Beispiel
technische oder verkehrliche Griinde dies erfordem.

Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB sind die festgesetzten Flachen ,A1" flachenhaft
mit Heistern und standortheimischen Strauchgehdélzarten der Hartholzaue zu bepflan-
zen. Fur jeden m? Flache ist die Pflanzung eines Strauches vorzusehen. Der Pflanzab-
stand zwischen den Strauchern darf max. 1,50 m betragen. Die Pflanzqualitat ist min-
destens: Verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm. Es ist mindestens ein Heister je an-
gefangene 10 m? festgesetzte Flache zu pflanzen. Je Baum sind ein durchwurzelbarer
Raum von mindestens 12 m?® sowie eine offene Bodenflache von mindestens 6 m? bei
einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Entlang der Uferlinie ist ein Rohricht anzu-
pflanzen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB wird festgesetzt:

Die gesamten, nicht durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Ne-
benanlagen Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit Rasen, Stauden und
Strauchgehélzen oder als Hausgarten intensiv zu begriinen. Mindestens 10 % der vor-
genannten Flachen sind mit Strauchgehéizen zu bepflanzen. Die Substratstarke muss
zuziglich Filter- und Dranschichten allgemein mindestens 40 cm, sowie mindestens 60
cm fur Strauchgehdlze betragen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB ist die zeichnerisch festgesetzte Flache ,A2" zu
mindestens 90 % als Vegetationsflache mit Rasen, Stauden und Strauchgehdlzen her-
zustellen.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB festgesetzten Flachen, sowie Ein-
zelstandorte mit Bindungen zur Erhaltung sind die vorhandenen Baume zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang mit standortheimischen Laubb&umen (Mindest-
qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) zu ersetzen. Der Abstand der Ersatz-
pflanzung zum festgesetzten Altstandort darf bis zu 3 m betragen. Erganzend muss je
m? Flache ein Strauch und fiir jede 10 m? festgesetzte Flache ein Heister angepflanzt
werden. Je nach- bzw. anzupflanzendem Baum sind ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 m® sowie eine offene Bodenflache von mindestens 6 m? bei einer Min-
destbreite von 2 m vorzusehen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB ist auf Stellplatzanlagen je angefangene 5 ober-
irdische Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellplat-
zen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Da-
bei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu Uberschatten.
Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 16 — 18 cm, 3x verpflanzt.
Die MindestgréRe der offenen Baumscheiben innerhalb dieser Flachen betragt 6 m?
sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m3. Der lichte Abstand zwischen den Einfas-
sungen der Baumscheiben betragt mindestens 2 m. Dies gilt nicht fur Stellplatzanlagen,
die mit Kellern oder Tiefgaragen unterbaut sind.

Alle nicht begehbaren Dachflachen der Geb&ude bis zu einer Dachneigung von 10°
sind, mit Ausnahme von Belichtungsflachen, Glasdachern, Terrassen und technischen
Aufbauten -soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen- zu
begrinen. Die Bepflanzung muss eine Qualitat aufweisen, die fur den Aufwuchs einer
geschlossenen Vegetationsdecke (Kraut- oder Grasschicht) geeignet ist. Die Starke
der Substratschicht muss zuziglich Filter- und Dranschichten mindestens 8 cm betra-
gen. Der Abflussbeiwert ist mit kleiner oder gleich 0,6 festgesetzt.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB wird festgesetzt, dass die unter Nr. 7.1 bis 7.7
sowie 7.11 benannten Anpflanzungen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass vegetationsfreie, mit Steinma-
terial bedeckte Flachen (Schotter- oder Kiesflachen) in den Freianlagen auferhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig sind. Hiervon ausgenommen sind
Traufstreifen, die an den Geb&uden angelegt werden, bis 0,5 m Breite und Feuer-
wehraufstellflachen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Befestigung von Ful- und Radwegen, sowie
von PKW-Stellplatzen, soweit diese auf nicht unterbauten Flachen neu errichtet wer-
den, in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Hierbei ist ein Abflussbeiwert von
kleiner oder gleich 0,6 festgesetzt. Fur intensiv begrinte Dachflachen von Gebauden
und Tiefgaragen ist ein Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,2 festgesetzt.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB wird festgesetzt:

Wand- und Fassadenabschnitte der Gebaude im Urbanen Gebiet, bestehend aus den
Teilgebieten MU1 und MU 2 sind mit mindestens 40 Rank-, Schling- oder Kletterpflan-
zen zu begrinen.

Wand- und Fassadenabschnitte der Gebiude im Aligemeinen Wohngebiet sind mit
mindestens 40 Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Pflanzungen missen Bodenanschluss haben. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist
eine Kletterhilfe vorzusehen.

Festsetzung der H6henlage des Gelédndes in den Baugebieten
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB ist die Hohenlage der Oberflachen in den nicht iberbauba-
ren Grundstiicksflachen (Hohenlage des Gelandes) angrenzend an die tberbaubaren
Grundstiicksflachen in einer Tiefe von mindestens 3 m gemaR den zeichnerischen
Festsetzungen herzustellen.

Konnen mehrere Planeintrage zur Bemessung der Héhenlage herangezogen werden,
so ist die mittlere Hohe maRgebend.

Bdschungen sowie Terrassierungen und Stitzwénde an den Grundstlicksgrenzen zur
Gelandeanpassung sind zuléssig.

Abweichungen sind zur Neigung des Gelandes fur die Oberflachenentwasserung
zulassig.

Daruiber hinaus kénnen Uber- bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Hohe der
Gelandeoberflache bis zu 3,0 m durch Treppen- und Rampenanlagen sowie durch
Aufschuttungen und Abgrabungen als Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen werden.

Kennzeichnung

Bombenabwurfgebiet
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im kampfmittelbelasteten Bereich. In diesem Gebiet sind
somit Funde von Kampfmitteln, insbesondere von Bombenblindgéngern, moglich.

Vor der Durchfuhrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Mafnah-
men sind die Flachen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder ein geeignetes
Privatunternehmen Uberprifen zu lassen.

Bei erdeingreifenden MaRnahmen ist mindestens 16 Wochen vor Beginn ein Antrag an

die Polizeiinspektion Halle (Saale); 06110 Halle, Merseburger Str. 06 als zustandige
Gefahrenabwehrbehorde zu stellen, um die weitere Verfahrensweise abzustimmen.

Verfahrensvermerke

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 208 als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan wihrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden
kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A&Q&.ZQZ.:’:.. im Amtsblatt
Nr.4$- ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung im
Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB
hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunal-
verfassungsgesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Die Satzung ist am 48.08 .202.3 in Kraft getreten.
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Siegel 4

Der Stadtrat hat am 17.02.2021 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 208
gefasst. Die értsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt
Nr.15 am 12.03.2021 erfolgt. KT P
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Siegel Oberblrgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 208 gemal § 3 Abs. 1
is 07.05.2021 durchgefihrt worden.

BauGB ist in der Zeit vom 08.04.2
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Siegel z\

Die frithzeitige Unterrichtung der von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 208 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist mit

Schreiben vom 09.04.2021 mit der Aufforderung zur AuRerung auch bezuglich des Umfangs

b bl derWnach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.
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Der Stadtrat hat am 26.10.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 208 mit der
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt.

I\.(/‘ <

Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 208 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der
Zeit vom 12.01.2023 bis 22.02.2023 wahrend der Offnungszeiten in der Neustéadter Passage
18 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass sie unter www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie Uiber das Internetportal
des Landes Sachsen-Anhalt unter:
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum auch im
Internet einzusehen sind, am 16.12.2022 im Amtsblatt Nr. 32 bekannt gemacht worden.

Z

Halle, den

Siegel

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
om 17.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme

.....................

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gultigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom 28.08.2023 der Bebauungsplan Nr. 208
Wohn- und Geschaftsquartier, Boéllberger Weg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 101.1
,Sportzentrum Bollberger Weg* treten am Tag der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 208 auler
Kraft.

Baugesetzbuch ‘
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefugt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten z.B. auch DIN-Normen
und weitere technische Regelwerke kénnen im Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, in der Neustéadter
Passage 18, 06122 Halle (Saale), im 16. Obergeschoss, im Zimmer 16.08 eingesehen werden.

Siegel

Oberbiirg : meister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Halle, den..7Z.2.97. 2022

Fachbereich Stadtebau und Bauordnung
Abt. Stadtvermessung

Siegel

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestétigt.
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Halle, den.4#.0%.2923 Q‘{ wALLy

Siegel Stédt.ebau und Bauordnung

Der Bebauungsplan Nr. 208, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 28.06.2023 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungspbn/ﬁgi@chliel&lich Umweltbericht wurde gebilligt.
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Siegel Oberburggrmeister

Der Bebauungsplan Nr. 208 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters

Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, Abt. Stadtvermessung

Kartengrundlage

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




