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1.  Aufgabe und Notwendigkeit des Vorhaben- und Erschliefungs-

planes

Mit der geplanten Mafinahme soll Wohnraum geschaffen werden.

Ein rechtsglltiger Bebauungsplan liegt. fir das zu bebauende Ge-
biet nicht vor. Es ist nach § 35 BauGB als AuBenbereich zu be-
trachten.

Die Genehmlgungsfahlgkelt des beabsichtigten Bauvorhabens ist
deshalb durch.einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan herzustellen.
Durch den Vorhabentriger wird mit dem Magistrat der Stadt Halle
eine Vereinbarung: zur Anwendung eines- entsprechenden Planverfah--
rens abgeschlossen

2. Baurechtliche Vorgaben

Nach dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ist die
zur Bebauung vorgesehene Fldache als reines Wohngebiet ausgewie-
sen. S

Das landschaftsplanerische Leitbild zum Landschaftsplan der
Stadt Halle vom November 1992 sieht fir den Bereich des Reide-
baches am westlichen Ufer eine 20 - 50 m breite Freihaltezone
vVor.

Es ist geplant, dieses Gebiet zu renaturieren. Der Rad- und Wan-
derweg wird entsprechend Erschliefungsvertrag zu einem spdteren
Zeitpunkt ausgefihrt.

3. Bestandsaufnahme

3.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet ist 24.617 gm grof.

Es liegt im Osten der Stadt, in der Gemarkung Reideburg und

wird begrenzt:
nérdlich durch Grinfldche und Wohnbebauung am Lupinenweg,
sidlich durch vorhandene Bebauung am Lupinenweg und Hausgarten,
westlich durch den Lupinenweg und eine Girtnerei
6stlich durch die Reide.

3.2. Naturrdumliche und Skologische Situation

Die Geldndehdéhe liegt bei 95 - 98 {iNN.

Der Standort liegt an der Ostflanke des Dautzsch, einer loka-

len Porphyrerhebung, die bis an den westlichen Rand der Reide-
Aue reicht. ‘

Unter der Mutterbodenbedeckung stehen pleistozdne Sande sowie

Geschiebemergel an. Sie weisen eine ausreichende Belastbarkeit
auf. '
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Aufgrund der geologlschen Verhdltnisse sind Verdnderungen der
Tagesoberfliche in Folge von Schwachen im tieferen Untergrund

“auszugchlieRen.
Die hydrogeologischen Verhaltnlsse im Bereich der zu begutach- -

tenden Grundstiicke gind durch relatlv oberflachennahe Grund—
wasserstande gekennzeichnet.

Der Grundwassersplegel durfte in etwa im Reideniveau zu" erwar-
ten sein, also zwischen 0,5 und 2 m unter Gelande.

Zur vorhandenen Vegetation ist zu sagen, daf das Grundstiick.
vorwiegend  als Acker- und Gartenfldche genutzt wurde. Auf dem
Terrain befindet sich zum-Teil -Wiesen- und Weideland mit ein-
zelnen Béumen. Im Bereich der Relde ist eine auenlandschafts-
typische Vegetation wvorhanden.

3.3. Baﬁbestand

Das Grundstiick grenzt unmittelbar an die Aue des Reidebaches.
Auf dem Gelande befinden sich Gebaude und bauliche Anlagen ei-
ner ehemallgen Gdrtnerei.

Diese werden im Zusammenhang mit den baulichen Maﬁnahmen abge—
brochen.

Eine Abbruchgenehmlgung (Nr. 94000475) des Bauordnungsamtes
der Stadt Halle vom 11. 03. 1994 liegt bereits vor.

Durch das Grundstiuck fiuhrt eine Importerdgasleitung DN 600
der Gasversorgung Halle GmbH.

Weiterhin befindet sich auf dem Geldnde eine Freileitung der
MEAG.

3.4, Brgchliefung

Trinkwasser: Trinkwasserleitung DN 200 ist in der
Diemitzer Strafe vorhanden
Trinkwasserleitung DN 100 ist im Lu-
pinenweg vorhanden

Schmutzwasserableitung: zur Zeit nicht gegeben

Cberflichenwasserab- zur Zeit in die Reide
leitung

Elektroenergie: gegeben
Fernwdrmeversorgung: nicht gegeben

Fernsprechversorgung: gegeben

4¢
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.5. GrundbesitzZEigentumsverhéltnissé

Das Planungsgeblet befindet sich auf den Grundsticken der Fami-
lien Schumann in Halle (Gemarkung Reldeburg), Luplnenweg 11 und
11 a. :
Die Albrecht Wohn- und Projektbau GmbH Halle hat am 19. 01.

1994 die- Grundstucke durch notariell bestatlgte Kaufvertrage er-
worbemn.

Dabei sind zwei Tellgrundstucke mit den Wohngebauden und
Nebengelassen Eigentum der Familien Schumann geblleben
Llegenschaftsangaben Gemarkung Reldeburg, Flur 6,

Flursticke 13/1, 15/1 und 15/2

Altlasten/Bergbau

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Gelédndes als Gdrtnerei
sind keine Altlasten zu erwarten.

Nach Aussagen des Bergamtes ist UGber frihere bergbauliche Ar-
beiten im Bereich der Flache o. ¢g. Vorhabens nichts bekannt.
Mit Bergschdden und anderen nachteiligen Einwirkungen ist dem-
nach nicht zu rechnen.

4.

4

Planungskonzept

.1. Planunggziele

Mit der Bebauung des Gebietes ist beabsichtigt:

4

zur Deckung des drlngenden Wohnbedarfes in der Stadt Halle
beizutragen,

ein reines Wohngebiet zu entwickeln,
eine kosten- und flachensparende Bebauung durchzuflhren,
eine vorhandene Wohnbebauung fortzuflihren und Mdglichkeiten

fir eine spatere Erweiterung des Wohngebietes in sGdlicher
Richtung zu gewdhrleisten.

.2. Yorgesehene Nutzungen

Es ist vorgesehen, auf dem Geldnde eine Wohnbebauung vor-
zurnehmen.

Geplant sind 21 Einfamilienhduser, teilweise alg Doppelhduser.
Die Grundflédche der Hauser betragt ca. 120 gm/Haus.

Flir jedes Haus ist eine Garage mit ca. 30 gm Flache vorgesehen.
Die Anordnung der Garage erfolgt wie auf dem Vorhaben- und Er-
schliefBungsplan dargestellt. Einzelgaragen sind in Ausnahmef3l-
len moéglich.
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4.3, Grlinordnung

Die Gestaltung soll das vorhandene Landschaftsbild und die 6rt-
liche Topographie bertcksichtigen.

Die Eingrlinung des. Baugebletes erfolgt nach den Festsetzungen
der Pflanzenlisten.

Die Grundstiicke sind 1nd1v1due11 zZu gestalten und mlt Bodendek-
kern, Laubgehdlzen und mindestens 3 Obsthochstdmmen zu bepflan—
zen, _

Das entlang der Reide. verlaufende vorhandene Sumpfgeblet ist zu
erhalten.

Der geplante Rad- und Wanderweg entlang der Reide ist mit wasser-
durchilissigen Bel&gen auszubauen.

Anfallendes Oberflachenwasser soll dem naturllchen Wasserkrels—
lauf durch seitliche Versickerung in die Grinfl&chen wieder zu-
gefihrt werden.

Pflanzenliste

Alle ausgewiesenen Pflanzflichen sind mit heimischen und stand-
ortgerechten Baumen und Gehdélzen der entsprechenden nattirlichen
Vegetation zu bepflanzen.

Die nachfolgend genannten Baum- und Gehdlzarten sind vorzugs-
weise zu verwenden:
1. Alleebaum an der Erschliefungsstrafe

Fraxinus ornus (Blumenesche)

2. Baume fir den Bereich der Reide

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)

3. Straucher flir den Bereich der Reide

Cormes sanguineum (Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)
Enonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Viburnum opulus (Duftschneeball)

44
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4. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Trinkwasser:

Schmutzwasser:

Regenwasser:

Elektroenergie:

Warmeversorgung:

4.5, Verkehr

Der geschitzte Bedarf betrdgt ca. 7.680 cbm/a.
Entsprechend der. Stellungnahme der HWA kann

der Anschluff des Bebauungsgebletes direkt an die

Trinkwasserleitung DN 100 im. Luplnenweg erfol-
gen. ,

Nach Aussagen der Halleschen Wasser und Abwas-
ser GmbH wird an der AuReren Diemitzer StraRe
zundchst eine provisorische Klaranlage gebaut.
Der AnschluR des Lupinenweges erfolgt lber eine
Schmutzwassgerleitung DN 200 bzw. DN 250 in der
AuReren Diemitzer StraBe (siehe Erschlie-
Rungsschema) .

Die Fertigstellung der Kldranlage und der An-
schllsse ist fir das IV. Quartal 1994 vorgese—
hen.

Der Anschluff der Schmutzwasserleltungen an das
dffentliche Netz Halle-Reideburg ist fir einen
spdteren Zeitpunkt geplant (nach Fertigstellung
der Zuleitungen zur Klaranlage Halle-Nord) .

Auf den Grundsticken anfallendes Regenwasser ist
zu sammeln und zur Versickerung zu bringen.

Das Regenwasser von Strafen- und Wegflachen soll
in das Vorflutsystem der Reide abgeleitet werden.

Die Versorgung der Einfamilienhduser kann {ber
die vorhandene Frelleltungsstatlon "Siedlung"
abgesichert werden.

Dazu werden von 0. g. Station 4 Elektro-NS-Kabel
im Fufweg in das Gebiet gefihrt.

Die Warmeversorgung erfolgt dezentral, 4. h. je-
des Haus wird mit einer eigenen Heizanlage aus-

gestattet.

Als Heizmedium ist Erdgas vorgesehen.

Das Gebiet wird gegenwdrtig gasseitig erschlos-

sen.

Das Wohngebiet kann (ber die AuRere Diemitzer StraRfe und den Lu-
pinenweg erreicht werden.

Innerhalb des Wohngebietes sind entsprechend V-/E-Plan Erschlie-
RBungsstraBen vorgesehen. Die StraRen werden als Mischflache aus-
gebildet. Eg ist eine 4,75 m breite Fahrgasse vorgesehen.
Weiterhin sind innerhalb des Wohngebietes zweli Wenderadien mit
Durchmessern von 12 m bzw. 20 m geplant.
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Kennziffern
L1, Fladchenbilanz
1. Grundstlicksgrdffe des Geltungsbereiches
Teil des Flurstickes 15/2 5.572 qm
Flurstiick 15/1 5.000 gm
Teil des Flurstuckes 13/1 14.045 gm
| Summe 24.617 qm
1. Nachweis der Einhaltung der Grundflachenzahl und der Ge-
schofffldchenzahl
Festsetzung der GRZ flir o. g. Geltungsbereich 0,4
Grundstlicksgrdfe des Geltungsbereiches 24.617 qm
GroRe der Grundstiicke 1 - 21 15.122 gqm
. bei GRZ = 0,4 mdgliche bebaubare Flache der
Einzelgrundsticke 1 - 21
15,122 gm x 0,4 6.048,8 qm
Flache der Erschliefungsstrafen : 1.925,0 gqm
dffentlicher Weg 159,0 gm
Rad- und Wanderweg 595,5 gm
Summe 8.728,3 ¢gm
Grundflachenzahl
vorh. GRZ = 8.728,3 gm = 0,354 < zul. GRZ = 0,4
24.617 gm
GeschofRflachen Gebdude 1 - 21 (Erd- und Dachgeschof) 5.706 gm
Geschofflachenzahl
vorh. GFZ = 5.706 gm = 0,23 < GFZ zul. = 0,8

24,617 gm
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Art der Nutzung:

Erganzende Bestimmungen:

Wohnbebauung als Einzel-
und Doppelhauser

Traufhéhe: max. 5,0 m
Steildach: 38 ° - 45°
Drempelhdhe: max. 1,0 m
ausgebautes Dachgeschof’

5.1.3. Nachweis der Einhaltung der Geschoffifldchenzahl fir jedes
Grundstiick
Grundstick Grundstlicksflache GegchoRfliche - GFZ
| qm @
1 822 276 0,33
2 759 270 - 0,35
3 697 270 - 0,39
4 666 270 0,40
5 - 670 270 0,40
6 613 276 0,45
7 607 276 0,45
8 796 270 0,34
9 817 270 0,33
10 770 276 0,36
11 883 270 0,30
12 759 270 0,35
i3 677 276 0,41
14 663 276 0,42
15 651 270 0,41
16 791 270 0,34
17 740 270 0,36
18 700 270 0,38
19 807 270 0,33
20 612 270 0,44
21 622 270 0,43
Summe 5.706
5.2. Kennziffern zur Bebauung

57
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. Bewertung des Bestandes

15

Bewertung der Fléchen fiir die Bilanzierung in der Ein-
griffsplanung

Die Bewertung der Flachen des Lupinenweges 11 und 11 a er-
folgt auf der Grundlage der Biotopwerttabelle flir die Bi-
lanzierung in der Eingriffsplanung (Verfiigqung der Bezirks-
regierung Rheinhessen-Pfalz vom 15. 03. 1989 zum Vollzug
des Landschaftspflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landschafts-
pflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung)

" (Gesamtfldche 24.617 gm)

Biotoptypen ‘ Wertfaktor Biotopwertpunkte

1. Versiégelte Flachen
3.573 gqm X 0 0

2. Wassergebundene Fla-
chen, Pflasterfldchen
2.922 gm X 0,1 292,2

3. begrinte Flachen,
Rasengitterflachen
2.467 ¢m X 0,2 493, 4

4. intensiv bewirtschaf-
tete Ackerfléche

1.166 gm X 0,3 349,8
5. Ubrige Ackerflache

6.808 gm X 0,7 ‘ 4.765,6
6. Gartenflache

7.086 qgm p's 0,4 2.834,4
7. Biotoptypen nach

§ 24

355 gm x 1,0 355,0

8. Unbelastete Gewdsser
mit Ufersaum
240 ¢qm X 0,8 192, 0

Summe Flichen 24.617 gm

Summe 9.282,4




6.2. Bewexrtung der neu zu bebauenden Fléche

Biotoptypen

1.

3.

Versiegelte Flachen
Gebdude 1 - 21 3.186 gm
Strafen 1.925 gm

. Wassergebundene

Decke, Pflaster-
flachen usw.
Terrassen (ca.
35 gm pro Grund-
stuck) 735 gm
Im-Weg zum hin-
teren Grund-
sticksteil 159,0 gm
Rad- und Wan-
derwed 595,5 gm
am

Ragengitterflachen u. a.
zufahrten Ga-
ragen 183,2 gm
Wege auf Ein-
zelgrundstik-
ken (ca. 92 gm
pro Grund-
gtick) 1.944,6 gm

Summe 2.127,8 qm

Gartenflidchen in
Misch- und Wohn-
gebieten
. Grundsticke

1 - 21 7.510,2

Wertfaktor

16

Biotopwertpunkte

148,95

425,56

3.004,08




Biotoptyp

Baumallee
an den Er-
schliefBungs-
gtralen und
3-m-Weg
an der Nord-
seite des
Grundstiik-
kes

Summe

Fldchen mit
Festgetzun-
gen fiur Mafs-
nahmen zum
Schutz, zur
Pflege und
zur Entwick-
lung von Na-
tur und
Landschaft
hintere
Grundsticks-
bereiche bis
zur Reide
Summe

pro Einzel-
grundstick
50 gm 1t.
Satzung

Summe

Pflanzung von
Hecken
an der Gren-
ze der Ein-
zelgrund-
sticke zur
Reide

3.037,5 qm

1.050,0 gm

4.087,5 gm

1.128,0 gm

Wertfaktor

0,8

0,6

54
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Biotopwertpunkte

596

2.452,5
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Biotoptyp Wertfaktor Biotopwertpunkte

Einzelgrund-
sticke zu |
Erschlie-

Bungsstra-

Een 473,0 gm

Summe - 1.601,0 gm 0,7 1.120,7

8. Baumgruppen
. 'im Bereich
der Reide
Summe 1.350 gqm 0,8 1.080

i

:
Y

!
i
o
B
|
.
!

9. Biotoptyp

— nach § 24 355 gm 1,0 355,0
‘i =t
10. Unbelaste-
te Gewas-
ser mit
Ufersaum 240 gm : 0,8 192,0
Sunme der Flachen . Summe der
1 - 10 24.617 gm Biotopwert-
T punkte 9-374,79
6.3. Vergleich Bestand und Neubebauung
Bestand 9.282,4
ﬁﬁ: Neubebauung 9.374,79
Differenz + 92,39

Der Vergleich der Biotopwertpunkte ergibt, daff durch die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 92 Biotopwertpunkte mehr
erzielt werden als rechnerisch notwendig.

Das entspricht etwa einer Fldche von 153 gm, die mit MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon Na-
tur und Landschaft versehen wird.

dtverordnetenversammlung der Stadt Halle hat die Begriindung
tzyng am 25.05.1994 gebilligt.

oy

- \Raden
. Oberbijrgermeister
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