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WINTER STADTEBAU UND VERKEHRSPLANUNG

MESENHOLL PLANUNG-ENTWURF-AUSFUHRUNG
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan 32.3 der Stadt Halle (Saale)

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 32.3 wurde durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale)
in seiner Tagung am ol.o%. 1997 gebilligt. .

M b~

Dr. Busmann
Beigeordneter fir Planen und Umweilt

.  Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt im Gelénde der ehemaligen Garnison Heide-Stid und ist derzeit ungenutzt.
Es ist beabsichtigt, in Verbindung mit der Universitats- und Wohnentwicklung einen Arbeitsplatz-
schwerpunkt der Privatwirtschaft und der Verwaltung zu entwickeln und damit einen
wesentlichen zukunftsorientierten Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Gesamtstadt Haile
zu leisten. Zur Schaffung der daflr notwendigen Fldchen und Infrastrukturen sowie zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes erforderiich.

il. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in den Gemarkungen Krollwitz Flur Nr. 21, 24, 26 Gemarkung Gimritz Flur
Nr. 1 und 3 sowie Gemarkung Halle Neustadf Flur Nr. 4. Es wird eingegrenzt im Nordwesten
durch die Planstrafie C, im Nordosten durch den Zug Gimritzer Damm/ Heideallee und im Siden
durch die Planstralle A und die Grenze des Stadtentwicklungsbereiches.

ll. Gegenwirtige Rechtslage

1. Fldchennutzungsplanung

}

A B
Die Bebauungsplaninhalte entsprechen in wesentlichen Teilen den Darstellung des Fléchennut-
zungsplanentwurfes. Abweichungen der Fldchenabgrenzungen, die sich im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ergeben haben, werden im Zuge der Aufstellung des Fl&chennut-
zungsplanes parallel nachvolizogen.

2. Stddtebauliche Entwicklungsmalnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb einer férmlichen, stadtebaulichen Entwickiungsmaflnahme und
unterliegt damit den Bestimmungen des § 165 BauGB ff.
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Biirgerbeteiligling

Die Gesamtkonzeption fdr das Entwicklungsgebiet HALLE, HEIDE-SUD wurde den Tragern
offentlicher Belange und den Nachbargemeinden zur Kenntnis- und Stellungnahme ilbergeben
(21.10.1994). In den eingegangenen Stellungnahmen sind keine Bedenken gegen das Vorhaben

erhoben worden.

Die Rahmenplanung war in der Zeit vom 29.05.1995 bis 30.06.1995 im Rahmen der
vorgezogenen Bilrgerbeteiligung nach § 31.1 BauGB offentlich ausgehangt.

Anregungen oder Bedenken wurden nicht geduRert.

Der vorgezogenen Blrgerbeteiligung lagen die Planungskonzepte fiir das Gesamtgebiet Heide-
Sad einschl. Aussagen zu den Flachen, die jetzt dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 32.3 zugeordnet werden, zugrunde.
Es wurde deshalb darauf verzichtet, das Verfahren der frithzeitigen Burgerbeteiligung nach dem

Aufstellungsbeschiu® des Bebauungsplanes Nr. 32.3 durchzufiihren,
Es wird die Offenlegung des Entwuries nach § 3 Abs 2 BauGB vorgesehen.

Planung

1. Planungsziele

Das Plangebiet ist Bestandteil des Arbeitsplatzentwickiungsschwerpunktes Krollwitz/ Halle
Neustadt. Tragendes Element fiir die zukinftige Entwicklung ist die nérdlich des Plangebietes
liegende Universitat und deren Entwicklungsbereich im ehemaligen Garnisonsgelande Heide-Siid

(Bebauungspian Nr. 32.2),

Hauptziel der Planung ist es daher, neben universitdren Einrichtungen, aueruniversitaten
Instituten und solchen Unternehmen der Privatwirtschaft, die an einem Austauschverhaltnis mit
der Universitdt und sonstigen Instituten fUr Forschung und Technik interessiert sind, die
notwendigen Ansiedlungsvoraussetzungen zu schaffen. Dazu gehéren neben der notwendigen
technischen Infrastruktur und ErschlieBung die Méglichkeiten zur Schaffung von Kom-
munikationseinrichtungen (Tagungen, Fachmessen) und private Versorgungs- und Zuliefer-

einrichtungen.
Dariiberhinaus sollen die im stidéstlichen Plangebiet bereits vorhandenen Ansatze fur

Verwaltung, Handel, Dienstieistung und Sport weiter entwickelt werden.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen und Malnahmen ergeben sich aus folgenden Gesichts-
punkten:

- Den siedlungsraumiichen Gegebenheiten, die im wesentlichen bestimmt werden durch den
Universitatsbereich (BP 32.2), die sidlich angrenzende Orislage Halle Neustadt und die
Anbindung lber den Hauptverkehrszug Heideallee/ Gimritzer Damm.

- Die landschaftlichen Gegebenheiten, die bestimmt werden durch den Landschaftszug
zwischen Halle Neustadt und dem Garnisonsgeldnde, der o¢stiich des Plangebietes
anschlielfenden Saaleaue und die das Landschaftsbild prégenden Topographie im Plangebiet
{Hochufer der Saale).

- Der besonderen baulichen Pragung des Plangebietes durch die baulichen Anlagen der
ehemaligen Landeskrankenanstalt.

- Den Anforderungen durch die Bedurfnisse der kunftigen Nutzer.

- Die aligemeinen Ziele der stadtebaulichen Gestaltung und Entwicklung.
2. Einzelziele

Aus den vorgenannten Punkten ergeben sich folgende Einzelziele:

- Eine enge raumliche Verbindung zwischen dem Plangebiet und den benachbarten Gebieten
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Universitat, Wohngebiet Heide-S(id und Halle-Neustadt.

- Berucksichtigung der topographischen Besonderheiten und Integration des Landschafts-
raumes in die Baugebiete als Beitrag zur Entwickiung und Pflege von Naturhaushalt und
Landschaft einerseits und zur Unterstitzung der Aftraktivitdt und Reprasentativitat der
Baugebiete anderersexts

- Entwicklung der Baugebiete unter mﬁgjﬁchst weitgehender £inbeziehung der das Ortsbild
pragenden Altbebauung der ehemaligen Landeskrankenanstalt.

3. Planungskonzept/ Mainahmen
3.1 Bauliche Nutzung

Das Plangebiet umfaRt zwei Baugeblete:

- Im Suc{osten das Entwicklungsgebiet Halle-Neustadt Nordost, das bereits durch vorhandene

Nutzungen vorgepragt ist.

- Im Nordosten der Bereich der ehemaligen Landeskrankenanstalt, der z.Zt. brachliegt und
durch die baulichen Anlagen und Erschliefungen der ehemaligen Landeskrankenanstalt
bestimmt w:rd

Da die vorgesehen Nutzungsauswahl Sondergebietsanforderungen gem. Baunutzungsverord-
nung entspricht, ist grundsatzlich fir alle Baugebiete Sondergebietsfestsetzung gem. § 11
Baunutzungsverordnung festgeselzt.

Entsprechend der vorgenandten raumlich-funktionalen Gliederuhg sind folgende Differenzierun-
gen im einzelnen vorgesehen: '

- FoOr das nordwestliche Baugebiet (Bereich ehemalige Landeskrankenanstalt) ist der
Nutzungsrahmen speziell ausgerichtet auf die Anforderungen und Bedurfnisse for Institute
aus Forschung, Lehre und Technik und Unternehmen der technologischen Wirtschaft, in dem
hier speziell auch Kommunikationseinrichtungen (Tagungen, Fachmessen), Zuliefer- und
Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsbedingtes Wohnen zugeiassen werden.

- Fur die studéstlich liegenden Baugebiete Halle - Neustadt Nordost ist der Nutzungsspieiraum
auf die Entwickiung der dort bereits vorhandenen Ansétze mit Verwaltung, Dienstleistung,
-Handel und Sport ausgerichtet. Da der Bereich dariiberhinaus auch for Unternehmen und
Nutzungen wie im nordwestlichen Baugebiet dienen soil, sind entsprechende Nutzungs-
moglichkeiten eingerdumt.

Einrichtungen des Handels sind grundsétzlich zugelassen, da der Standort jedoch aus
verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden nicht geeignet ist flir Markte mit regionalen und
Oberregionalen Einzugsgebiet sind entsprechende Nutzflachenbeschréankungen festgesetzt.

Die (berbaubaren Fl&chen sind so ausgelegt, dafy der notwendige Dispositonsspielraum far
kinftige Nutzer einerseits gegeben ist und andererseits die vorhandenen Baullchkelten integriert
werden kdnnen

Zur Sicherstellung einer angemessen gelockerten Bebauung am Sudrand der Landschaftszone,
ist fur die dortigen Baugebiete offene Bauweise vorgeschrieben. J
Die Festlegung der Geschossigkeit orientiert sich einerseits an den baufichen Vorgaben in den
Baugebieten und andererseits an den landschaftlich topographischen Vorgaben und den
baulichen Maflen jn der Nachbarschaft.

Zur Sicherstellung der Nutzungsmdglichkeiten fir die kidnftigen Betriebe, Institute und
Verwaltungem ist die Grundflachenzah! als Héchstgrenze gem. § 17 Baunutzungsverordnung
festgesetzt,

MWM - Oppenhoffallee 115, 52066 Aachen - Telefon 0241/500074 0.500075 - Telefax 0241/513525 Seite 3



S

3.2 Erschliefung

AuRere Erschliefung

Die Anbindung an das Obergeordnete Netz wird sichergestellt durch die Planstraiie A/ B und C,
die jeweils an Heideallee bzw. Gimritzer Damm anschlieRen.

im Zuge Planstralle A/ B ist ein Anschiul an die Begonienstrale vorgesehen, so dal eine
unmittelbare Verkehrsverbindung zwischen dem Plangebiet und Halle - Neustadt vor allem far
den offentlichen Personennahverkehr sichergestellt ist.

Innere ' Erschliefiung

Die Baugebiete im Bereich ehemalige Landeskrankenanstalt werden (ber einen Stichwege; und

Schiaufensystem unmittelbar von den Planstraften A/B und C erschiossen. Eine hinreichende

Erreichbarkeit und ErschlieRung des inneren Bereiches der ehemaligen Landeskrankenanstalt
wird dur;:h die Festsetzung von Geh-, Fahr und Leitungsrechten gewshrieistet.

Radverkehr

Die Radwege werden in das gesamtStédtisc;he Radwegenetz eingebunden,
Die Radwegfiihrung erfolgt im Plangebiet z.T. stralenbegleitend in Kombination mit Gehwegen
und straRenunabhangig innerhalb der Granflachen. Einzelheiten werden durch entsprechende

- Fachplanung bestimmt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt zu Oberwiegenden Teilen im Einzugsbereich der Straflenbahnlinien

Gimritzer Damm/ Heideallee. Die Einrichtung einer zus#tzlichen Haltestelle zwischen den
‘Haltestellen Saaleaue und Welnbergweg wird angestrebt.
Dartberhinaus ist vorgesehen, das Gebiet mit Buslinien im Zuge der Planstrarse B mit Anschlufd.

ah Halle-Neustadt zu bedienen. ‘ _
Zur Aufnahme des Busverkehrs werden die entsprechenden Strafllenzige in Abstimmung mit

-dem Busbetreiber auf 6,0 m breite Fahrbahnen ausgelegt. Bushaltestellen werden nach Bedarf

im Stralenraum bzw. Fahrbahnbereich angeordnet.
3.3 Griinordnung -

._'3'.3."1 Grﬁnﬂéchen allgemein

‘ bie Festsetzung von Grunfléchen verfolgt gem, § 1 NatSchGLSA folgende‘ Qrundlegenden Ziele:

Schutz, Pflege und Entwicklung der Funktlonsfahlgkelt des Naturhaushaltes
die Nutzbarkeit der Naturgater, A
der Pflanzen und Tierwelt und

- der Vielfalt ,Eigenart und Schénheit von Natur und Landschatt.

FUr das Bearbeitungsgebiet leiten sich daraus Zleie ab, wie: Verbesserung des Landschafts-

" bildes, Erhaltung Bkologisch wertvoller Strukturen, Absichern von Ausgleichs- und Ersatz-

mafinahmen und Aufnehmen von Erhohlungsfunktionen far tagliche (Wohnungsnéher Freiraum)

- und Wochenendfreizeitnutzung (Teil des gesamtstadtischen Naherholungsnetzes).

Zur Sicherstellung und Prifbarkeit der Umsetzung o.g. Ziele und insbesondere der Mafinahmen
zum Ausgleich und Ersatz im naturschutzrechllchen Sinn wird ein genehm:gungspﬂlchtlger
Freififchenplan gefordert. . .

Um. Eingriffe und den Zeitraum far einen Ausgleich so kurz wie mdglich halten (je schneller der
Ausgleich wirksam, um so geringer der Eingriff), wurde festgesetzt, diesen innerhalb einer
Vegetationsperiode nach Errichten des Baukdrpers herzustellen.
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Da alle Flachen als Ausgleichsflachen fungieren und sich for deren Entwickiung der Einsatz von
Pestiziden nachteilig auswirken wirde, sowie eine Belastung von Grundwasser und Vorfluter
verhindert werden soll, sind diese im Plangebiet nicht zu verwenden.

Im Plangebiet ist durch zahlreiche zu entsiegelnde Flachen ein Defizit an Kulturboden
vorhanden. Aus diesem Grund und um zahireiche Sonderstandorte mit hohem Potential zu
erhalten, wurden Festsetzungen zum Bodenschutz getroffen.

Eine wasserdurchldssige Bauweise for Fu- und Radwege entlastet die Kanalisation, fohrt Gber
die Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas, erhalt die Verfﬂgbarke:t des Wassers
im Naturraum und fihrt es dem natOrlichen Wasserkreislauf zu.

Um die Standsicherheit und die Vitalitat von Baumen zu erhalten, wird ein Mindestabstand von
neuen Versorgungsleitungen zu Baumen festgesetzt.

3.3.2 Offentliche Grinflachen
U AN '
 Alle vom "Sudlichen Gronzug" abgehenden Nebengrinverbindungen dienen je nach Breite und
Durchgangigkeit einer besseren Durchliftung der Siedlungsfidchen, ansatzweise einer Erhaltung
- oder Herstellung von Biotopwanderung und sie veriingem zum Teil das gesamtstadtisch
bedeutsame Ful- und Radwegesystem in weitere Siedlungsquartiere des Stadtteiles Heide-Siid.

Im Bereich "Sadlicher Grinzug" werden 2 Kinderspielbereiche ausgewiesen, deren Inhalte der
Granordnungsplan naher untersetzt. Beide Spielbereiche haben Schwerpunktbedeutung sowohi
for Kinder und Jugendliche aus Halle-Neustadt als auch Heide Sod.

‘Der Abenteuerspielplatz in Kombmatlon mit dem groflen extensiven Naturraum besitzt einen
hohen Spielwert.

Die Skatebordanlage wurde im Plan an einer Stelle festgesetzt die gut erschlossen ist, aber der
enstehende Larm relativ wenig stort.

3.3.3 Private Grinflachen

Die Begriinung nicht Oberbaubarer Grundstilcksflachen hat zum Ziel die Wohifahrtswirkungen
vegetationsbestandener Freifldchen zur Absicherung einer hohen Qualitdt des Arbeitsumfeides
und damit der Lebensquaiitat zu sichern (verbessertes Mikroklima, Staubbindung, psychologi-
sche Wirkungen), vorhandene ¢kologische Qualitaten zu sichern (Vegetationsbestand/Boden-
schutz) und Ausgleichsmalinahmen gem. Landesnaturschutzgesetz sicherzustellen.

Die mit der Begriinung baulicher Anlagen verfolgten Ziele stellen sich wie folgt dar:

Fassadenbegrﬂnung

Minderung des Eingriffs in das Mikroklima durch das Senken von Extremtemperaturen
(naturnaher Strahlungsumsatz an der Blattoberflache/ Temperatursenkung durch Verdun-
stungskihle) Staubbindung durch Biattmasse ‘dkologische Ausgleichsfunktion als Teillebens-
raum; '

Dach:

Okologische Ausgleichsfunktionen als Trittsteinbiotop zur Biotopvernetzung (vor allem fir
Tierarten mit natlriichen Ausbreitungstendenzen die nur geringe Distanzen Uberwinden kénnen);

Okologische Ausgleichsfunktion als Ersatzbrotop und Rackzugsflachen (reich verzweigtes
Nahrungsnetz mit nachgewiesenen Rauber-Beute- und Parasit-Wirt-Beziehungen/ geschlosse-ne
Stoffkreisldufe / hohe nachgewiesene Artenzahlen bei Laufk&fern, Schmetterlingen und
Wildbienen);

Minderung des Eingriffs in das Mikroklima durch das Senken von Extremtemperaturen (na-
turnaher Strahiungsumsatz an der Blattoberflache/ Temperatursenkung durch Verdunstungs-

kahle},

Staubbindung durch Blattmasse,
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Rickhalt und Verztgerung des Wasserabflusses, damit Verfagbarkeit im Naturraum und durch
Verdunstung im natirichen Wasserkreislauf Entiasten der Kanalisation.

3.3.4 Mailnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die potentiell-natirliche Vegetation ist das Artengefuge, das sich unter den gegenwartigen
Umweltbedingungen als Endzustand ausbilden kénnte, wenn der Mensch nicht mehr eingreifen
wirde, b.z.w. das Artengeflige, das vor einer Besiedelung dagewesen ist. Sie bildet deshalb den
Malstab fur alle Pflanzungen im Bebauungsplan. Dieses ist in den anthropogen am starksten
beeinflulten Siedlungsbereichen nur bedingt durchsetzbar. Hier ist dieses Artenspektrum als
Orientierung (Leitholzart) zu betrachten (siehe Abschnitt "Anpflanzen von B#&umen und
Strauchern"). In den anthropogen wenig beeinfluten Bereichen der Offenlandbereiche und wenig
versiegelten Bereiche, die im wesentlichen die Grenzen der Maflnahmegebote "mg 2" - "mg 6"
umfafit, erfolgt eine héhere Bindung daran.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch grinordnerische Ma3nahmen im Bebauungs-
plangebiet und dartber hinaus durch Mafinahmen in einem Fi&chenpool im Geltungsbereich des
Teilbebauungsplanes 32.6 im Bereich des "Sadlichen Granzuges" ausgeglichen. Teile verioren
gehender "geschitzter Biotope" gem § 30 NatSchGLSA werden dagegen durch ein spezielles
Ausgleichsgebot in réumlicher Ndhe zum Eingriff im Geltungsbereich des jeweiligen Bebauungs-
planes biotoptypgleich, oder in charaktérahnlicher Form des Biotoptypes, wiederhergestelit
(MaRnahmegebot "mg 7").

3.3.5 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die im Grunordnungsptan geforderte grofle Baumdichte auf ebenerdigen Pkw- Stell- und
Parkpléatzen sichert die Minderung der mit dem ruhenden Verkehr verbundenen Negativwirkun-
gen in einem hohen Malle. Auflerdem fragt die hohe Baumdichte dazu bel, einen wesentlichen
Umfang des Eingriffs in Natur und Landschaft in direkter Form auszugleichen, da das
Ausgleichserfordernis zum groBen Tell auf die Entfernung von Gehdizbestdnden zurackzufthren
ist.

Innerhalb der Grundstiicksflachen werden 2 Pflanzdichten unterschieden. Deren Stufigkeit
orientiert sich zum einen an der GrélRe der verbleibenden, nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen, oder soll sicherstelien, daf eine relativ hohe Gehélzdichte in angemessener Weise dort
erhalten bleibt, wo sie gegenwértig raumprégend ist.

In den anthropogen am starksten beeinflulten Siedlungsbereichen ist eine vollsténdige Bindung
an die potentiell-natiriiche Vegetation okologisch nicht durchsetzbar (siehe Abschnitt
"MaRnahmen zum Schutz ..."). Dennoch wird eine gewisse Limitierung auf einen Sockelbestand
an natirlicher Vegetation als notwendig erachtet, um eine (sonst theroretisch denkbare)
vollstandige Verfremdung des Florenspektrums auszuschlielen. Diese hatte zum Beispiel
gravierende Auswirkungen auf das damit verbundene Faunaspektrum. Der dkologische Wert
ware in dem Falle so gering, dail die Pflanzung nicht als Ausgleichsmafnahme angesetzt
werden kénnte. Die Limitierung erfolgt durch Orientierung an frei wahlbare Arten aus einer vor-
gegebenen Empfehlungsiiste in einem Mindestumfange, der als jeweils angemessen betrachtet
wird.

Entlang des Weges suddstlich des Stadtplatzes erfolgt innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflichen eine artkonkrete Baumfestsetzung, da es sich um eine Merdichtung: einer
in Resten noch vorhandenen Baumreihe einheitlicher Gehdlzart (Linde) handelt.

Der hohe Anteil zur Begriinung baulicher Anlagen im Bebauungsplan wird als angemessen
angesehen, da das Plangebiet zum einen an eine breite, landschaftsgepréagte Hartholzaue mit
hohem Anteil an Weideflachen angrenzt und sich zum anderen die Besonderheit der
Siedlungslage aus ihrem hohen Durchgrinungsanteil her definiert. Die Art der anzusiedelnden
Sonderbauflachen (Wissenschaflliche Einrichtungen, "Hochimagegeladene Industrie"/High Tech
u.a.) bindet ihre Standortwahl im Grundsatz unter anderem an ein tkologisch hochwertiges
Umfeld.
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3.3.6 Bindungen fUr Bepflanzungen und for die Erhaltung von B3umen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen

Die Erhaltung wertvoller Gehtlzbestande ist ein grundlegendes Ziel dieser Planung.

3.3.7 Ableitung von Niederschiagswasser

Ziel ist die Speicherung und Nutzung, inshesondere von Dachwasser (Brauchwasserver-
wendung) am Ort seiner Entstehung, die verzdgerte Abgabe von Uberschissen an den
umgebenden Naturraum und damit Rackgabe an den natlrfichen Wasserkreislauf.

34 Entwﬁsserung

Die Entwasserung der Plangebiete erfolgt for die ndrdlichen Tetle im Mischsystem zur
;Planstrale."C’.

'Die nach Stden abfallenden Bereiche entwassem im Trennsystem Das Schmutzwasser wird
Gber die Begonienstrae in das vorhandene Kanalsystem von Halle-Neustadt geleitet. Das
Niederschlagswasser wird Ober einen offenen Kanaigraben im Griinzug direkt in die "Wilde
Saale' gefohri. Das gewshite Trennsystem erméglicht einen verzégerten AbfluR des
Niederschlagswassers durch Rickhaltung auf den privaten GrundstOcken. Die Belastung der
"Wilden Saale’ ist durch die Schmutzfrachtberechnung fir das gewahlte Trennsystem im
Vergleich zum Mischsystem annahemd gleich. Das gewahlte Trennsystem st im Vergleich zum
Mischsystem sowoh! von den investitionen als auch von den laufenden Kosten geringfagig
teurer.

Da offene, naturnah gestaltete Entwasserungssysteme (Graben, Rinnen, Mulden, Teiche u.4.)
gafs. in Teilen genehmigungspflichtig sein kénnen im Sinne klassifizierter Gewasser, ist die
Einrichtung soicher Anlagen planungsrechtlich durch eine entsprechende Zweckbestimmung

abgesichert. |
in die vorgenannten Gewasser sind, soweit zweckmaRig, unter Wahrung naturnaher Gestalfung
Lséschwasserentnahmestellen fur Zwecke der Brandbekdmpfung zu integrieren.

3.5 Denkmalpflege

Entsprechend der Denkmalliste sind die im Gebiet vorhandenen Baudenkmaler nachrichtlich
Gbernommen.

Aufgrund der hohen Qualitat der Gberwiegenden Zahl der denkmalgeschitzten Geb&ude, die in
Verbindung mit der besonderen drtlichen Topographie und Vegetation eine Einheit von hoher
stddtebaulicher Qualitat darstellen, besteht ein besonderes Erhaltungsinteresse an den
pragenden Geb&uden und Gebéudeteilen.

Die Gebadude sind in die Oberbaubaren Flacheh aufgenommen mit Ausnahme derjenigen
Bereiche, wo im Falle von Neubebauung eine andere Plazierung der Bebauung aus

stadtebaulichen Gronden etforderlich ist.
Eine ggfs. erforderliche Niederlegung eines geschitzten Gebaudes bedarf der Beantragung beli

der oberen Denkmalbehdrde.
3.6 Okologie, Energie

Begrdnung

Fur Dacher und Fassaden sind ab bestimmten Grb(&enordnungen bzw. bis zu bestrmmten
Neigungen Begrtinungen aus Okologischen Griinden vorgeschrieben.

Solarenergie

Auf die Nutzung der Solarenergie wird im Rahmen der Bauberatung nachhaltig hingewiesen.
Soweit Solarenergie zum Einsatz kommt, sind Ausnahmen von der evtl. Begritnungspflicht

zZugelassen.
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Wirmeversorgung

3.7 Sport, Spiel, Freizeit

Die im Sudwesten des Plangebletes innerhalb der Grﬂnzone vorgesehenen Spiel- und

Sporteinrichtungen dienen im wesentlichen der Wohnbevélkerung Heide-Sid und Halle-
Neustadt. Maligabe fir den Ausbau ist der 'Goldene Plan - Ost'.

3.8  Altlasten

Bezaglich evtl. Altlasten und Kontaminationen wurden flachendeckend systematische Unter-
suchungen durchgeftihit und, soweit Befunde vorliegen, entsprechende Sanierungskonzepte
entwickelt. Ziele der Sanierungskonzeption ist es, alle kontaminierten Flachen so herzurichten,
daf sie entsprechend der geplanten Nutzung auch verwendet werden konnen.

Die erforderlichen Ma&nahmen werden z. Zt durchgefﬂhrt

VI. Bodenordnung

Zur Durchfithrung der Planung sind bodenordnende Mal’&hahmen,nicht erforderlich.

Halle, den 15.04.1996

WA
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