C. Zusammenfassende Erklarung
GemalR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange und der Er-
gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungs-
plan

1.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsmalinahme ,Heide-Sid“, die die Umnutzung der
ehemaligen Garnison ,Heide-Sud“ umfasst. Auf den Konversionsflachen sollen entsprechend
der stadtebaulichen Entwicklungsziele der gemal §§ 165 ff BauGB formlich festgelegten
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Heide-Sid neben wissenschaftsorientierten Ar(
beitsstatten im Technologiepark weinberg campus und den universitaren Einrichtungen auch
neue Wohngebiete entstehen. Um dafur die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schafl}
fen, wurde flir das gesamte Entwicklungsgebiet der Bebauungsplan Nr. 32 ,Heide Sid“ aufl]
gestellt.

Mit dem Teilbebauungsplan 32.6 soll fur die letzte brachliegende Flache im Bereich des
Wohnbaubereiches, zwischen dem Stadtteilpark ,Griines Dreieck” und der Scharnhorststral
Re, Planungsrecht geschaffen werden. 2013 wurde dazu ein stadtebaulicher Ideenwettbel
werb durchgefuhrt. Der pramierte stadtebauliche Entwurf bildet die Grundlage fur den Bel]
bauungsplan. Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung eines attraktiven Wohnquar(
tiers mit Ein- und Mehrfamilienhausbebauung unter Berlcksichtigung der Siedlungsstruktu(’
ren in den benachbarten Bauabschnitten, der Lage am Stadtteilpark ,,Griines Dreieck® und
der topografischen Struktur des Plangebietes.

Bei der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes soll eine moglichst geringe Flacheninan(]
spruchnahme fir die ErschlieBungsanlagen erreicht werden. Eine Vernetzung des Plangel]
bietes mit den angrenzenden Wohngebieten sowie den Park- und Landschaftsraumen z. B.
der Délauer Heide und der Peif3nitz ist durch Fu- und Radwege vorgesehen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.6 Heide-Sid wurde gemal §
2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgeflihrt, innerhalb derer die Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) beschrieben und bewertet wurden.
Im Umweltbericht wurden die einzelnen Schutzguter wie z. B. Boden, Klima/Luft, Wasser,
Flora/Fauna, Mensch und Landschaft erfasst und anschlieffend in Abhangigkeit von ihrer
jeweiligen Empfindlichkeit die von der Planung bzw. ihrer Umsetzung ausgehenden voraus!]
sichtlichen Umweltauswirkungen prognostiziert und bewertet.

Dem Umweltbericht wurde der aktuelle Datenstand zu Grunde gelegt. Dieses sind das Gel]
holzkataster zum Zeitpunkt der Ersterfassung, angepasst auf den derzeit vorhandenen Bel!
stand, eine aktuelle Vermessung (Topographie und Liegenschaften), aktuelle Fachdaten zu
relevanten Schutzgutern (HALGis u.a. Quellen), die Biotopwertbilanzierung Heide-Siid vom
Dezember 2008, die Auswertung eines Schallgutachtens, die Auswertung einer faunistischen
Sonderuntersuchung Amphibien und Reptilien sowie eines Gutachtens zur Schadstoffbelas!’
tungssituation und Bebaubarkeit des Plangebiets einschlieBlich einer nutzungsbezogenen
Gefahrdungsabschatzung fir das Schutzgut Mensch, um eine Gefahrdungslage ausschliel]
Ren zu kdnnen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.
Diese finden vorrangig durch die Inanspruchnahme von Bodenflachen statt.

Der Geholzbestand bzw. die Biotopstrukturen des ehemaligen Garnisonsgelandes wurden
bereits vor der Beraumung und Sanierung erfasst und bewertet. Die dabei erfolgten Eingriffe
wurden durch die Schaffung neuer Grinstrukturen im gesamten Bebauungsplan Nr. 32 aus(]
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geglichen. Dazu zahlt insbesondere auch die Anlage des zwischen Neustadt und Heide Sud
gelegenen Landschaftsparks der Weinbergwiesen.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung erfolgte auf dem gesamten Garnisonsgelande eine
flachendeckende Beraumung und Altlastensanierung einschlieRlich des notwendigen Boll
denaustauschs. Im Zusammenhang mit der Grundwassersanierung erfolgt ein kontinuierlil]
ches Monitoring.

Im Rahmen des Grundwassermonitorings wurde eine erhohte Konzentration von LHKW
(leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen) im 6stlichen Bereich des Plangebietes
festgestellt. Das daraufhin erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aus Vorsorge!’
grinden fir das Schutzgut Mensch bauliche Vorkehrungen gegen eine mdgliche Gasmigrall
tion von Bodenluft in das Gebaude zu treffen sind, die im Bebauungsplan festgesetzt wurl]
den.

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf geschiitzte Tierarten abschatzen und
einen mdglichen Ausgleich schaffen zu kénnen, wurde beim Scoping-Termin am 07.11.2014
von der Unteren Naturschutzbehorde der Untersuchungsrahmen fur die geschutzten Tierar(
ten festgelegt. Es konnten keine Vorkommen von Fledermausen oder xylobionten Kafern
nachgewiesen werden. Eine Faunistische Sonderuntersuchung zu Amphibien und Reptilien
ergab das Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet. Aus Griinden des Artenschutzes
werden fir Habitatverluste im Plangebiet Flachen flr eine potentiell erforderliche Umsiedlung
von Zauneidechsen im Bereich der Weinbergwiesen vorgehalten.

Die schalltechnische Untersuchung ergab in der Prognose Uberschreitungen der Orientiel
rungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrslarmemissionen an entlang der Scharnhorst(’
stralle gelegenen Gebdude mit einem Abstand <16 m zur Stralenmitte. Dies trifft bei dem
zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept fir 2 Immissionsorte zu. Da die Orientierungs(
werte der DIN 18005 aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau winschenswerte Ziell
werte, jedoch keine Grenzwerte sind, kdnnen sie im Ergebnis einer gerechten planerischen
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB Uberschritten werden (um bis zu 5 dB (A)). Die hier vor[
liegenden geringfiigigen Uberschreitungen von tagsiber um max. 3 dB(A) und nachts um
max. 1 dB(A) werden aus Grunden des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und
der Nutzung der bereits angelegten Infrastruktur als zulassig erachtet. Die zum Vergleich
herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVO — Verkehrslarmschutzverord(
nung — werden im Plangebiet deutlich unterschritten.

Insgesamt verbleiben aufgrund der getroffenen MaRnahmen keine erheblichen nicht ausgel]
glichenen Umweltauswirkungen auf dem Gebiet des Bebauungsplans.

1.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Wahrend der Offenlage wurde durch die Offentlichkeit eine abwagungsrelevante Stellungl
nahme vorgebracht. In der Stellungnahme wurden Anregungen nach einem groferen Ein()
kaufsmarkt fur Waren des taglichen Bedarfs (800 — 1600m 2), gastronomischen Einrichtun(
gen sowie nach einem weiteren Spielplatz als Kontaktmoglichkeit innerhalb des Plangebietes
geadulert. Die Ansiedlung eines kleineren Lebensmittelmarktes mit einer GréRe bis 500m?2
und eines Restaurants / Cafés ist gemall dem stadtebaulichen Konzept in den Gebauden am
Stadtplatz im Osten des B-Plangebietes unterhalb des Wasserspielplatzes méglich. Groflal
chige Einzelhandelseinrichtungen wirden jedoch zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen im
Wohngebiet und somit zu einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat fuhren,

Kinderspieleinrichtungen sind im nordlich angrenzenden Stadtteilpark ,Griines Dreieck” in
grélerer Zahl vorhanden und das B-Plangebiet ist damit griinflachen- und spielplatzseitig
Uberdurchschnittlich gut versorgt. Der im Osten des Baugebietes entstehende Stadtplatz
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(Marktplatz) ist zudem vielfaltig nutzbar bzw. bespielbar und bietet somit unterschiedlichste
soziale Kontaktmdglichkeiten.

Die vorgebrachten Anregungen wurden nicht bericksichtigt bzw. sind teilweise schon bel]
rlcksichtigt.

Berucksichtigung der Behordenbeteiligung und der Beteiligung Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligungen der von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Tral!
ger offentlicher Belange sind keine wesentlichen Inhalte vorgebracht worden. Einzelne Hin[
weise wurden redaktionell bertcksichtigt und Formulierungen in der Begrindung prazisiert.
Vom FB Bauen, Untere Bauaufsichtsbehérde kam der Hinweis, dass die textliche Festset(’
zung zur Errichtung von Nebenanlagen (1.5) nicht eindeutig bestimmt ist, da ein raumlicher
Bezug fehlt. Um die Festsetzung in dieser Hinsicht eindeutiger und unmissverstandlicher zu
formulieren, wurde die ergdnzende Formulierung ,je Baugrundstlick® in den Festsetzungstext
aufgenommen.

Die Stellungnahmen wurden mit Beschluss des Stadtrates vom 27.09.2017 abgewogen. Die
vorgebrachten Anregungen wurden teilweise berutcksichtigt.

2. Wesentliche Auswahlgrinde fir den Plan nach Abwagung mit den ge-
priften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Aus der nach wie vor groRen Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken im Stadtgebiet
von Halle (Saale) heraus besteht der grundsatzliche Bedarf nach Ausweisung weiterer Baul
gebiete.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 32.6 wird ein Teilgebiet einer innerstadtischen Konversionsflall
che in Wohnbebauung umgewandelt, die mit der vorgesehenen Mischung aus Einfamilien-
und Mehrfamilienhduser den Gebietscharakter der Umgebung fortsetzt. Diese Wiedernutz(
barmachung von Brachflachen anstelle der Neuausweisung und -erschliefung von Baugel]
bieten dient dem Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung und dem schonenden und res’]
sourcensparenden Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Neben dem Belassen der Flache als Brachflache kommt keine andere Planungsmoglichkeit
fir den Geltungsbereich in Betracht.

Da die Anregungen, Hinweise und Bedenken kein erneutes Beteiligungsverfahren begrin(]

den, wurde der Bebauungsplan vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) in der Sitzung vom
27.09.2017 als Satzung beschlossen.
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