BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 32.7 'Heide-Siid’ der Stadt Halle (Saale)

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gesamtentwicklungskonzeptes im Rahmen der
Umnutzung des ehemaligen Garnisonsgeldndes Heide-Siid. Ubergeordnetes stiddtebauliches
Entwicklungsziel fiir den Garnisonsbereich ist die Entwicklung eines Wohnstandortes und
Arbeitsschwerpunktes in Verbindung mit den universitdren Einrichtungen im Weinbergweg. In
diesem Zusammenhang soll das Plangebiet als Wohngebiet dem Bedarf der Stadt Halle
insgesamt wie der kiinftigen Beschiftigten im Arbeitsplatzschwerpunkt Krollwitz/ Heide-Siid im
besonderen dienen. '

Zur Verwirklichung dieser Absicht und zur Sicherstellung einer geordneten, stadtebaulichen
Entwicklung dient die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Krollwitz, Flur 24. Es wird nérdlich begrenzt durch den
Bebauungsplan 32.1, dstlich durch die Scharnhorststrale und westlich durch die Dolauer
Heide. Stidlich schlieft sich nach einem Geldndesprung das frithere Kasernengeldnde an.
Gegenwirtige Rechtslage

1. Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen im Flachennititzungs- |
plan.

2. Bebauungsplan 32.1

Zur Durchfiihrung der Planung sind  aufgrund der zwischenzeitlich eingetretenen
Entwicklungen Anpassungen im Bebauungsplan 32.1 erforderlich.

3.  Stidtebauliche Entwicklungsmafnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb einer formlichen stidtebaulichen EntwicklungsmaRnahme gem.
§ 165 ff BauGB.
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Planung
Planungsziele

Hauptziel dieses Planes ist es, fiir private Einzelbauherren oder -gruppen Wohnraum in
Form von Eigenheimen zu schaffen.

Neben den Eigenheimen ist begleitend zur Scharnhorststrabe Gescholwohnungsbau vor-
gesehen, um entsprechenden Bevdlkerungskreisen Miet- oder Eigentumswohnungen in
attraktiven Wohnlage bieten zu kénnen,

Die stidtebaulichen Zielsetzungen und Mafinahmen ergeben sich im Wesentlichen aus
folgenden Gesichtspunkten:

- Den siedlungsraumlichen Gegebenheiten {Dolauer Heide/ Verkehrsanbindung).
- Der besonderen topographischen Struktur des Plangebietes.
- Dem schiitzenswerten Baumbestand im Plangebiet.

- Gegebenheiten des Landschaftsraumes (Dolauer Heide, zentrale Freifldche innerhalb
der Ringallee}.

- Den Anforderungen an die Wohnbedrfnisse der kiinftigen Bewohner.
- Den allgemginen Zielen der stidtebaulichen Entwicklung und Gestaltung.
Einzelziele

Aus den vorgenannten Punkten ergeben sich im einzelnen folgende Ziele:

Eine enge rdumlich-funktionale Verbindung zwischen dem Plangebiet, dem Land-
schaftsraum und den benachbarten geplanten Wohngebieten.

Eine aufgelockerte, differenzierte stadtebauliche Gliederung.

Berticksichtigung der wesentlichen Teile des Baumbestandes.

Schutz und Entwicklung der Landschaft und des Naturhaushaltes.
Planungskonzept/ Manahmen

Crundgedanke des stadtebaulichen” Konzeptes ist die Cestaltung eines attraktiveren Wohn-
quartieres mit differenzierten Raumbildungen und individuell ausgeformten Wohnsituation
unter Einbeziehung des wertvolien Baumbestandes im und am Rand des Plangebietes. Kern
des Konzeptes ist eine zentrale Griinanlage mit den wesentlichen Teilen des Baumbestandes.
Um diese Anlage gruppieren sich die Geb4ude in geordneter, aber lockerer Form.



Dem dienen auch die Beschrdnkungen fiir bauliche Nebenanlagen, unberiihrt der Stellplatz-
und Garagenanlagen.

3.2 ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete Netz wird sichergestellt durch die
ScharnhorststralBe, die das Plangebiet kiinftig tiber die StraBen Am Heiderand, Walter-Hiilse-
StraBe, BilicherstraBe und Anschluf BegonienstraBe mit Heideallee/ Gimritzer Damm und
Halle Neustadt verbindet. '

Innere Erschliefung

Das Erschl‘ieBungsnetz ist als offenes System mit Anbindung sowoh! an die ScharnhorststraRe
wie an das nordlich benachbarte Baugebiet angelegt. FuBwege verbinden das Gebiet direkt mit
der Délauer Heide. :

Fir die ErschlieRungsstraRen ist ein wohngerechter Ausbaustandard mit verkehrsberuhigtem
Charakter vorgesehen. Die Anordnung und die Ausbauform der  WohnerschlieBungsstralen
bleibt der weiteren technischen Planung vorbehalten.

Im Zuge der StraRenbaumaBnahmen kénnen sich punktuell Hohendifferenzen zu den
Baugrundstiicken ergeben. Die damit eventuell zusammenhangenden Anbdschungen sind auf
dem Grundstiick hinzunehmen und kénnen von den Eigentiimern in Abstimmung mit den
Strakenbaulastirdgern durch entsprechende MaBnahmen wie Gelandeanpassung oder
Stiitzmauer ausgeglichen werden.

Ruhender Verkehr

In den Platz- und Griinanlagen des Plangebietes sind bedarfsgerecht Flichen fir 6ffentliche
Stellpldtze vorgesehen. '

Radverkehr

Das Pléngebiet wird von grofirdumigen Rad- und Wanderwegen nicht unmittelbar beriihrt. Der
Radverkehr wird gebietsintern, wie FuBginger- und Autoverkehr, auf den Verkehrsflichen
gefuhrt (Mischverkehr).

Das Wohngebiet wird im Zuge der Scharnhorststrabe durch Buslinien bedient, die mit Halle-
Neustadt und den Straftenbahnlinien in Heideallee und Gimritzer Damm verkniipft sind.



Um die Standsicherheit und die Vitalitit von Bdumen zu erhalten, wird ein Mindestabstand
von neuen Versorgungsleitungen zu Biumen festgesetzt.

Im Falle der notwendigen Unterschreitung des Kronentraufbereichs ist, vorbehaltlich weiterer
Festlegungen der dabei um Zustimmung zu ersuchenden Unteren Naturschutzbehorde,
unbedingt anzustreben, eine Leitungsverfegung im Abstand zwischen Kronentraufe bis 1,0 m
von der StammfuBauBenfliche nur in Handschachtuzng oder im Rohrvorverfahren
vorzunehmen. Bei Handschachtung sind Wurzeln ab einem Durchmesser > 3 cm
grundsatzlich zu erhalten.

3.3.4 Anpflanzen von Biumen_und Striuchern

Die im Griinordnungsplan geforderte Baumdichte auf ebenerdigen Pkw-, Stell- und Park-
pltzen sichert die Minderung der mit dem ruhenden Verkehr verbundenen Negativ-

wirkungen in einem hohen MaRe. Auferdem trigt die Baumdichte dazu bei, den Eingriff in
Natur und Landschaft in direkter Form auszugleichen, da das Ausgleichserfordernis zum
groBen Teil auf die Entfernung von Geholzbestinden zurlickzufiihren ist. Die Mindest-
pflanzqualitdt soll sicherstellen, daf sich die Biaume auch gegeniiber siedlungsbedingtem
Nutzungsdruck optimal entwickeln kénnen. Diesem Ziel dient auch die Gewihrleistung einer
vegetationsfahigen Mindestbaumscheibengrfe, die vor Uberfahren zu schiitzen ist.

Als Leitarten fur Gehdlzpflanzungen innerhalb der Stellplatzbereiche gelten die Baumarten der
potentiell-natlrlichen Vegetation dieses Standortes sowie geeignete Sorten davon. Zu diesen
Baumarten gehéren: Acer campeste (Feldahorn), A. platanoides (Spitzahorn), Acer pseudo-

- platanus (Bergahorn}, Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus
petraca (Treubeneiche), Q. robur {Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde).

Einfriedungsbereiche tragen in ihrer raumlichen Wirkung Offentlichkeitscharakter, wie der
StraRenraum selber. Gestaltungsvorgaben in Grundstiicksflichen werden daher auf diese
Bereiche konzentriert. Die Pflanzvorgaben zu Einfriedungspflanzungen Gbertragen wesentliche
Gestaltprinzipien des ffentlichen Raumes auf diese Bereiche und schlieBen zugleich einen
hohen Anteil natlirlicher Vegetation ein. Fur Einfriedungspflanzungen werden 3 Pflanzkriterien
unterschieden. :

Mit der Integration eines hohen Anteiles an natiirlicher Vegetation wird ein Sockelbestand
daran in den Siedlungsstrukturen sichergestelit. Der Nachweis eines angemessenen
Mindestanteils an natiirlicher Vegetation wird als notwendig erachtet, um eine (sonst
theoretisch denkbare) vollstandige Verfremdung des Florenspektrums auszuschliefen. Diese
hatte zum Beispiel gravierende Auswirkungen auf das damit verbundene Faunaspektrum. Der
gkologische Wert wiére in dem Falle so gering, daf die Pflanzung nicht als Ausgleichs-
mafnahme angesetzt werden kdnnte.

Die landschaftsgerichtete Einfriedungspflanzung von Grundsticksflachen ist der natur-
rdaumlich sensibelste Ubergangsbereich vom Siedlungsraum in die offene Landschaft.  Hier
ist die Auswah! ausschliefSlich auf gehdlzarten der potentiell-nattrlichen Vegetation des
Standortes und des ndheren Umlandes zu beschrénken, zu denen die nachfolgend genannten
Gehdlze gehdren:

Amelanchier ovalis (Gewohnliche Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze),
Cerasus fruticosa (Steppenkirsche), Cornus Mas {Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Blutroter
Hartriegel), Coryllus avellana (HaselnuB), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weifidorn), C.
monogyna (Eingriffliger WeiRdorn), Hippophae rhamnoides (Sanddorn), Malus sylvestris
(Wildapfel), Prunus mahaleb (Steinweichsel), P. spinosa (Schlehe), Ribes alpinum (Alpen-
Johannisbeere), Rosa arvensis (Feld-Rose), R. canina (Gemeine Heckenrose}, R. pimpinellifolia
(Bibernell-Rose), Salix caprea (Sal-Weide), Virbunium opulus (Gewdhnlicher Schneeball).



Baudurchfithrung ist der zu erhaltende Geholzbestand vor schddigenden Einfllssen
(Bodenverdichtung, Beschidigung des Wurzelwerkes, Rindenverletzung u.a.) gemif DIN
18920 zu bewahren.

3.4 Entwisserung
Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.
3.5 Gestaltung Bebauung und Freiflichen

Zur Sicherstellung eines geordneten harmonischen, der Ortlichkeit angepassten Er-
scheinungsbildes sind folgende gestalierische Festsetzungen getroffen:

- Beschrankungen der Dachformen, -neigungen und Dachaufbauten in bestimmten Bau-
gebieten, fir die besondere Anforderungen an ein abgestimmtes Erscheinungsbild zu
stellen sind.

- Hohe und Hohenlage der Gebiude

- Anordnung von Stellplatzanlagen

- Zur Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes sind allgemein Regelungen zu
Material, Farbe und Ausfuhrungsdetails von Dacheindeckung, Fassaden und Vorgirten
getroffen. '

- Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Erscheinungsbildes und aus hygienischen -
Griinden sind Regelungen fiir Werbe- und Antennenanlagen sowie fiir die Aufstellung
von Abfallbehiltern getroffen.

- Vorgaben zur Firstrichtung

Abweichungen von den vorgenannten Vorschriften sind nur dann zugelassen, wenn &ko-
logische Griinde (Solarenergienutzung, Dachbegriinung), unbeabsichtigte Hartefille vor-
liegen oder der gestalterische Zusammenhang auf andere Weise gewahrt werden kann.

3.6 Okologie, Energie
Oherflichenws

Zur Sicherstellung einer hinreichenden Versickerungsrate fir die Grundwasserbildung sind
Versiegelungsbeschrinkungen auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Ausnahmen sind nur
zugelassen, wenn der Uber das zuldssige Mall hinausgehende Versiegelungsanteil als
Freianlage wasserdurchlassig hergestellt wird.

Als weiterer Beitrag zur Skonomischen Verwendung von Trinkwasser, zur Entlastung des
Kanalnetzes und zur Verbesserung der Grundwasserbildung ist eine weitgehende Verwendung
der Dachwisser auf dem Grundstiick vorgesehen (s. dazu auch Kap. 3.4.2).

Die Abfiihrungen von Oberflichenwasser aus den privaten Grundstiicksbereichen soll soweit
moglich tber Gerinnesysteme mit Ruckhaltemdglichkeiten erfolgen, die landschaftsgerecht
gestaltet in die offentlichen Grinflichen integriert werden. In Frage dafiir kommen
insbesondere Grundstiicke, die unmittelbar an allgemein 6ffentliche Griinflichen anschlieBen
und topographisch entsprechend liegen.

Regriinung

Fir Décher sind Begriinungen generell zuldssig (siehe dazu Kap. 3.4.4)



