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Teil B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i &F. vom 01.01.1998 (BauGBl. I, S. 2253)), zuletzt geaindert durch Gesetz vom
27.08.1997 (BGBL. |, S. 1546)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) L.d.F. vom 23.01.1980 (BGB. 1. S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. L. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I. S. 58)

Gesatz Gber die Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA), i d.F. vom 23.06.1994

(GVBIN:. 31 S. 723), 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 24.11.1995 (GVBI LSA S, 339)
Gemeindeordnung fir das Land Sachsen Anhalt (GO LSA) L.d.F. vom 05.10.1993 (GVBL. LSA 1993

. 568) zuletzt geAindert durch Gesetz vom 06.11.1995 (GVBI LSA 1995 . 314)

2. PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

2.1 At und Mas der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

(1) Reines Wohngebiet § 3 BauNvO
Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

(2) Allgemeines Wohngebist § 4 BauNVO
Aniagen und Eir §4(2)Nr.3sind

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig

(3) Grundiiache § 19 BauNVO
istgem. § 19 (4) eine
Grundstacksfidche for Zwecke von Garagen, Stellplatzen, unterirdischen Galnglr\ und sonstigen
baulichen Sinne § siner von hachstens 0,6 GRZ

GRZ .7 GRZ zultssig, wenn es sich
bei dem Gber 0,6 GRZ hinausgehenden Anteil um Freianlagen hande und wasserdurchiassige
Materialien verwendét werden.

2.2 Bauweise

Fr die Baugebiete, in denen Einzel und/ oder Doppelhauser festgesetzt sind, sind nicht mehr als
2 Wohneinheiten je Gebudesinhelt zulsssig.

2.30berbaubare Grundsticksfiache § 23 BauNVO

(1) Eine Uberschreitung der Baugrenze um hochstens 1,5 m durch untergeordnete Gebéudetsile wie
Vordacher, Erker, Balkone und ) 2ur
ist jedoch ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

@ die der passiven dienen, wie Glashauser und
Wintergarten, darfen die Baugrenzen ur
Jedoch ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

2.4 Garagen, offene und Gberdachte Stellpiatze (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

(1) In den mit WR "l

(2) Garagen n der sffentiichen
der StraBenbegrenzungslinie zurickliegen.

mindestens 5,0 m hinter

(3) Unmittelbar an der
Steliplitze oder Carports zulsssig.

sind nur als offene.

(4) Garagen und Stellplatzanlagen, die seitich an offentiichen Verkehrsfiachen liegen, mussen einen
50 m for

® an Form und N Jfeinand
abzustimmen.
Zulassig sind Sattelund Walmdacher sowie Pultdachermit einer Mindestneigung von 15 Grad. Eine

Unterschreitung der Mindestnaigung von 15 Grad ist nur dann zuléssig, wenn eine Dachbegrinung realisiert

wird.

2.5 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB und § 16 (2 4) BauNVO

(1) In den mit WR gekennzeichneten Baugebieten darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bel

Hanglage, die als Geschosses nicht hdher
als 0,5 m ber Oberkante der anschiieBenden Bffentichen Verkehrsflache Imgam gemessen in der Mite
der igen Fassade, bei issade.

(2) Im Einzeitall sind Ausnahmen von der vorgenannten Regelung bis 0,75 m zuldssig, wenn der Anschius
an die sffentliche Verkehrsfidche unzumutbar erschwert oder die bauliche Gestaltung unzumutbar

besintrachigt wird
(@) In den mit WR Overkants
mit9,0 m far ige und 11,0 m fo Bebauung
festgesetzt.
26 Baviiche Nebenaniagen gem. § 9 (1) und § 14 (1) BauNVO
(1) AuBer Gargagen und wie oder

Gartengeréteraume, nur dann zuléssig, wenn sie in ihrer Summe nicht groBer als 9,0 gm und nicht
hoher als 2,40 m Gber Gelande sind.

(2) Windenergieaniagen sind in den Baugebisten nicht zulassig.
2.7 Verkehrsfiéchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Im mit in den

2u duiden. Zum Statzmauern in der
Hohe zuléssig in der 42(1) dieses

xtes).

3. GRUNFLACHEN
3.1 Ableitung von Niederschiagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Das auf den Baugrundstacken von Dachfizchen anfallende Niederschiagswasser it auf den jewailigen
o for o oder

Gartenzwacke zu verwenden.

(2) Die Verpfiichtung zur Errichtung einer , wenn eine realisiert
wird (siehe dazu: § 3.3 (6) und § 4.1 (1) dieses Textes).

3.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Alle Fub und Radwege und alle PKW Stelplatze sind in wasserdurchiassiger Bauweiss zu befestigen.

(2) Leitungen und L aglich 1,50 m
h all und bei Ba o nach allen Siten, vorzusshen.
MuB in zwingenden , ist dieses nur mit

vorheriger Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde zuléssig.

zum Bebauungsplan Nr. 32.7 'Heide- Stid' der Stadt Halle (Saale)

3.3 Anpflanzen von B4umen und Struchern (§9 Abs. 1 Nr. 25a)

(1)Pflanzgebot sffentiiche Verkehrsfiachen
sind, unter

Baume in den
far die ein festgesetzt ist, nach und
nach hachstens 2 Stelplétzen bei Liingsaufstellung jeweils 1 groamnw Einzelbaum zum pflanzen

(2) Pflanzgebot 'pg 1°, Einfriedungspfianzung
In dem durch Planeintrag gekennzsichneten Bereich auBerhalb zu erhattender Gehdlzbestande ist eine
L mit

entwickeln.

(3) Planzgebot ‘PG 2", Einfriedungspfianzung
Indem Bersich, notwendiger ist
2u pflanzen, deren
1,20 bis 1,80 m zu mgmmn ist. Als Gehdizarten werden festgelegt: straBenbegrenzend: Carpinus.
betulus (Hainbuche), Acer campestrs ( ).

(4)Pflanzgebot "pg 3"; Einfriedungspfianzung
In dem

Boreich, notwendiger ist eine
geschiossene Hecke aus Laubgehdizen zu pflanzen, deren Endhohe 1,0 m nicht Gberschreiten dart.

Innerhalb der nicht o o ind
mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Vorhandener
Baumbestand ist hieran anrechenbar,

(6)Begrnung baulicher Anlagen - Dach
Fr Grondacher auf sind 2u einer
(siehe dazu: § 3.1 (2) und § 4.1 (1) dieses Textes).

/on 15 Grad zuldssig

34 for Baumen,
Bnp"lnl\mgﬂn und von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanz- und Erhaltungsgebot Geholzbestande

Die gekennzsichneten Gehoizbestande am Standort sind zu erhalten, dauethaft zu pflegen und bei
Abgangigkeit mit einheimischen Laubgehdizarten zu ersetzen.

4. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
‘gem. §87 BauO LSA vom 23.06.1994

4.1 Gebaudegestatiung

(1)Dachformy Dachneigung
In den mit S bezeichneten Baugebieten sind for die Hauptbaukbrper nur Satteldécher zulassig.

In den mit SW bozeichnaten Baugebisten sind for die Hauptkbrper Sattel und Walmdacher zuléssig.

Die Dachneigung fir Sattl- und Walmdacher betragt mindestens 30 Grad, hochstens jedoch 45 Grad.
ol /on 15 Grad zuldssig,

u‘. Dll:hmpung fur Pultdacher betragt mindestens 15 Grad. Pultdicher zwischen 15 Grad und 30 Grad sind zu
§3.1 (1 und 2) dieses Textteiles realisiert

Sich o missen we

(2) Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnite sind in ihver Summe bis zur Halfte der Trauflange zulassig.

Die g und einer Teilfiache ist nicht

2ulassig

von 1 m einhatten.

Jord Traufe und

erhalten bleibt

(3) Dacheindeckung
Als Dachei

Dachziegel und
rotbraun und Dachbegrinungen zulssig.

anthrazit rot und

(4) Zulassige Abweichungen
i den 4()-@ sowie im 9
ulassig, wenn die Nutzung der Solarenargi oder

besondere MaBnahmen zur Energiesinsparung dies nachweisiich erfordern (2.8, "Niedrigenergiehaus").

(5) Fassadengestaltung
Als Hauptmaterial for Fassadenverkleidungen sind Putz, Holz und Kiinker zulassig. Fir untergeordnete
Bauteile sind auch sonstige Materialien zuldssig.

Als Hauptfarbtone fur Fassaden sind wei, grau, grau- blau, grau- grin und Naturfarben zulassig.
Eine zweite Farbe ist als untergeordnete Akzentfarbe zulassig.
Farbangaben sind dem Bauantrag beizufugen.

(6) Werbssinrichtungen
In den mit WR bezeichneten Baugebieten sind Werbsanlagen nicht zuléssig.
In den mit WA ind freistehende Anlagen mit Wechsel-, Laut

‘oder Blinklicht sowie Anlagen mit mehr als 2,0 qm FldchengrdBe nicht zuldssig.

(7) Empfangsaniagen

sind Fléichen aus verdeckt sind.

42 Gestaltung der unbebauten Fischen

(1) Einfriedungen
Hockenerganzends Einfriedungen sind as Z4une zulssig, wenn sie in Verbindung it der gema3

Plianzgebot Hecke baw. der
der Heck und die Zaunkrone 0,2m unter der Hacke bieibt.
Statzmavern zum Ausg 2wischen Gk und
(siohe dazu: § 2.7 dieses Textes),

(2) Stellpiatze for bewegiiche Abfalloehater
Die . daB o n dttentichen Flachen sind.

43 Ausnahmen
Ausnahmen und a1 und der
Firstrichtung einschiieBich kdnnen zugllbssan werdon, wenn dar siatabauiche und gestalterische

die Ontsbildes auf
‘werden kann oder diese Abweichungen auch in Baluq auf Firstrichtung zur aktiven oder passiven
wie 2B, nachweisiich

Satzung
der Stadt Halle iber den Bebauungsplan Nr. 32.7 Halle, Heide Std
mit gestalterischen Festsetzungen nach LBO

PRAAMBEL

9 {858 15 259, sttt gotncert
o 35061554 (VB 5728

Autgrund des in §10 de
vom 27.08.1997 (BB 5.

19.
Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 527 Halle, Heide S0d

bestehend aus der Planzsichnung (Teil &)
und den textichen Fetstsetzungen 8

mit gostaterischen Fostsetzungen erassen.

Verfahrensvermerke

27,05,1098 73. Planung

v, don 22.02.1993 vate,cen 14:01.4499

s

e i
2. Diefor 8 5 s A) und der
e e e e
e e LG e
2 @ progimsmesnliody ke ) ‘gebiligt
aon 2.2 Feb.
s g2 LFeD, 93
A ,\/(/((/\._ 3
[, A VA2
i i
3. v P T et Songe ot .0 St dees sttt i o
‘Schreiben vom 24.,,06,19.99 zur Abgabe einer Stellungnahme ichnung (Tell A) und dom Toxt (Toil B) wurde mit Verfogung on
Setmm i S
S
Hato,don & . Feb. 83

)

o e
Moo e

s
Offenlegung bestimmt.

Hallo, don

05,1998,

e 19.... Ol
Das wurde mit Verfogung der hoheren Venwaltungsbehord
vom 19 Az bestitit.

22.Feb. 8
Hate, gen 2.2, Feb. S8
4 V2N

Oberbirgermeister Oberbirgermeister

s
(Teil A) und den Text (Tell B) sowie der

o) 1. Dle

ndung, haben in dor Zelt dom Text (Teil B)wird hermit ausgofertgt

Yom 34061988 b um 26..07,1588 witred dr iz
53 Dio

e, sen 2.2:.Feb. 83

vorgebracht werden Koanen am 4. 06,199 im Amisblat dor Stadt
72/

gon. 2.2, 1063

i M
Ny | P .
e |

ton it sind

am 0%,03.1989 im Amisbian dor Stadt Halle (Saalo) Nr. 4/89

o Tragr ot Soange am 28.0%:1083 popo rovon Veravane
et d Vo i et Ao oo a s Facniogen (218 A3

Ergobnis

anprichon (§644 2tea e 1t 1 N:  BauGB) ingoiesen wordn.
Die Satzung istam 04,03,1999 in Krat getreter

22 Feb. 98
Hall, don OF. 03,1999
; .
Obwrgaer [—
o
Wege s s ol
sl
‘einwandtrei moglich.
e e s

Bebauungsplan

Heide-Sid 2.097 sl

mit gestalterischen Festsetzungen nach LBO L

Plar i P ppe MWM
MagdeburgerstraBe 38
06112 Halle

Aktualitatsstand November 1998

der Planung

Gemarkung Kréliwitz

Flur 24

MaBstab 1:500

Kartengrundlage Liegenschatfskarte mit Inhalt
der Stadtgrundkarte
Hergestellt 29.01.98
Stadt Halle (Saale)

Stadtvermessungsamt




