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‘Satzung der Stadt Halle (Saale)
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.8 Heide-Siid

Préaambel

der 31.08.2011 folgende die 1. A Nr. 328
fir das Gebiet Heide-Siid, A ngen (Teil A) und der

(Teil B) erlassen. 1. inkKaft
g Nr. 32.8 fir im
Anderungsbereich auBer Kraft.

Baugesetzbuch
8)in der Fassung der

23.09.2004 (BGBI. | S.2414)

inutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58)

Jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung

Der 1A

Pl ichenerkldrung der gednderten zeichnerisch
Festsetzungen
- des réumlichen der ersten Anderung des
Bebauungsplanes
BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
/B nur Einzelh&user zulissig

(UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

'VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: private Erschiiefung

PLANUNGEN, UND MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
'VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5} i

Planzeichenerkldrung der nicht geénderten

Erléuterung der Nutzungsschablone

1) Art der baulichen Nutzung

2) Zahi der Voligeschosse als Hochstmat
3) Grundfiachenzahl (GRZ)

4) Geschossfiachenzahl

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9/Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(53 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

n Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
04 Grundfischenzahl (GRZ)
PLANUNGEN, UND MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Ausfiihrungsgebote zu Pflanzbestimmungen
(s. Textteil)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (590 BauO LSA )
s fiir Hauptbauksrper nur Satteldach zulassig

DARSTELLUNGEN DER KARTENGRUNDLAGE (auszugsweise)

D

Teil B: Nachrichtliche Wi

Nichtsffentiiches Gebéude

N

Wirtschaftsgebaude

Gemarkungsgrenze

Flurstiicksnummer ———+se——  Flurgrenze

gabe der nicht g ten
textlichen Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf § 9 BauGB und BauNVO
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
- Ausnahmen gemaR § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zulssig

Aligemeir 4BauNvO
‘Anlagen und Einri §4 Abs. 2Nr.3

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WR ieten, sind Fllen
zwei Wohneinheiten je Gebéudeeinheiten zulissig
Eir Baugr héchstens 1.
Vordécher, Erker, gssig,
ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50m einzuhalten.
Garagen, (§9 Abs. 1Nr. 4 § 12 Abs. 6 BauNVO)
Kellergaragen sind nicht zulassig.
m hinter
der StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.
Garagen- und Stellplatzaniagen, deren Langs- und/oder Rilckseiten an ffentiiche Flichen angrenzen,
s 1,00 m fir
& & 5 .
aufeinander abzustimmen.

Héhenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 -4,
§18 BauNVO)

0,5m dber
legen, der Mitte in der
i igen Fassade.

Fassade, bei

In den Firsthdhe tiber
ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte in der straenseitigen Fassade, bei
4 sy . "H.0m o

2weigeschossige Bebauung festgesetzt.

Bauliche Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

AuBer Garagen und ind oder
dann zuléssig, i in ihrer Summe nicht gréRer as 9,00 qm und nicht

hoher als 2,40 m Gber Gelénde sind

Verkehrsflichen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB)

I
Baugebieten sind zu dulden. Zum in

Nutzung und Ableitung von Niederschiagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschiagwassers ist eine Zisterne mit einem
Fassungsvolumen von mindestens 0,02 gbm/gm iberdachter Fliche des Hauptkdrpers einzurichten.
Ausnahmen hiervon sind zuléssig, wenn eine

emichtet wird.
Sofern die lichket im
‘ffentiichen Freiraum besteht, ist diese als Oberlauf zu nutzen.
Andernfals st eir das vorzuset
Natur und Landschaft

Schutz, zur
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Gestaltung der privaten Freianlagen, ist eii

qualfizierter Freifiachen-

einzureichen.
Die griinordnerischen MaBnahmen sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nach Errichten
der Baukbdrper sichemn.

pr Radwege und iatze
befestigen.

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot *pg 1°. Baumpflanzungen in Vorgérten

Die durch
Solitérhochstamm, 3 x v., in einem Abstand von 1,2m zur 2
2u erhalten. parallel
e
ag phianzen:
" ‘s L 10 Baume): Prunus x *Accolade”
Zierkirsche) B-Planes (insges.

friihe
4 Baume) : Prunus X ye is (Toky i
orte (insges. 4 Baume): Crataegus "Carrierei” (Apfeldom).

Zierkirsche), sonstige Einzelstand-
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Pflanzgebot "pg 2". Béume in Grundstiicken
In i it einer Br

mind. 7,0m ist
1 Laubb: 1 i o
nzgebot "pg 1" sind hierauf istso
daB ein pfianzenden Baum im Sinne
des Pflanzgebotes entspricht.
Phianzgebot Verkehrsfléichen
Unter Beriicksichti in den fir die ein
sind in privaten

4
4 Stellplatzen bei Senkrechtaufstellung und nach héchstens 2 Stellpltzen bei Langsaufstellung jeweils.
ein Laubbaum in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., 16 - 18 cm aus einer in Mitteldeutschiand

imischen Art zu 3
von 6,0qm und eine Mindestbreite von 2,0m aufweisen.

soweit sie

geben sind, 2u pflegen.
ing er Anlagen - Fassade

Fensterlose Wainde und Grote von sind Kietter-

pfianzen zu begrinen.

Begriinung baulicher Aniagen - Dach.

Fiachdacher bis 30

zur Nutzung der
Ausnahmen von der Begriinungspflicht sind zuléissig, wenn eine Niederschlagswasserverwendung fiir
2. B. Toilette oder ist

und fiir die ng
Abs. 1 Nr. )

Bindungen

Bei bisherk

Wurzelwerkes, Rindenverletzung u.a.) gem. DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen davon sind nur nach
vorheriger it lassig.

" Ortiche Bauvorschifien gemat § 90 BauOLSA
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Gebiudegestaltung

Dachform/ Dachneigung

- Die i i , hichstens jedoch 45 Grad. Bei
sind Nei i 15 Grad zuldssig.

- Bei Doppelhausen ist die Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitie

- inschnitte sind in ihrer

- Die i
nicht zuléssig.
Mindestabstand von 1 m einhalten.

Halfte der

da die siacher Thaiife Und

erhalten bleibt.
Dacheindeckung

- Als sind Dachziegel und
rot und rotbraun und Dachbegriinungen zuléssig.

Zulassige Abweichungen

in gedeckten

Pt 2.1.(1) bis 2.1.(3) ‘wenn die

zur Nutzung der
Fassadengestaltung

. Holz und Kiinker zuléissig. Fir untergeordnete

" Bauteil sind auch sonstige Materialien zulssig.
- Als Hauptfarbtone fir Fassaden sind weiB, grau, grau-blau, grau-griin und Naturfarben zuléssig. Eine

13 Abs. 3 BauGB
Umweltprafung aufgesteltt werden soll.

Hale, den 712,0.2.2041

‘Stadtplanungsamt

Verfahrensvermerke
unmls‘;< Fhnug 1. , bel der b
] - Amisbiatt Nr. 6 am wzn Mmlﬂ.?{“—
13.04.2011 erfolgt. 2. el
dasa wovie 5216 Aos ~

worden.

hingewosen worden.
Oio Satzung st am 280 9: i Krat gotten.

der Planzeichnung
31.08.2011 vom

Stadirat als Satzung

N 1. Anderung,
(Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am
beschiossen.

13 Abs. 2 S.4

riger
§13Abs. 2 5.1 Nr.3 BauGB zur Stellungnahme aufzufordem.

‘Stadtrates vom 31.08.2011 gebilligt.

Halle,den 42:0.0..20M

-
und sonstigen Trager
§ 13 Abs. 2 5.1 Nr.3 BauGB mit
Abgabe

Hale, don. 422,82, 21

GRLLE

- 7

Stellungnahinen am 31108°2011 gefasst. Das Ergebnis ist mit-

%

beizufiigen. a
Werbeeinrichtungen
- In den mit WR i
» ind i-, Lauf- oder
als 2,0 qm Fléchengrofe sind nicht zulassig.
Empfangsaniagen
- sind rdnen, da sie Fiichen aus verdeckt
(83
Aussenliegende Abgasaniagen / Schomsteine (2
# nur lissig, wenn sie in o
Materialien und \
\
Gestaltung der unbebauten Fiichen N
Einfriedungen privater Grundstlicke
o L
erhalten, deren
bis 1,0m, 1,5m und 2,0m
Hohe Der i 0,5m zu betragen. Die
von ¥
ind als Fliche
Seite der und unter der jeweiligen
Heckenobergrenze bleibt.
pl Abfall- und
i lichen Abfall- und Raum
mittels einer einzugriinen. und i mit
Rankgehdizen zu begrinen.
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