STADT HALLE (SAALE) BEBAUUNGSPLAN NR. 32.9
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PLANZEICHENERKLARUNG

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1] Zahl der Voligeschosse als HchstmaB (§ 16 BauNVO)
1I-IV  Zahi der Voligeschosse als Mindest- und HchstmaB (§ 16 BauNVO)

Verkehrsflache fir FuBganger, Radtahrer,
Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge

Flachen fiir Versorgungsanlagen ( § 9 (1) Nr. 12 und (6) BauGB)

und Fléchen fiir

10.07.1991 Art und MaR der baulichen Nutzung
st
- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Halle (Saale), den 93.93.2006 ( i gl Q
)
TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o B A
B 1
Satzung der Stadt Halle (Saale)
zum Bebauungsplan Nr. 32.9, Heide - Sid 1.4 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und §§ 16 (2) - (4), 18 (5) Begriinung baulicher Anlagen - Dach
mit értlichen Bauvorschriften nach § 90 BauO LSA BauNvo) lacher und Dacher bis 15° bagirirer: MaBrahirion
2ur Nutzung von der Ausnahmen von Hase il on O RiZA0S Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
PRAAMBEL In den Baugebieten darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens nicht hdher als 0,50 m i ulssig, 4 (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Aufgrund der nachfolgend aufgefuhrten Rechtsgrundlagen wird durch Beschlussfassung Uber Oberkants der hehrsiia in der B. Tolette oder N Cowirgarmeisocn "
dus Stadt YO o den Bebau- tte in der Fassade, bel - o offene Bauweise
(Teil Fassade. = § i
(Teil B), mit értichen Bauvorschrifian nach § 90 BauO LSA erlassen. 111 ngen fiir und fir g von B Striuchorn und Scivelben vom 01.07.2005 zur Abgabe oner Stokungnanme E nur Einzelh&user zuléssig
‘'sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) aufgefordert worden.
1.5 Bauliche Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO) Baugrenze
Einzel- oder Ll
RECHTSGRUNDLAGEN AuRer Garagen und sind e Gowéi 2u pflegen. Bei = Bezug zum bisherigen
i i ki, S 0 4 " Halo (Saal) don 93,738,206 Verkehrsfiéichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Baugesetzbuch als 9,00 qm und nicht hoher als 2,40 m Gber Geléinde sind. Wegen und Leitungen mit Laubhdizen in Mitteldeutschland heimischer Arten zu ersetzen. \ 3
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987 (BGBI. I, S. 2141), Injeder Phase der i st der acigen- Plairgemeisten
i Bau (EAG Bau) vom . 5 - — StraBenverkehrsfiichen
24.06.2004 (BGB. 1, S. 1359) 16  Verkehrsfliichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) u.a.) gemé DIN i na iger Abstimm- .
ung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig. 2ur Offenlegung bestimmt. StraBenbegrenzungslinie
Baunutzungsverordnung = - "
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 1310), ind zu dulden. Zum Hah ki s p
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB. |, S. 466) Deugsoteien sinctz) clen: Zum thenausd ot st by Mm:“:'_ R o ”
Hhe zulassig. 2 ICHE
Bundesnaturschutzgesetz. Ortiche Bauvorschriften geméf § 90 BauOLSA Hale (Saale), den (3332006
der Fassung der /om 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), ~ 1
2uletzt geindert durch EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359) 17 Nutsumg und Ablettung von Nisderschiagewsisssr (39 (1) Nr. 18 BauGE) ‘Oberburgermeisterin
21 Gebiudegestaitung
Gemelndeordnung filr das Land Sachsen-Anhalt R B R S .
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA, S. 568) zuletzt geandert durch Gesetz vom llsins ekt (1) DaEhvori DA e ki (161 Ayunadom T T ) sowi o Bgrndurg raben s 2ot [ ] Fiachen i Versorgungsanlagen
16.07.2003 (GVBI. LSA, S. 158) ; ' i s : . . Sattldacher betré 30°, ho 507 : i
3 ! . ’ il cass, avend ok : Elektrizi
iSotem pe de igung for Puldicher 15, tonticte Mg o o o, s Avgirgn i D Zweckbestimmung: Elektrizitit
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt Gl Ol il . Gebaud it
(BauO LSA) in der F: des Artikel 1 2ur Baurech N . Neigung aufweisen.
In Sachsen-Anhalt vom 09.02.2001 (GVBI LSA, S. 50), zuletzt geandert durch Art. 5 des R usem Ist -
e . 4 Griinfiéichen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Gesetz o Hale (Saae), den 03232096
Bauvoriageverordnung 18 ik Erlege tnd Rodas Sa el e on e e dor (& i roadtd W [  srenticne Granfiachen
(BauVorlVO) vom 13.12.2001 (GVBI. LSA, Nr. 59/2001) Lagcechat(§.9(1) }e:20Beuab) Trouflinge zulissig. \
™ - Die Anordnung von und v jen sou
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (FGrde pebvsten Frelamiagen QUaNislertet einer Teildachfiiche ist icht zuldssig. il o S Bl e Sa- 5505 qawin.Oas Egeons Parkanlage
(NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA, S. 108), zuletzt geéndert durch Gesetz vom il ararbestani el ik dory EnLyoring o ind Dachrand )
27.08.2002 (GVBL. LSA. 5. 372) e Shemichen; einen seitichen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
dass die cl Traufe

Feld- und
(FFOG LSA) vom 16.04.1997 (GVBI. LSA, S. 476), zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.03.2002 (GVBI. LSA, S. 130)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)

Landeswaldgesetz

(LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBI. LSA, S. 520), geaindert durch Gesaz vom
27.08.2002 (GVBI. LSA, S 372)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt

(WG LSA) in der Fassung vom 21.04.1998 (GVBI. LSA, S. 186), zuletzt geandert durch
Art. 11 des Gesetzes vom 16.07.2003 (GVBI. LSA, S. 158)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gema § 9 BauGB und BauNVO

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
(1) Reines Wohngeblet § 3 BauNVO

a§3

(2) Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Ausnahmen gemas § 4 5. Tankstellen
sind nicht zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksfiéche (§ 23 BauNVO)
Eine Baugrenze 1!
teile wie Vordacher, Erker, Balkone und 2ur
jedoch ein n 1, i eine
solche ( den Baugebieten der Ov

9.11.1-9.11.18 der

Garagen, offene und (1)4

(1) Kellergaragen sind nicht zuléssig.

(2) Garagen mit unmittelbarer Zufahrt von der Sffentlichen Verkehrsfiiche missen
mindestens 5,00 m hinter der Straenbegrenzungslinie zuriickliegen.

(3) Garagen- und Stellplatzanlagen, deren Lings- und Rickseiten an Gffentiiche Flchen
angrenzen, seitlichen 1,00 m far
Bepflanzungszwecke einhalten.

nach Form und Neigung

(2) Die griinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode -
nach Einrichten der Baukdrper herzustellen und sind Bestandteil der Bauabnahme. Die

dauerhafie Erhaltungspflege ist zu sichem.

(3) Alle privaten
Bauwelse zu befestigen.

und PKW-

und Bristungsoberkante erhalten bleibt.

(3) Dacheindeckung
- As

Halle (Saale), den Q3932006

Farbténen grau, anthrazit, rot und rotbraun und Dachbegriinungen zuléssig.
- Abweichungen sind zulassig, wenn die Dachfiachen zur Nutzung er Solar-

gen,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und 26 BauGB)

=== Umgrenzung von Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ (sishe Textiiche

@ Ethaltungsgebot Baume

unter 1.8 (4))

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. eines unterschied-
lichen innerhalb eines

Flache zur Eintragung einer Baulast zur GrundstiickserschlieBung

s
. | energie verwendet werden. sowe SwaBn, Wego und Ptz volstinag nach.
(4)Der in dr Planzeichnung als fichenhafie Matinahme m 1, Fiichenpool or Ausgiichs- s Do, e i
oty Mat- Gberragoarket de neu 2u idenden Grenze
nahmen zum Ausgleich i Eingrifi in Natur und @ i el mohch
32 in Heide - Sid zu entwickeln. e o Puge)
2ulssig. Fir
(5) Leitungen on Baumen, ol (Sasle, deon 72,
2uziiglich 1,50 m nach allen Seiten vorzusehen. Muss in zwingenden ® p
) iger Zustimmung - Freistehende Werbeanlagen und Anlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht ot
durch die Untere Naturschutzbehérde zuldssig. e 200 8m
-~ Indenmit
werden besttgt.
19 Geh-, Fahr- und Leltungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) (6) Empfangseniagen
Antennenaniagen / SAT-Anlagen sind so anzuordnen, dass sie von dffentichen
Die de ber die Ei LEn e
i gestelt. Eigentumer der
o icke haben das Recht, offentichen m o .
infiéche hichstens 4,00 m breite von der dffentlichen Verkehrsflche g ksl RS
S T = sl % wenn sie in der Farbgebung igendriger ate (Sal),dan . 5.5 465
Dieses Recht gitt auch fur die L fir ihre jowellgen L - i i o P A
D  bestehand aus dar Planzaichnung (Til A) ind
140 Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 (1) Nr. 252 BauGB) ¢ Ader: G ot (T e i 2ot A v St e Satoony
Deren Einzelgrund- i

(1) PfianzmaBinahme Verkehrsfiachen

In privaten Verkehrsfiachen sind, unter Berlicksichtigung der Baume, fir die ein Erhal-

stilck dauerhatt auf einer einheitichen Hohe zu halten, die zwischen 1,70 und 2,30 m
2u wahlen ist. Je Grundstiick ist eine einheitiche Gehdizart zu verwenden.

schiossen. die Begrindung zum Bebaungsplan wurde mit Beschi
des Stadrates vom 14,22, 2485 gebilt.

&rtliche Bauvorschriften nach § 90 BauO LSA
S/P fiir Hauptbaukrper nur Satteldach/Pultdach zuldssig
<+—>  Firstrichtung Hauptbaukbrper

m Hecken Ov
Festsetzungen unter 2.2 (1))

PflanzmaBinahme Hecken sonstige Grundstiicke (siehe Textliche
Festsetzungen unter 2.2 (2))

(siehe Textliche

Hinweise

tur jebot jed
rbris : e tiger, privater Fléchen ist nur mit
L OWaRS ol Laubbisitii I qualitat: Hochstamm, Hecken herzustellen, aus Laubgehdizen { \
16- 18 om aus clr‘mr in i o ind e T80 OO IO TR Hal (Sasle), den03:0%. % @ \3
2u erhalten. Die it chen Fléche Seite der Heckc und die Zaunkrone i N
ralie vor 2,60 poadwotsen: 0,20 m unter der jeweiligen Heckenobergrenze bleibt. > ek,
(2) PfianzmaBinahme Baume in Grundstiicken (@) In allen hatider 5 N Text (T ) "
In Grundstiicken mit einer Breite von mindestens 7,00 m istje angefangene 350,00 qm rcostens 0,30 m 21l betragen: g —
icksfiéche mil 1 Klelnkroniger 1 i - N
2u erhalten. Aball sffenti
fir private Verkehrsfiachen sind hieran anrechenbar. Vorhandener Gehdlzbestand ist (e A 1 uod Hondion [ 5
o 0 e "Raum hin verdeckt mittels einer L \ |
pflanzenden Baum im Sinne des Pflanzgebotes entspricht. o begykieq; i Gackyicin ‘AU, 200 I i !‘ b
.l v
der nicht dberbauten i

Die nicht i

anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

(4) Begrinung baulicher Anlagen - Fassade
Fensterlose Wande und Fassaden ab einer Groe von 25,00 qm sind mit Rank- oder

und (8§ 9 (6) und 172 (1) BauGB)

Im Plangebiet ist mit X Funde
im Zuge von Baumassnahmen sind unverandert zu belassen und der unteren
Denkmalbehdrde anzuzeigen.

&ffentliche Wegeverbindung
Im Bereich der ichen Ov besteht
2wischen A und B di it der

Errichtung eines &ffentlichen FuBweges

en werden kann
und dber den Inhat Auskunft zu erhalten st sind am 75382096 im
F120%.... orsl

'BauGB) und
‘weter auf Fallgkeituind Eridschen von Enischadigungsansprichen

(58 39, 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am #%:@h4#06.
in Kiatt getreton.

Halle(Saale), den 15032096

‘sowie in der Hohe aufeinander abzustimmen. Kletterpflanzen zu begriinen.
(5)de 2 Stellpi 3 sind bl
iy
Baulostibersicht Regelgeometrie Ovato-Grundstiicke Koordinaten Ovato-Grundstiicke

2L
oo

MaBstab 1 : 2.000

Pkt-Ni] Rechtswert [m]| Hochwert [m] | [Pkt-N] Rechtswert [m]| Hochwert (m] | [Pkt-Nf] Rechswert [m]| Hochwert m]
T1 = 440 qm 1.1 | 4494713,776 | 5707010,384 8.2 | 4494674,250 | 5706905,723 | | 14.1 | 4494710,864 | 5706805860
Rzt 12 | 4494715622 | 5706996301 | | 9.1 | 4494683,495 | 5706888,849 | | 14.2 | 4494726,673 | 5706804350
2.1 | 4494686,369 | 5706988,269 | | 9.2 | 4494697,396 | 5706885934 | | 15.1 | 4494748132 | 5706800338
22 4494699,607 | 5706983,121 10.1 | 4494646,495 | 5706872,831 15.2 | 4494755460 | 5706788,169
\ 3.1 | 4494717,340 | 5706972630 | | 102 | 4494650,494 | 5706878,544 | | 16.1 | 4494759,603 | 5706820,754
] 32 | 4494722,881 | 5706959553 | | 10.3 | 4494639,703 | 5706869,998 | | 16.2 | 4494769296 | 5706810373
4.1 | 4494682,248 | 5706966228 | | 10.4 | 4494652,284 | 5706863408 | | 17.1 | 4494781665 | 5706796,574
42 | 4494683913 | 5706952,123 | | 11.1 | 4494675981 | 5706869,162 | | 17.2 | 4494794663 | 5706802,287
5.1 | 4494701534 | 5706938508 | | 11.2 | 4494680327 | 5706855640 | | 17.3 | 4494774860 | 5706793,665
5.2 | 4494714286 | 5706944,762 12.1 | 4494660,002 | 5706847,345 17.4 | 4494787425 | 5706787,049
T2 =550 qm 61 | 4494654,005 | 5706927,956 | | 122 | 4494669,695 | 5706836,964 | | 18.1 | 4494809764 | 5706793,784
R=1917 62 | 4494668011 | 5706930,797 | | 123 | 4494650687 | 5706836,135 | | 182 | 4494812,870 | 5706779929
7.1 | 4494698,856 | 5706916,106 | | 12.4 | 4494664588 | 5706833,220 | | 183 | 4494811156 | 5706772,185
7.2 | 4494708549 | 5706905724 | | 131 | 4494682,034 | 5706616449 | | 16.4 | 4494822,427 | 5706780828
8.1 | 4494661247 | 5706900,009 | [ 132 | 4494698618 | 5706820,936
Dieser B-Plan Nr_32.9 hat in der 16
Sitzung des Stadtrates am 14.12.2005
sffentich ausgehangen.
Achskoordinaten PlanstraBen A - E
A edliains
PKi- {m]] Hochwert[m]| [Pkt-Nr] Rechtswert [m]] Hochwert [m] | [Pki-Nr| Rechiswert [mj] Hochwert[m] | || Schmiedehaus
AOT | 4494877,066 | 5706979980 | | A07 | 4494756,70 | 5706837817 | | A13 | 4494776,395 | 5707004009 | || 8101 Service
A02 | 4494860,908 | 5706951309 | | A08 | 4494701887 | 5706868748 | | A4 | 4494796,372 | 5706936599 | || Dieser B-Plan Nr. 32.9 hat in der 14
MaBstab 1 : 500 A03 | 4494873104 | 5706944,435 | | A0 | 4494728,154 | 5706915356 | [ A15 | 4404773,573 | 5706896,146 gé"“““ggg;::mg‘::::;:‘:z‘;*"‘
A4 | 4494828,367 | 5706865,054 | | A10 | 4494715957 | 5706922,230 | | A16 | 4494785770 | 5706889.273 |
AD5 | 4494840,563 | 5706858,180 | | A11 | 4494741488 | 5706967,531 )
A06 | 4494811654 | 5706806,885 | | A12 | 4494752,378 | 5706961,394 ity )

Schmiedehaus

61.01 Service

Stadt Halle (Saale)

Bebauungsplan Nr. 32.9
Heide - Siid

mit értlichen Bauvorschriften nach § 90 BauO LSA

Planungsbiiro Emst - Glinther Ruhbaum Weidornweg 93
Stadtplanung+Architoktur 53177 Bonn
In Zusammenarbeit  Planungsgruppe MWM Auf der Hills 128
mit Stadtebau und Verkehrsplanung 52068 Aachen
Planungsgrundiage  Wettbewerb europan 7 Miinchen
Arbelt ‘readymix’ Berlin
Dietel, Reichwald, Schultz Hamburg
Aktualititsstand  September 2005
der Planung
Gemarkung Krdllwitz; Halle-Neustadt
Flur 23
MaBistab 1:1.000
L
der Stadtgrundkarte
Stadt Halle (Saale)

Fachbersich Vermessung und Geodaten




