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Vorhaben - und ErschlieBungsplan Nr. 33
Wohnbebauung in Halle - Seeben, An der Witschke
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zur Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 33
- Wohnbebauung in Halle-Seeben, An der Witschke -
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Erfordernis der Planaufstellung

Das Vorhaben dient der dringlichen Deckung des Wohnbedarfs
der Stadt Halle.

Mit der Schaffung von ca. 160 neuen Wohnungen in attraktiver
Lage wird ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Wohn-
raumsituation der Gesamtstadt wie auch zur Revitalisierung
des alten Dorfkernes Seeben geleistet.

Flir die betreffenden Grundstiicke besteht derzeit kein Bau-
recht; ein Bebauungsplan fir den Ortsteil Seeben liegt nicht
vor.

Zur Schaffung des notwendigen Baurechts ist eine Satzung
liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemdB § 7 des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes erforderlich.

Bestandsaufnahme

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstreckt sich auf die
Flursticke Gemarkung Seeben, Flur 2, Flursticksnummern
84/1 und 85/4.

Naturrdumliche und dkologische Situation

Das Grundstiick weist zum grdBten Teil keinen Baumbestand
auf. Lediglich an der westlichen Grundsticksgrenze, im An-
schluB an benachbarte Obstgdrten, ist entsprechend der Um-
gebung fragmentarisches Feldgehdlz vorhanden, hauptsédchlich
Birken. Im Sliden des Geldndes schliefit mit zum Teil schil-
figem Gras bewachsenes Weide- bzw. Brachland an, welches bis
zu einem schilfumsdumten Weiher fiihrt. (nicht zum Geltungs-
bereich gehdrig)

Laut Gutachten des Biologen Dr. Stephan Klotz sind auf der
untersuchten Fldche keine gesetzlich geschitzten Pflanzen-
arten (Hohere Pfla#nzen) vorhanden.

Baubestand

Das Grundstiick ist unbebaut.
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Grundbesitz Eigentumsverhdltnisse
Der Vorhabentrdger erwarb die beplanten Grundsticke mittels
notarieller Kaufvertridge.
Der Eigentumsiibergang auf die Gesellschaft ist durch Auf-
lassungsvormerkungen grundbuchrechtlich gesichert.
Vorhandene ErschlieBung

Das Grundstick ist verkehrsmdlig erschlossen und liegt an
der StraBe "An der Witschke".

Planungskonzept

Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend
§ 4 BauNV0 ausgewiesen und mit Wohnhdusern bebaut.

Grundfldchenzahl: 0,4
Gescholflidchenzahl:0,7
Gestaltung

Im AnschluB und in Anpassung an das vorhandene Ortsbild ist
folgende Bebauung vorgesehen:

Es werden Gebdude mit ErdgeschoB, 1. ObergeschoB und ausge-
bautem Dach vorgesehen, im sldlichen Bereich des Grund-
stickes nur ErdgeschoB und ausgebautes Dach.

Es werden 1 1/2-Zimmer, 2-Zimmer und 3-Zimmer-Wohnungen er-
stellt. Die Wohnungen erhalten einen Balkon oder im Erdge-
schoB eine der Wohnung zugeordnete Terrasse. Es sind ca.

160 Wohnungen vorgesehen. Die Anordnung der Gebdude ist so
gewdhlt, daB eine optimale Besonnung sichergestellt ist.

Das gesamte Baugebiet ist durch eine verkehrsberuhigte Stra-
Be erschlossen, von welcher Wohnwege zu den einzelnen Haus-
eingdngen abzweigen. Die Wohnwege fihren zum Teil in das an-
schlieBende Geldnde weiter.

Die Anlage erhdlt eine Tiefgarage, welche direkt von der &f-
fentlichen StraBe aus anfahrbar ist, so daB kein Fahrverkehr
(auBer notwendige Fahrzeuge wie Feuerwehr, Miillversorgung,
Krankenwagen) auf «dem Grundstiick stattfindet. Dadurch ist
ein ruhiges und besonders fiir Kinder verkehrssicheres Wohnen
gewdhrleistet.

Sdmtliche nichtbefestigten Flédchen werden begriint, wobei 1in
der Umgebung vorkommende heimische Strducher und Baume ge-
pflanzt werden, um eine harmonische Eingliederung in die Um-
gebung zu err€ichen.
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Die im Erdreich befindlichen Teile werden in Beton ausge-
flihrt, die aufgehenden Wdnde aus Ziegelmauerwerk, verputzt.
Dachstihle in Holzkonstruktion.

Die Ddcher der Wohngebdude werden mit Dachplatten einge-
deckt. Untergeordnete Ddcher (Balkenabdeckungen usw.) in
leichter Konstruktion mit Blech- oder Glasabdeckung.

Grinordnung

Die unbebauten und unbefestigten Fldchen werden mit einer
Rasendecke versehen .und mit heimischen Bdumen und Strduchern
bepflanzt, wobei das Erscheinungsbild durch einige bliihende
Gehtlze bereichert wird. Die Humusierung der Tiefgarage

wird so vorgesehen, daB auch dort flachwurzelnde Bdume (ins-
besondere die heimische Birke)} gepflanzt werden konnen. Es
werden zwei Spielpldtze fiir Kinder vorgesehen, wobei im siid-
lichen Bereich des Grundstickes auch Spielgerdte fir grdBere
Kinder zur Aufstellung kommen.

ErschlieBung/Ver- und Entsorgung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist laut Stellungnahme der HWA vom
10.06.1993 in Verbindung mit der Stellungnahme MIDEWA vom
16.09.1992 iber den AnschluBpunkt Griiner Platz gesichert.
Die AnschluBleitung BN 150 bis zum Grundstick ist danach auf
Kosten des Investors herzustellen.

Parallel dazu wird durch die GBi der AnschluB an die direkt
am Grundstiick voriberfihrende Trinkwasserleitung DN 350 ge-
prift.

Eltversorgung

Entsprechende AnschluBleitungen sind in der StraBe An der
Witschke vorhanden. Laut Stellungnahme der MEAG Halle vom
06.08.1993 bestehen keine Einwdnde gegen den AnschluB des
Vorhabens.

Entwdsserung

Die Schmutzwasserentsorgung sowie teilweise die Regenwasser-
entsorgung erfolgt {iber eine Abwasserleitung in der Stralle
An der Witschke. Laut Stellungnahme der HWA Halle vom
21.05.1993 und 05.07.1993 wird diese Abwasserleitung vor
Fertigstellung des Bauvorhabens hergestellt sein, so das
eine Zwischenlésung nicht erforderlich wird.

Der verbleibeqde Teil des Regenwassers wird in das sldlich
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gelegene Kanal- und Grabensystem abgefihrt.

Laut Stellungnahme der im Auftrag der HWA handelnden GBI vom
26.08.1993 ist fir Spitzenregenwasserwerte die Aufnahme
durch das von der HWA fir den Gesamtort Seeben vorgesehene
Regenriickhaltebecken Siid méglich.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung wird derzeit im Zusammenhang mit dem An-
schlufl des Ortsteiles Seeben geprift.

Abfallentsorgung

Flir die Hausmiillentsorgung sind 8 Containerstandpldtze mit
Boxen ausgewiesen. Ein zusdtzlicher Standplatz fiir Wert-
stoffcontainer wird in Abstimmung mit den zustdndigen Amtern
festgelegt.

Fernmeldeversorgung

AnschluBméglichkeit ist gegeben.

Verkehr

Das Grundstick ist lber die StraBe An der Witschke verkehrs-
technisch erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt durch
eine verkehrsberuhigte WohnstraBe mit sidlichem Wendeplatz
(StraBenbreite 4,75 m)

Der GroBteil der erforderlichen Stellplédtze wird in einer
Tiefgarage geschaffen (148 Stellplédtze) zusdtzlich werden

31 ebenerdige Stellplédtze geschaffen und entsprechend der
Stellungnahme des Grinfldchenamtes begriint.

Der AnschluB an das OPNV-Netz ist iiber die Haltestelle
Griner Platz (Bus-Linie) gegeben. Eine zusdtzliche Halte-
stelle direkt am Grundstick wird durch die HAVAG Halle ge-
prift.




Fldachenbilanz/Kennziffern

Das Gesamtgrundstiick umfaBt 17.767 gm.

Die GeschoBfldche (GF) betrdgt 11.795 gm.

Die Grundfldche der Gebdude (GR) betrdgt ca. 4.580 qgm.
Die Wohnfldche betrdgt ca. 10.410 gm.
Wohnungseinheiten: 162

Anzahl der PKW in der Tiefgarage: 148

Ebenerdige Stellplidtze: 31

Anlage zur Begriindung

Anlage t: Bebauungsvorschlag M 1 : 500
Anlage 2: Grundrisse/Ansichten Schnitte der Wohnbebauung
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