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GESTALTUNG

Rechisgrundiage

587 Nr. 1 und 4 dor Bavordnung des Landes Sachsen-Annalt

(800 LSA) vor 23.06.94

51 Dicher und Dachaufbauten

(1) Im aligameinen Wohngebiat sind nur Dacher mit einer Dachneigung von
38°.48°, gemessan 2ur wasgerechion Deckenfliche, zulassig.

‘Ausgenommen hisrvan sind Zwerchgiebel, Vordacher, Balkons und
Nebenanlagen 1.5. dos § 14 BauNVO.

21 Als Dachformen sind Sattal-,Waim- und Krippelwalmdacher zuldssig

3) Auf Nebenanlagen i des § 14 BauVO sind auch Flach- und Pultdacher
Sowie geneigte Dicher mit einer geringeren Dachnoigung zulbssig.

(@) Al Dachdsckung sind Dachziegel und Betondachsteine in den Farben
siagelrot bis rotbraun 2uldssig,

51 Dachaufbauten dirfen die Firsthahe nicht Gborschreiten.

61 Aut Dachaufbauten ist eine Flachdachausbiidung nicht 2udssig,

(7) Der Antel der Dachaufbauten darf 30% der gesamten Dachiléche nicht
berschraiten.

52 Fassaden

1) AuSenwandfischen oberhalb des Sockels sind als Putzfassaden odor in
Kiinkermauorwark herzustalion.

20 Nicht zulessig it das Verkiiden der Fasseden
-mit Immitationen (2.8sp. Ziegel-, Naturstein- oder Metalimmitationen)
it spiegelnden Flesen oder Platten,
mit Motall oder Kunststof

(3] Fir Gebéudesockel st rotes bis rotbraunes Kiinker-oder
Naturstelnmaverwerk 2u verwenden.

53 Entsorgungsanlagen

Stolplatze f0r Hausmabenaiter auf don privaten Grundstckon sind mit
cinom straBenssitigen Sichtschutz in Form von Abpflanzungan und/ oder

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

51 Art dor baulichen Nutzung

WA- aligemeines Wohngebiet nach § & BauNvO.
Unauléssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstolen.
Dis gem. §4 (3] Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen far Verwaltung
sind nur in der Erdgescholzone 2udssig

Bosondorer Nutzungszweck von Fidchen gem. § 9 (1) Nr. 9
‘Auf den Fidchen, fr welche der besondere Nutzungszweck festgosetzt
wird, ist nur leinflachiger Handel mit Waren des taglichen Bedarls
aulassi

52 Mat dor baulchen Nutzung

m

619 Abs. 4 BauO ganannien Aniagon st bis 2 ener GRZ vo1 0.0 siassig

(21 Die Anordnung von Stalplatzen und dberdachien Stellpatzen st auch
auerhalb dor Baugranzen mdglich wobe e rickwariigel gartenseltige
Baugrenze nur um max. 3,0 m berschritten werden darf.

(31 Nebenaniagen, die der Versorgung mit Elsrzit, Gas, Wirme und Wasser
Sowie zur Abletung von Abwasser dienen, sind Im Baugebiet ausnanmsweise
Zuidssig

53 Hona baulcher Anlagen
Bazugsgroge sller Hohenangaben st die mittiere Hohe der Oberkante der
vor den Baugrundsicken llegenden offentiichan Varkehrsfidche.

Ubsrdeckung unterdor Goldndeaberfscns egen
54 Gronordnerische MaSnshmen gom. § 9 (1) Nr.15,25 und Abs.6

(1) Aut den bebaubaren Grundsticken ohne historische Gebéudesubstan it

o ncht Gberbaubare Flache.weiche nicht fur das Errchten von zuldssigen
Nebenaniagen oder f3r das Anlegen von FuSwegen bentigt wird,zu
begrnen.Die vorhanden Vegetation ist welesigehend zu erhalten.

12) Aut den unter (1) bezeichnten Grundsticken istjo angefangena 300 m
anfallonder nicht Gberbaubarer Grundstiicksfliche mindestons oin Baum
dor unter Ziffer 1| dor Anpfianzungsfestsetzungen bezeichnaten Arten zu
phlenzen.

131 1m Gutshof astich des Berelchs *Geschitzter Park” sind mindsstens &
aubbaume als Hochatimme 20 pflanzan.

(@) 10 den Bereichen E und Foer Flschon zum Anpflanzen von

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Dia Buchstaben vonA-H in der Zeichnung weisen auf textiche Festsetzungen
hin. Vermatungen in der Lage und Hohe sind metrisch festgelegl.

45} Dle Linenloutn zusinander paralol

Eine planungsrechtliche Linie It mit iner anderen planungs:
rechilichen Lini.einr Flursticksgronze oder einer Gebsudekante

o8 Abgrenzung unterschiedichor Nutzung

Grenze des réumichen Geltungsbereiches des
s Gobauungsplanes (5 9 (7) BauGE)

Art und Mas dor baulichen Nutzung (5 9 (1) 1 BauGB)
WA allgemeines Wohngebiet (5 4 BautiVO)

Flachen, i die dor besondre Nutzungszeck fosigesetztist
(59 (1] Ne.9 BouGB)

e

GRZ 0.4 Grundfischenzahl (5 19 BauNVO)

p—

GFZ 0.8 GeschoBfiachonzah! (5 20 BauNVO)

FH 13,0 Firsthoha in m (8 16 BauNVO)
als Oborgrenze

I+D Anzahl der zulissigen Volgeschosse
Zais Obergrenze, mit DachgeschoBausbau

Oberbaubsre Grundstilckstische, bostimmt durch

iy Baulinien (823 (21 BauNVO)

Verkehrsfidchon (5 9 (1) Nr. 11 BauGe)

Verkehrsflachen {9 (1) Nr. 11 BauG8)

A St Gl R g e ST D Vst sl SRR
Hokiandan 2i varsshan. ausrencdo Fulwape sl Brane von M 2,00 od Zutatrien von F (45 (1) N 11 Bouce) -
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151 i Phanaberioh Eaut dom Prstick . 164 it sustaich 2 4 T R [, [S—

Stalplatza sind it breitfugigem Plastarbelag oder mit siner
wassergebundenen Schottardecke auszubiden.

55 Bnfriedungen

(1) Die vorhandenen Mauern m Fuischen Hoan den

Ausbildung von Pkw.Stellfiachon zuldssio;

Die Anordnung it so vorzunehmen, daB max. § Senkrechtsteliflachen ohne
brechung aufeinanderfoigen und insgesami mind. 2 Laubb

offenen Baumscheiben von 12m? eingeordnet werden kbnnen.

(61 Die Pllanzboreicho E sind unabhangig von der Baugranze bis an die der
trao zugewandto tatsachiicho Bauflucht zu reaiieren.

[ Umoreaung von P Nobenanigen
Stelpltze, Garagen, Gemeinschaftsaniagen
(59 11) Nr. & und 22 BauGB)

GSt - Gemeinschaltsstelflachen TGa - Tiefgarage
S8 - Steliflachen far Behinderte

Zusamman. Die agerichige Linie st mit einem Preil gekennzeichnet

[ s A TN ; i | e s B S 4 Sl . B oo sk
. \ @ \ GRZ04 |GK L 2 unter Verwandung der urspringlichen Materialien neu zu errichten.
: g -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen und

b Grinbereich - /a7
Strduchern (5 3 (1) Nr. 25 3 BauGB)

oder Natursteinpfalier zuldssig &
Dor Satz 1 wiff nicht zu auf die unter (1) und. (2) bezeichneten Maven.

brivate
s \ 2 2 - () Tiefgaragen sind mit Mutterboden 2u Gberdecken, die Fischen sind Ao\ Boreich fur Ein- una Austahrion . 4,11 Bau
# CA 5 \ . @ Do s ssrschens s s Pigrrzanner olrtnarsch 2 govalt und suf Dous 30 omanen. 1o Bodepaeeht o S X SR R A (121 M1 Beed)
/ > — 2 ; : ; e s o SoiWontund Nerdsate volstind cnetiodon D o ot Wauer 50 in inor ausechenden Stike suigabracn worden: um dos Anpfanson von o oo 18
O 5 5 ) ; ! R : \\.y sy T e L i, ot i e o
& ) > ? : G i i sine geschiossone Doedoorund mind. 1,26 mi 5 srmdghohen
4 oemaneten Foldon schmiodedsarer Gt invathalor SkLAOunG, () e [ om0 01
~ Y6 D Zogaimauer 2wischeon SchioRchen und Guisho st szsbrechen DL P ——
— - O, 31 Einfrodungen prvater Grundstdcke antiang dor Teihsirate sind 1,0 m von Umgrenzung von Fischen fdr Matnahmen zum Schutz,
e le Entiodungen pvtar Grunsticks entang D — i o st
Piansung von 10 Eimzebturen e s S 50 omuB)
rensvermerk - 2| {6) Entiadungen sind aus Hol nsnfochr verikalerStrukturirung sowe aus TP —
Verdahrensvemerks = ) Neturtinmpuerwork odet Korbinaonen van Ho' b Metah i Zegs: e S o o pee
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72 g e e Nachofanzung der Kstananates Sanket und Halbrondll
1 0 Sumwsammarsag s 1608 Sops sssonrs it Bodandacken oder Rasen
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attentlicher
Grimbereich
A

Pllanzung von 1705 m? standortgerechter und
berwiegend cinheimischer Geholze innerhalb
der bezeichneten Fliche

Pllanzung von 1160 m? standortgerechier und |.
iiberwicgend cinhcimischer Geholze innerhalb
der bezeichneten Fli

(5] Die erforderlichen Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen fiir den StraBen-und FastendodiiO=y gesndert 14.11.1994 / 20 03.1995
(61 Das vesbleibende Defizit fur die Baugrundsticke 5 und 6 ist auBerhalb des e upke. Spk - e
| LLE - Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundsticken Galtungsbereiches MittelstraBe 11
L /—} (Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23.Januar 1990 auszugleichen. a ” 06108 Halle / Saale
7% = VO o Ereihianing Vo Investtianen und def Ausweisung un 56 Regenwassendckhatiing |
| Crebugenese (Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz) Das anfaliende Regenwasser ist in Form eines Mulden-Rigolen-Systems. Gemarkun Halle-Neustadt
. i 4 = Vortluter einzuloiton. | Flur 6
SUDPARK Kartenausschnit M 1:1000 PianzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBL | 1991. 5. 58).
————- ‘Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Luftschalidémmung einzubauen. L
1 V nepwmegasPhe ArALIeRt: | /om 8. Dezember 1986 (BGBL | 1986, 5. 2253), 2uletzt | (sgestoNmi80
L — — — I mainahmenfurdie Baugrundstucke S und6 geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14.09 1994 12) Schiafréume sind an der dem Lirm abgewandten Gebsudeseite anzuordnen
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(21 Die befahrbaren Wohnwege sind mit Natur- oder Betonsteinpflaster
2ubildon

0 g der
8 Gorwiegand semeinische Aten 24 vorwenden

Zuautiinne ( Rasenmuide oder gepfiastert )
\

30-50¢m Mutterboden
ke~ 1x108m/s

_Grobkies (=Speichervolumen)
Keoixi0-2m/s

Sohigefale 0.1-1%
Regelquerschnits der warden-i

Soeden-Konbination

Eintragungssystematik

Das Planungsrech ist mittels Zeichnung , Sehiift und

“yony
Gameiner Semviebl - Viownum o

lapfianzungen sind folgend Mindestqualititen zu verwenden:
Hochstémmo 3xv., 1618, m. DB.
Heistern  3xv., 200250, m. DB.

(10 Die grinordnerischen MaBinshmen sind spétestans in der folgenden
Vegetationsperiodo nach Errichtan der Bakirper 2u realsioren und
mit der Bauabnahme zu dberprifen.Die daverhafto Erhaltung ist 2u sichern.

(1) Fi dio Gestaltung sowohi der ffentichn als auch der privaten
raianlagon ist in genahmigungspfichtigor Froifichengestaltungsplan mit
Pilanzenliste 2u erarbeiten und mit dom Bauantiag einzureichen.

§5 Masnahmen zum Schutz.zur Pllage und 2ur
Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB.

ing von Natur und

o
| e s et iAo i Blavc el

i e 0 io vorhandene Ufervegetation am Kirchtaic st arhalian und mit unter
I NI e e o Geotext DA€ sor ApCaschey Ziffer 1V dor Pllanzlste genannten Arten zu erganzen

(2). Der Bau von Uferbeestigungen und Stegen am Kirchtelch ist im Bereich
Gstich der Bricke unzuldssig,

(3) In den Grnfischen sind zur Minimierung dos Regenwasseranals allo
nicht bofahrbaran Wege-und Platzflchen in dio Vegotationsfischen
2u antwassern

(4) Entsprechend der zeichnerischen und textiichen Festsetzungen sind far die
Baugrundstiicks 1.9 die Ausgleichs-und Ersatzmanahmen im
Geltungsbereich mit E1 sowio E3 bis E8 fostgesetzt

3 kvt e 56 Unbebouts Fidchen der bebauten Grundsticke D Rasonsnsan, i B D o Ebesishung vrhndonar Goles
81995 japlatz
i (1) 1m Gutspark sind die Bahne und die mit Betonplatien bofostigte E i s tcan s st i At e b @ Baumpfanzong Kindarspiolpiar
Terrassenflsche abzubrechen. - &
F Groppenweite Anpflanzung von Bauman und Strsuchern gem. I Erhaltung von Biumen W Standort far Kunst
% (21 Dis Grotte und dor Bismarck-Gadenkstoin sind sis Elaments dor
Y b historischen Gutsparkgestaltung 2u erhalten. G . Baumpfianzung entsprechend Planzeichaung
Z ittentiicher 166\ (- e S S s L2A . des Baugrundsticks, for wolches eine
entlicher | Je Ulerbefestigung des Gewdssars im Gutspark st durch aine natumahe aparzi ik bnohen b 15 s Eingrifsbewertung vorgenommen wurde
Griinbereich \ — e e s Bordcksichigung des Bestandes, i Randberschen Bodendecker i
= - ——— T svareenst B st AR E1  Ersatzmotnanme fir dos bessichneto Grundstick
N 2 Gutspark sind mit wassergebundaner Schotterdecke 2u planzen baw.ous dom Bestond 24 sthalten. Oie Unteroanzung EStr.  Ersatzmatinahme fir Straenbau
o e 20 e oy e S ST St i Bder ek ot oo S
sffentlicher Granbereich Gl 1 Biume Nachichtiche Obemahman
3 : Ve, don 01,08.1985. \ 18) historische Pflasterung im Gutshof ist in die Hofgestaltung. entsprachend (2}
R Einzelaniagen, e dem Denkmalschutz
< S o I enscopanis Kikcriossiume unterliegen (5 9 (6) BauGe)
57 Verkehrawage s xco iy Acer campesr
el Woposaeoum | Somstmitmta  Im stichen Barech des Plangabetes sind archiologischo Kulurdenkmale
(1) Die selbstandig gefiinrten Rad- und Funwhlgn sind mit einer - Juglans regia |xcanes  MauSeerbaum torus alba ek Bauarbeiten in d!k!l?ﬂ Bereich bedirfen ﬂnﬂv ‘gesonderten Zustimmung
Ao PSS Wassergebundanen Schortardecks suszubidon. G 1 Siamwichis P ol arch dle ustaindigo Denkmalechutzbendr
e 4 Sorvmerinda T o T Pt - Copnns bk 211 e 2UBtIndige Denkmalechutzhenorce
Goassuma

Umgrenzung von Schutzgebisten und Schutzobjekten
1.5. dos Natwrschutzgesetzos (5 9 (6) BauGB)

3 e N R Tk e e B o S B S (3) Dio Teichstrate ist mit Natur- oder % Geschitater Park
: = Ee sy o T
B e e 01081885 ibsgiitenden Fullwogo sind durch abgsankta Borde von dor Siumn
et e 10811343 StraBanverkehrsfiiche abzutrannon und ebenfals mit Natur- odor Sehwanote At gtnosa Aoncharon:
Gistronome. sty Siverva S S - Pomies commuris
Z im westichan Tai der Techstrage ist dor begleiende FuSweg sowwe dar s S oo alasaudnces
owide et e
Flur 7 Randstrefon am itargut sis wassergebundana Schotterdecke auszubiden Koot Sak Vot by
. Gomains Eecha o Bt umosais
v e TR rr— m fE e
Gl Muiden zur Regenwassarrickhaltung sind als Rasen jeaten .
ihre Tiefe st auf max. 15 cm bogranzt. Die Zulaufin ist als Rasenrinne e (i
oder in Rasenpllaster auszufhren. bty i sy
[ — Plarniichan [ — o

Bebauungsplan Nr. 36




