" VorhabenP 1nd Erschlleﬁungsplan Nr, 41

- "Hotely Handels= und Dlenstlelstungsberelch, Tohnungen
:Halle, Charlottenstraﬁe ' ,

'.I, Begrundung

-1. Aufgabe und Notwendlgkelt des Vorhabenr und Erschlles-
sungsplanes _ ‘

Das vorgesehene Baugeblet war bis 1989 Tell des 1nnerstadti—_
schen Baugebietes 6 Charlottenstralie.

Zur Vorbereitung einer Wohnbebauung wurden Telle der vorhan-
denen Bausubstanz bereits abgebrochen. '

Ab 1990 erfolgten neue Planungsuberlegungen zur baullchen Nut- |
zung des Gebietes durch 1nnenstadtrelevante Binrichtungen.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Vorhaben- -
. und Erschlleﬁungsplanes Nr. 41 und seiner Planungsziele vom
19. Februar 1992 wurde durch den Vorhabentrager

%rogek?entw1ck1ungsgesellschaft CharlottenstraBe halle
Saale

gegriindet bei den Firmen Gebr. Klttelberger GmbH & Co,
Niederlassung Halle, Sltz Pelﬁen/OT. Stlchelsdorf ‘

und :
Philipp Holzmann AG, Zwelgnlederlassung Halle,
Mansfelder StraBe 48 a.

ein Gutachterverfahren mit 3 Planungsburos durchgefihrt und
die als beste Idsung ausgewthlte Arbeit zum Vorhaben- und
Erschlleﬁung8p1an we1terentw1ckeét

‘Planungsburos fur den Vofhaben— und Erschlleﬁungsplan sind

- =~ Bayer Ingenleurgesellschaft mbH

© . Architekten und Ingenieure
‘FischerstraBe 36 W 6750 Kalserslautern

- flir das vorgesehene Hotel, :

-~ Architektén BDA BWB

Haack, Kriiger & Partner GmbH

BodeckerstraBe 68 W 3000 Hannover 1
fiir den Handels- und Dienstleistungsbereich,

. = Architektur-Bito Graul
- Marienstrafle 27 O 4020 Halle
fiir Wohnungen und Verkaufseinrichtungen."

Die Ausarbeltung eines Vorhaben- und Erschlleﬁung5p1anes gemaﬁ
'§ 246 a BauGB iVm § 55 BauZVO ist erforderlich, weil die Art
und das MaB8 der baulichen Nutzung der vorgesehenen Bebawung
eine Beurteilung nach § 34 BauGB ausschlieft und mit der Be-
bauung such die Erschlleﬁung des Gebletes vorbereltet und
&urchgefuhrt werden muﬁ ‘ .




Als Planungsz1ele wurden im Aufstellungsbeschluﬁ genannt

~ die Gestaltung eines dlfferen21erten Hotel—, Handels-
und Dlenstlelstungsberelches elnschlieﬁllch Kino und
Wohnungen, .

- die Vérkehrserschlieﬁung des Gebietes von der Magdeburger :
Strale aus iiber die Anhalter Strafe,

--die Unterbrlngung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen,
- ggfs.. 1n‘Komb1nat10n mit unterirdischer Anlleferung,

- die Gestaltung von Frelflachen sowie die Begrunung von
_ Dach- und Fassadenflachen.

‘ Mlt dem Vorhaben gollen neue Arbeltsplatze und neue 1nfra—
. gtrukturelle Einrichtungen geschaffen werden, Eine bedeu-
tende gestalterische Aufwertung dieses w1cht1gen Telles der
Innenstadt distzu errelchen. ' .

2..Baurechtliche Vorgaben

. Der vorgesehene Standort fur die Bauvorhaben ist im Baunut-

. zungsplan der Stadt Halle. ‘als Wohngebiet dargestellt. Wit der

Neubebauung wird iiber dss Planungsverfahren zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan: die Umwidmung als Kerngebiet angestrebt..
Eine verbindliche Bauleitplanung fir dasg betreffende Gebiet:
bzw. Tilir die Umgebung liegt nicht vor. -

Dag vorgesehenaBaugeblet liegt inmerhalb eines groﬁeren Gebie~
teg, fir das vorbereitende Untersuchungen zur Sanierungswiir-
dlgkelt durchgefﬁhrt wurden (31ehe erginzende Darstellung 1).

Im Zusammenhang mit der Verkehrserschlleﬁung und. der Ver- und
‘Entsorgung des geplanten Bauvorhabens ist das Bebauungsplan-—

verfahren Nr. 42 sowle die Instandsetzung/Modernisierung und

BauliickenschlieBung der %ohnbebauung Parkstraﬁe/Anhalter '

SteaBe zu beruck51cht1gen. ' ,

3. Bestandsaufnahme

3.1, Raumllcher Geltungsbereldh

Deér Geltungsbereich des Vorhaben- und F‘rschl:l.eﬁﬂmgspla:rles
Nr. 41 wird begrenzt

im Worden von Grundstiicken sudllch der Anhalter Strale
gsowle von Gebduden an der Augustastraﬁe (bls_
Grundstiick Nr. 5)

im Osten von der DorotheenstraBe (Hstliche Fahrbahnkante),

‘im Siiden vom Anlieferhof fiir die EDEKA-Kaufhalle Leipzi-
- ger StraBe, vom Réserstift, der RiserstraBe
. und der siidlichen Fahrbahnkante Marienstrale,

- im Westen von elnem Teil der Charlottenstraﬁe (westliche
Fahrbahnkante (gieche erganzende Darstellung 1).




,j ;

fInnerhalb des Geltungsberelches'des Vorhaben- und Er-
. schlieBungsplanes Nr, 41 sind als Erginzung von Quartieren
- und zur Wiederherstellung eines Quartlers drel Berelche '

ausgﬁwiesen. o

Berelch 1 'Gemarkung Halle,. Flur 14
Flurstiicke 108 und 1/368 mit 1nsgesamt
2 221 gm Fliche
Dorotheenstraﬁe/MarlenstraBe/Roserstraﬁe

‘Bereich 2 Gemerkung Halle, Flur 6 364/120, 365/120,

Flurstiicke 751/120, 349/12 0, 350/120 492/120,
2375/120, 354/120, 2333/120, 356/120, 35 /12
13587120, ’360/120, 7527120 und 351/120, 23,

‘mit insgesamt 8 100 qm Fliche, 362/120, 361/120
- _DorotheenstraBe/MarlenstraBe/CharlottenstraBe/
Avgustasgtrale - '

Bereieh 3 Gemarkung Halle, Flur 6

3 2e

343

3.4,

Flurstiicke 341/120, 340/120, 338/120, 2563/120,

337/120, 336/120, 335/120, 2544/120, 119/1
L Comit 1nsgesamt 2 471 gm Pliche,

‘Dorotheenstraﬁe/AugustastraBe '

Naturraumllche und okologlsche Sltuatlon

Das Planungsgeblet war bebaut, igt zum Teil beraumt worden
bzw., enth#lt noch Bausubstanz, die durch Neubauten er—
setzt werden soll. : :

_Grunflachen ‘sind nicht: mehr vorhanden bis auf einige Biu-
me auf einem ehemaligen Spielplatz en der MarienstraGe.

‘Der Grundwasserstand llegt etwa 2,30 - 3,00 m unter Ge-
léndeoberkante.

Uber bergbauliche ‘Arbeiten im Bereich der geplanten Vor--
haben ist nlchts bekannt.

‘Baubestand

Bereich 1 Gebdude harienstraﬁe 25-27 (Wohn—,Lagergebaude)
' - zum Abbruch vorgesehen

Bereich 2 Ceb#ude Augustastraﬁe 15, 16 und 17 (Wohnge—
bdude), zum Abbruch vorgesehen;

Bereich 3 AungustraBe 5 Produktionsgebiude der PGH Morltz-
: burg Halle (als Anbau an AugustastraBe Nr. 4),
Erbaltung ist beabsichtigt)

Dorotheenstraﬁe 15 (Lagergebaude)
zum Abbruch, vorgesehen.

Ver— und Entsorgung und Verkehr

~ Die vorhandenen Netze und Anlagen der Ver—- und Entsorging =

(Trinkwasser, Schmutz- und Regenwasser, Elektroenergle,
Gasg, Fernsprechversorgung) sind flir dile vorgesehene Bebau-

~ung nicht ausreichend (Ergebnis einer Untersuchung der

%e3€§1ger Turm GmbH Halle, Marlenstraﬂe 25/27 vom 28.08.
9
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Die straﬁenseltlge ErschlieBung des Baugebletes kann nur
von der Msgdeburger StraBe aus uber die Anhalter Straﬁe
erfolgen. :

Piir das zu. erwartende Verkehrsaufkommen relchen dle jet-
zige Knotenpunktsausbildung Magdeburger StraBe / Anhalter

- StraBe sowie die Fahrspuren 1n der Anhalter StraBe nlcht
aus. - ‘

- Die Verkehrsorganlsatlon 1nnerhalb des Gebletes 1st neu
. Zu ordnen. - =

) Dle Straﬁenverbindung Gottesackerstraﬁe - Wllhelm-Kulz—
' Strafe = StraBe der Opfer des Faschismus/Grofe Stein~ .

- straBe ist nur in besonderen Fdllen (Feuerwehr, Polizei
‘U a.) benutzbar.

3 5. Elgentumsverhaltnlsse

Die Grundstucke dim Planungsgeblet waren: ehemals Volkselgen-
tum mit dem Rat der Stadt Halle bzw. der Gebiudewirtschaft
Halle als Rechistriger. Nach § 6 Vermbgenszuordnungsgesetz
- hat die Stadt die Verfligungsbefugnis iiber diese Grundstiicke.
Da auf diesen Grundstiicken teilweise vermbgensrechtliche
Anspriiche lasten, wurde am 19.,12,1991 durch den Vorhaben-
trdger der Antrag auf Erwerb der Grundstucke fir besondere
Investitionen gestellt.: :
.- Der Investltlonsvorrangbescheld fur den Vorhabentrager
fllegt YOI, _ :

4. ?1anungskonzeptf"

4 1. Nutzungen
‘Die Bauvorhaben umfassen im

. .Bereich 1 ein Hotel mit etwa 150 Zimmern,
C mit Verkaufs- und’ Dlenstlelstungsberelch'Ho—
telfoyer, Restaurants und Servicerdumen im
- Erdgescho8 u.z.T. im 1 Obergeschoﬁ,‘
mit Hotelzimmern, Tagungsrdumen, Fitnef- und
Servicersumen in den Obergeschossen,
einer Tiefgarage in 2 Untergeschossen und

einer Ladengalerie fiir hochwertige Fachgeschiftie
im Erdgeschofbereich der RUser— und Marienstrafe

Bereich 2 Einkaufsbereich mit Waren-/Kaufhaus im Shop-
- system und Fachgeschiéften iiber 2 Geschosse, ga-
gtronomische Einrichtungen,
6 Kinos verschiedener GrGSe mit insgesamt
1 650 Plitzen,
Biiros und Praxen verschiedener GroBendrdnungen
im 2, - 4, Obergeschofl,
Tiefgarage mit etwa 515 Platzen sowie Technik-
und Lagerriumen in 2 (baw. 3)Untergeschossen

Bereich 3 Wohnungen unterschiedlicher GroBe, J

' : v Fachgeschifte versdhledener Branchen im Erdge-
schof
Tlefgérage mit etwa 80 Platzen.

_Dle ‘genaue Anzahl der Tiefgaragenplitze ist. abhanglg von
den Baugrund- und Grundwasserverh#ltnissen im Baugebiet)

- Bg ist beabsichtlgt, eine grifitmégliche Anzahl von Stell-
- platzen gem#B einer wirtschaftlich vertretbaren Realisier-
barkeit zu schaffen. Mlt dem Bauantrag ist dazu der Nach—

: wels zu fﬁhren. : . _




- 432,

Mlt den geplanten Bauvorhaben sollen etwa 550 bls 600 Ar- =

beltsplatze geschaffen werden.
Gestaltung und Konstruktion

Die geplanten Gebdude sollen alg Stahlbetonkonstruktlon
bzw. in Ziegelbauweise unter Verwendung von Naturstein,
Stahl und Glas errichtet werden., -

Proportionen und Fassadengliederung sollen weitgehend dem
MaBstab der vorhandenen Baugtrukinmr entsprechen.

Der Berelch 2 wird durch ein im Baublock 11egendes Passa-
gensystem erschlossen. ' . :

4 3. Grunorénung _ | :
- Im Bereich des Vorhaben~ und Erschlleﬁungsplanes Nr. 41

- gtraBe (einseitig) und. Marlenstraﬁe (elnseltlg

gind an den StraBen DorotheenstraBe (beldse1t1§), Augusta-
Baum-

'pflanzungen vorgesehen.

Die Dachflache im Innenhof des Bereiches 2 uber den Ver—

© kaufsflichen’ soll begriint werden,

.Der Innenhof im Bereich 3 iiber der halb im Erdreich ver-

senkten Tlefgarage ‘8011l ebenfalls begriint und zum. Tell

._mlt B&umen bepflanzt werden._

4. 45 Erschlleﬁung /. Ver~ und Entsorgung :

44

4.4,

4.4

1 . Trlnkwasser‘

Alle vorhandenen Leltungen im Geltungsbereich des Vorha
ben~ und Erschlieliungsplanes Nr. 41 ?und dariiberhinaus)
gind vollstandlg Zu erneuern.

Es ist ein Ringnetz mit 3 AnschluBpunkten (Nagdeburger
StraBe/Halberstiddter StraBe NW 400, Wilhelm-Kiilz-StraBe/
Topférplan NW 600 und- Dorotheenstraﬁe HW 100) vorge~-
gehen., =

Der Trlnkwasserbedarf filr das VOrhaben betragt
103 cbm/h, davon Bereich 1 : 49 cbm/h, Bereich 2:
32 cbm/h und Bereich 3: 22 cbm/h .

2. Abwasserableitung

Sie erfolgt im Mlschsvstem._

Alle vorhandenen Leitungen im- Geltung:berelch des Vor-
haben- und*Erschliefungsplanes. (und daruberhlnaus) gind
vollsténdig zu ermeuern.,

AnschluBpunkte fiir das neue Kanalnetz liegen in der
Leipziger StraBe an finf verschledenen Punkten,

3. Elektroenergleversorgung

Die vdrhandenen Elt-Leitung im Planungsgebiet sind voll-
stindig zu erneuérn.

‘Die Anzahl der’ erforderlichen Trafos fiir. die Neubebguung
ist durch den Vorhabantrager mit MEAG Halle abzustimmen.
"Die Trafos sznd in die Gebaude Zu 1ntegrleren.
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Der Elektroenergiebedarf 'wwrd wie folgt angenommen.'
' N Berelch 1 Berelch 2 Bereiche 3 Gegam?

Warmwasser 36 kW/h 200 KW/h 30 kW/n -
'Starkstrom allg.10 O kW _5190 kW 1520 kW

1080 kW 5220 kW 1720 KW 8020 kW

Schwachstrom 30 kKW - 45 kKW 10 kW

Straﬁenbeleuchtung - -j' o ' ' LT

-Dle Straﬁenbeleuchtung ist neu zu 1nsta111eren.i

tber Art, Anzahl, Gestaltung und Anbringungsart der
Leuchten igt EWlSChen Vorhabentrager und StraBen~ und

' Tiefbauamt, Abt. Stadtbeleuchtung, eine Abgtimmung vorzu-

445,

- 44,6,

nehmen,
Gasversorgung

Die vorhandenen Leltungen 1m Planungsgeblet sind voll—

standlg zu erneuern.,

Aug dem vorhandnnnn Fernwarmenetz (Anschluﬁ Dorotheen-'
straﬁe) kann'Warme entnommen werden.

- Wirmebedarf insgesamt (geschatzt) 3, 96'Mﬁ/h

44T

4.4.8.

-dav. im Bereich 1 ~1.33 WW/h, im Bereich 2 2.08 MW/h

im Bereich 3 0.55 MW/h
Fernmeldetechnlsche Versorgung

Vorhandene Leitungen sind vollstandlg ZU erneuern.,
Die technische Bearbeitung erfolgt durch die Deutsche

:Bundespost / Telekom.

Verkehr

Das vom Knoten Magdeburger StraBe/Anhalter StraBe Zu er-
schlieBende Verkehrsgeblet wird wie folgt abgegrenzt'

Magdeburger StraBe - Le1p21ger StraBe - Hanser1ng/W1l—
helm-Kulz—StraBe - Stadtgottesackerstraﬁe/Stadtgottes-
acker - Stadtpark.

Die Anzahl der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge wurde auf

- der Grundlage des Bestandes an Wohnungen und Arbeltsplat—

4.5.

zen und der vorgesehenen Planungen mit etwa 2 500 ein-
fahrenden und 2 500 ausfshrenden: Fahrzeugen pro Tag =
315 Fahrzeuge/Stunde und Rlchtung 1n der Spltzenstunde

ermlttelt,

Flir die Anhalter StraBe zwischen Magdeburger Strafe und
DorotheengtraBe wird eine Veranderung des StraBenproflls
Wie folgt vorgesehen: '

'Gehpahn an den Wohnh#usern Anhalter StraBe/ 3.90 m
Aufteilung 1n eine getrennte Geh~ und ‘
Radbahn

Zwel Fahrbahnen als Zufahrt zur Magdeburger
‘ Strafe (Geradeaus/rechts— un& linksab- = - |
blegend) _ . 5.50 m




Gegenverkehrszuschlag g : Qi50 m

Eine Fahrbehn als Zufahrt von der Magdebur- o
ger Straﬁe in die Anhalter StralBe 3.00 m

Eine Radbshn (durch Umnutzung und Redu21e-‘ o
rung der vorhandnen Gehbzghn) _ 1.0 m -

Fiir PuBginger wird der nordllch der Anhalter StraBe vorhan—
dene Fuﬁweg durch den Stadtpark angehoten.

Von der Elnmundung Magdeburger StraBe / Anhalter Straﬁe
aus ist das gesambte Verkehrsgebiet mit einer Geschwindig-
keitsbegrenzung auf mex, 30 km/h auszuweisen,

‘Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind von der Dorotheen~
straBe aus vorzusehen.f : ‘ :

5 Kehnzifférn

Grundstucksflache Berelch 1 2221 gm

: ' Berelch 2 - - 8 100 am

_ | ,Berelch 3 2 471 qm

. Grundstiicksfliche gesamt | _‘12'792 qm

Bebaute Fliche gesamt' - 10 515 qm

. BruttogeschoBfliche 40 500 qm
Grundflichenzahl © 0.85
GeschoBflichenzahl 3425

Die Uberschreltung der Obergrenze dexr Geschoﬁflachenzahl fiir
Kerhigeblete =-3,0 wird unter Bezug auvf§ 17 Abs. 2 Baulvo

aug stéddtebavnlichen Griinden und weil’ sonstlge sffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen fiir zu1a881g erachtet.

TNachteile fiir andere Nutzungen im Umfeld (z.B. fir Wohn-~
funktlonen) werden nicht erwartet.

Vorgesehene Verkaufsflachen-

Bereich 1 Fachgeschifte RoserstraBe . ca, 440 gm
Bereich 2 9 Einzelhandelsladen,Shops ca. 1 310 am
Verkaufseinrichitung

(Waren—/Kaufhaus) untere Ebene ca, 3 000 gm
\ . : obere Ebene ca, 4 400 gm

Befeidh 3 Elnzelhandelsladen o ca. A65 qm




Bedarf an PKW—Stellplatzen'
Berelch 1 © 304 Hotelbetten 1 St. Pl / 2 Betten

" dave. 50% . . _ 76 Pl.
115 Gaststattenpl. 1 .8t ,P1./8 P1, o
dav. 30%/ o . 5 Pls
440 qm-‘,VFl. -1 5t,P1./30 qm _
“ . dave 30 % -t
143 qm Konferenzr. -1 St.Pl. / 5 Pl. S
: - ‘dav, 30 % -9 PL,

95 P1.

‘Bereich 2 1310 om VF1.Itden 1 5t .71, ./30 am

-7400 qm VFl Kaufhaus 1.8t.P1. /30 qm L
dave. 30 % 74 P1.
8845’ qm Buronu‘tzfl. % St.P1 /30 am o
. dav. 30% . . 89 Fl.
380 Pl. Gastronmle 1 St.Pl. / 8 Pl. - S
" dav. 30 % 14 P1.
1650~Pl. Kimo . 1 St.P1./5 Pl, i
PR - dave, 30% _29 Fl.
S 290 P1,
Bereich 3 465 qm VFl. Laden 1 St.P1 /30 qm
| 1660 qm Wutzfl, Biiros 1 St.P1l./30 qm
dav. 30 % 17 P1l.
ca. 40 Wohnnngen 1 St.,P1./WE : _
dav. 100 % 40 P1.
| 62 P1.

Spezifischer Bedérf fiir das Vofhében-PCH gesamt 447 P1.

Vorgesehene Platze in Tlefgaragen-f
Berelch 1 128 Platze
Bereich 2 515 Platze‘
‘ Bereiéh 3 80 Pldtze insgesamt 723 P1,

- damit verftigbar fiir eine dffentliche Nutmmg 276 P1,




ﬁ Erganzende Darstellungen zur Begrundung.

:-1. Geltungsberelch &es Vorhabenr und Erschlleﬁungsplanes
Nr..41 e

2. Karte der Llegenschaften

_7?Dle Begrundung fur den: Vorhaben— und Erschlleﬁungsplan
- Nr. 41 wird durch die Stadtverordnetenversammlung der
Jtadt Halle gebllllgt.. :

‘.'.“'. a -

'VfF:ENE‘u-zéé
. Stadtrat fir Stadtplanung
 und Bauwesen

'Dié'Zustimmung'der Stadtverordnetenversammling
~in der 39, Tagung am 16.06,1993.

Halle (Saale), den 16.0%.499%

»
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