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1.  AnlaR fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Am 22.01.1992 falte die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Halle auf ihrer 23. Tagung
den Beschlu® zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 44 Queligasse, Neustadt /
Nietleben.

In diesem Bereich sind verschiedene stadtebauliche Mikstdnde zu verzeichnen:

- Die Grundstiicke der Quellgasse, welche sehr schmal sind, erstrecken sich in ihrer Ost-
Westausdehnung Uber eine Lange von ca. 110 bis 120 m vor der Quellgasse (Nietleben)
bis zur Cloppenburger Strale (Neustadt). Wahrend die Grundstlicke im 6stlichen Bereich
baulich sinnvoll genutzt werden (Wohngebaude, Gewerbebetriebe), hat sich im westlichen

- Bereich eine stadtebaulich ungeordnete Entwicklung vollzogen. Teilweise werden
Grundsttcksteile noch gartnerisch genutzt, teilweise wurden im Gartenbereich einzelne
Garagen oder Garagenreihen als Pachtgaragen {unabhéngig vom Steliplatzbedarf der
vorhandenen Grundstiicksnutzungen entlang der Queligasse) errichtet.

Einige dieser Garagen wurden ohne Baugenehmigung hergestellt. Eine stddtebauliche
Ordnung ist nicht erkennbar.

- Die Westseite der Cloppenburger Stralte ist mit fiinfgeschossigen Wohngeb&uden in
Plattenbauweise bebaut.
Ein stadtebaulicher Zusammenhang zwischen dieser Bebauung, welche stadtstrukturell
dem Erscheinungsbiid der Neustadt zuzuordnen ist und der kleinteiligen und in der
Geschossigkeit niedrigeren Bebauung Nietlebens stelit sich nicht her.
Durch die Festsetzung einer neuen stadtebaulichen Ordnung im aufzustellenden
Bebauungsplan soll somit eine Verbesserung des Stadtbildes im Ubergangsbereich
zwischen Neustadt und Nietleben erfolgen.

- Aufgrund der Tiefe der vorhandenen Grundstiicke Quellgasse 17 bis 25 (110 bis 120 m)
erscheint es sinnvoll, auch die westlichen Grundsticksteile fir eine bauliche Nutzung
" entsprechend ihrer standértlichen Qualitdt durch die Schaffung entsprechenden
Planungsrechts vorzubereiten.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Planentwurfs wurde gegenlber dem
Aufstellungsbeschlul verandert.

Im Aufstellungsbeschlufl umfaftte der Geltungsbereich die gesamten Grundsticke
Quellgasse 17 bis 25 in den rdumlichen Ausdehnungen von der Quellgasse bis zur
Cloppenburger Strale.

Da fir die vorhandene Bebauung entlang der Quellgasse kein Planungsbedurfnis
festzustellen ist, wurden die dstlichen Grundsticksteile mit einer Tiefe von 50 bis 60 m aus
dem Geltungsbereich herausgeldst. Sie konnen zukinftig in dieser Ausdehnung als
selbstandige Grundstiicke zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzt werden. Der in der
Planzeichnung dargestellte Geitungsbereich stellt somit auf seiner Ostseite die
herzustellende Teilungsgrenze flr die notwendigen Grundstlcksteilungen klar.

An ihrer Sdseite folgt die Grenze des Geltungsbereiches dem nérdlichen Bord des
Braunschweiger Bogens bis zur Einmiindung der Quellgasse, da unabhéngig von den
Festsetzungen zur baulichen Nutzung auch eine Neuordnung in den Freianlagen erforderlich
ist.
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Die westliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft in einem Abstand von 8,00 m 6stlich
des vorhandenen Wohngebiudes Cloppenburger Strafie.

Anmerkung;

Zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes war der Geltungsbereich mit einem Abstand
von 8,50 m zu dem vorhandenen Wohngebaude - Cloppenburger Strafle - festgelegt
worden. Im Ergebnis der Offenlegung muBte eine Anderung an der Planzeichnung
vorgenommen werden.

Westlich der Cloppenburger StraBe muB der FuBweg 2zwischen Hausvorbeeten und
Parkplétzen in Langsaufstellung 3,00 m breit und befahrbar ausgebildet werden,
ursprunglich war eine Breite von 2,00 m als ausreichend erachtet worden.

Zur Verbreiterung des Gehweges muf die Tiefe der Hausvorbeete von 6,50 m auf 6,00 m
und_die Breite der Fahrgasse der Cloppenburger Strale von 5,50 m auf 5,00 m reduziert
werden.

In die Planzeichnung wurde eine entsprechende VermaRung nachgetragen. Damit sind die
Forderungen des Amtes flr Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst erfillt.

Die nérdliche Grenze ist identisch mit der S{idgrenze des vorhandenen
Grundschulgrundstiicks.

3. Gegenwirtige Situation im Plangebiet

Die im Geltungsbereich befindlichen bzw. diesen tangierenden Verkehrsflachen sind bereits
ausgebaut.

Wie unter Punkt 1 beschrieben, befinden sich auf den westlichen Grundstiicksteilen
Quellgasse 17 - 25 einzelne Garagen oder Garagenreihen in Kombination mit einer noch
vorhandenen gartnerischen Nutzung im Erscheinungsbild und in Anordnung unbefriedigend.
Zwischen den Grundstiicken Quellgasse 17 bis 25 und der Cloppenburger Stralle /
Braunschweiger Bogen befindet sich auRerdem ein Grundstuck in stadtischer Verfligung, auf
welchem sich Hausmuill- und Wertstoffcontainerstandflachen sowie eine Parkierungsanlage
mit ca. 36 Steliflichen und eine Parkierungsanlage mit ca. 14 Stellfldchen befindet.

Die vorhandenen Freiflichen stellen sich teilweise ungestaitet und ungepflegt dar.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die gegenwartige Situation im Ubergangsbereich Neustadt / Nietleben ist stadtebaulich
unbefriedigend. Die vorhandene Garagennutzung kann an dieser Stelle nicht fortgesetzt
werden.

Die vereinzelten Garagennutzungen in den westlichen Grundsticksteilen der Grundstiicke
Queligasse 17 bis 25 haben sich "wild" entwickelt und stellen stadtgestalterisch und
stadtfunktionell einen stadtebaulichen Mistand dar. Im Geltungsbereich des Planentwurfes
kann fur die entfallende Garagennutzung keine Alternative aufgezeigt werden.

Die vorhandene ungeordnete Hausmudillstellflache gehért zum Wohngebdude 6stlich der
Cloppenburger StraRe, sie ist dem Wohngebéude auch baulich raumlich zuzuordnen und soll
deshalb in Form von mehreren und kleineren Stellplatzen auf die andere StraRenseite
verlagert werden.

Der Stralenraum der Cloppenburger StralRe soll stadtebaulich neugeordnet und mit einer
entsprechenden Begrlinung versehen werden. Die Cloppenburger Strale ist dabei als
Tempo-30-Bereich zu gestaiten.

Die im Geltungsbereich neu ausgewiesene bauliche Nutzung entspricht der eines
Allgemeinen Wohngebietes, wobei die Wohnnutzung dominieren soll und vertragliche
gewerbliche Nutzungen nur in der ErdgeschoRzone vorgesehen sind.
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5. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes

5.1 Allgemeines /
Erlduterung der stddtebaulichen Konzeption

Das Planungsgebiet kennzeichnet sich durch seine Lage zwischen gewachsener
Altbebauung entlang der Quellgasse und einer Neubebauung entlang der Cloppenburger
Strale, die in ihrer Gebaudeform den Bauformen der Neustadt entspricht.

Dabei ist zu bemerken, daR stadtstruktureli die Neustadt durch den Braunschweiger Bogen /
Soltauer Strae nach Norden abgeschlossen wird. Die vorhandenen Neubauten entlang der
Cloppenburger Stralte / Neugllick stellen einen stadtebaulichen Einschub in der Baustruktur
Nietleben dar.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplanentwurf wird als zuléssige bauliche Nutzung ein aligemeines Wohngebiet
nach § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht zugelassen.
Zuldssig sind damit Wohnungen, Laden, welche der Versorgung des Gebietes dienen und
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kulturelle,
soziale, kirchliche, gesundheitliche oder sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2) sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), soweit die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Bei Laden darf deren Verkaufsfldche in
der Addition aller einzeinen Verkaufsflachen 1200 gm nicht Uberschreiten.

Errichtet werden soll ein Wohngebaude, gewerbliche Nutzungen werden nur soweit
zugelassen, wie sie dem Anspruch der Wohnnutzung nach Schutz vor Storungen und
Beldstigungen, hervorgerufen durch ein zusétzliches gewerbliches Verkehrsaufkommen,
gerecht werden.

Mit einer GroRenbegrenzung fir die Verkaufsraumflache méglicher Laden im Erdgeschol
des Wohngebaudes soll sichergestellt werden, dal sich an diesem Standort kein
Versorgungszentrum mit unerwinschten Auswirkungen auf den flieBenden Verkehr im
unmittelbaren Umfeld und in der Nachbarschaft entwickelt.

Als MaR der baulichen Nutzung werden eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine
GeschoRflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 3 Vollgeschosse begrenzt.

Damit soll eine Orientierung der Neubebauung an die vorhandenen Geb&audehdhen in
Nietleben erfolgen. Uber diese 3 Geschosse hinaus werden Dachgeschosse zugelassen,
soweit sie die festgesetzte Traufhéhe von 10,70 m nicht mehr als 3,50 m uberragen.

Es wird als stadtebaulich vertretbar eingeschatzt, Dachgeschosse zuzulassen, da durch
einen gegliederten oberen GebaudeabschluR ein flieRender Ubergang von dem
benachbarten kompakten 5Geschosser zu den 2 und 3geschossigen Gebauden in der
Quellgasse hergestelit werden kann.

Zur Abdeckung des durch das geplante Bauvorhaben hervorgerufenen Steliplatzbedarfes
wird flr das Gebdude eine Tiefgarage festgesetzt.

Das Tiefgaragengeschof ist kein VollgeschoR und somit auch nicht auf die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen.
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Fir die zulassige gewerbliche Nutzung durch Laden und Gaststatten besteht die
Notwendigkeit, auRerhalb der Tiefgarage eine Steilplatzaniage flur das zu erwartende
Kundenparken festzusetzen. '

Damit wird ein durch das Bauvorhaben hervorgerufener Stellplatzbedarf auf eine Flache
auBerhalb des Baugrundstiicks verlagert. Dies entspricht den funktionellen Abldufen bei
einer gewerblichen Nutzung, widerspricht aber den standértlichen Gegebenheiten, da sich
an dieser Stelle derzeit ein dffentlicher Parkplatz befindet, welcher durch Bewohner
angrenzender Wohngeb&dude genutzt wird (die angrenzenden Wohngebaude verfligen Gber
keine eigenen Parkierungsanltagen auf den Wohngrundsticken, d. h. alle Bewohner parken
im 6ffentlichen Bereich).

Als Ausgleich fur die Verlagerung des Stellplatzbedarfs in Hohe von 28 Stellfiachen fir die
gewerblichen Nutzungen auf eine Stellplatzaniage auRerhalb des Baugrundstiicks wird
festgesetzt, daB in der Tiefgarage 28 gewerbliche vermiethare Stellplatze, welche zum
Stellplatznachweis des Bauvorhabens selbst nicht herangezogen werden dirfen, festgesetzt
werden.

Diese Tiefgaragenplétze stehen fir eine Vermietung an Bewohner benachbarter
Wohngeb&ude entlang der Cloppenburger Strae / Braunschweiger Bogen zur Verfligung.

5.3 Nebenanlagen

Ostlich und westlich der Cloppenburger StraRe sind Fidchen fir Hausmllbehalter
festgesetzt.

In den értlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung wird unter § 5 festgesetzt, daf} diese
Hausmillbehalter einzuhausen sind.

Durch die Verlagerung der Hausmullbehéiter des in der Cloppenburger Strae vorhandenen
Wohngebaudes der Leuna WG von der Ostseite auf die Westseite der Stralle wird eine
Umgestaitung des gesamten StraBenraumes einschlieBlich Gehwegbereich erforderlich.
Zwischen Stralle und Gehweg wird ein 2,50 m breiter Streifen festgesetzt, welcher fiir die
Anordnung der Hausmiillstellplatze, dazugehdrige Abgriinungen (Pflanzgebote fir
Einzelbaumpflanzungen) und Stellplatze in Langsaufstellung zur Verfligung steht. Daran
schlie3t sich ein Gehweg, welcher neu herzustellen ist, in einer Breite von 3,00 m an.

Fir die Hausvorfldchen (Beete) verbleibt eine Breite von 6,00 m - von vormals
vorhandenen 9,00 m.

Die Stralenbeieuchtung entlang der Westseite der Cloppenburger Strale ist in den neu
herzustellenden Gehwegbereich umzusetzen.

6. Verkehrliche Belange

6.1 AuRere ErschlieBung

Das Gebiet ist (ber den bereits ausgebauten Braunschweiger Bogen und die Cloppenburger
Strake an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

In der Biirgerversammiung am 02.02.1994 als friihe Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde mehrfach die Beflrchtung geaduBert, dal? sich durch das Bauvorhaben die
verkehrliche Belastung in der Quellgasse und im Braunschweiger Bogen erheblich erhéhen
wiurde.

Fir die Quellgasse und die Passendorfer Strale liegen Erhebungswerte (Zahlerergebnisse)
Uber die vorhandene verkehrliche Belastung vor.

Die Verkehrsbelastung in der Queligasse ist als durchschnittlich zu bewerten. Jedoch ist
diese, nur fir den Anliegerverkehr gedachte Strale, auch mit Durchgangsverkehr belastet.
Der durch das gepiante Bauvorhaben hervorgerufene Quell- und Zielverkehr wird als
unbedeutende Erhéhung des vorhandenen Verkehrs eingeschétzt.
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Im Bebauungsplanentwurf ist eine Freihaltetrasse StraRenbahn dargestelit.

Es handelt sich hierbei nicht um eine planungsrechtliche Festsetzung. Der Bebauungsplan
trifft zu einer moglichen Straenbahntrassierung Neustadt / Nietleben keine Regelungen,
muf} aber entsprechend der Forderung des Planungsausschusses eine Freihaltetrasse flir
ein spéteres nachfolgendes Planfeststeliungsverfahren: - StraBenbahnanbindung Neustadt /
Nietleben an das vorhandene Straenbahnnetz Halle - vorsehen. In dieser Freihaltetrasse
werden weder Pflanzgebote (Einzelbaumpflanzungen )} noch Parkierungs- oder
Stellplatzanlagen ausgewiesen. Zwischenzeitlich kann entlang des Braunschweiger Bogens
ein stralBenbegleitender Radweg als Teilabschnitt eines spéter zu vervollstédndigenden
Radwegenetzes hergestellt werden.

Prinzipiell ist davon auszugehen, daR ein Hereinfiihren der StraBenbahn in den Bereich
Braunschweiger Bogen, Soltauer Stra3e mit einer Neukonzeption dieses Stralenraumes
verbunden sein mulR. Dazu gehéren Begrinungsmanahmen, Neuanlage eines Radweges
und Neuordnung von Parkpldtzen und Gehwegen entlang dieser Verkehrsstrale.

6.2 Innere ErschlieRung

Die Zufahrt zu den Tiefgaragenplatzen und Anlieferbereich fur den SB-Markt erfolgt vom
Braunschweiger Bogen.

Die Stellplatzanlage ist an die Cloppenburger Strale angebunden.

Die Cloppenburger Strafle ist ganzheitlich als Tempo-30-Bereich (Wohnstrale) baulich
umzugestalten, vorgeschlagen wird, Fahr- und Gehwegbereiche héchstens durch
abgesenkte Borde voneinander abzugrenzen und durch Begrinungsmafnahmen den
Wohnwert der Stra3e zu erhéhen.

6.3 Ruhender Verkehr

Gegenwartig befinden sich im Bereich Cloppenburger Strale / Braunschweiger Bogen im
Geltungsbereich ca. 80 dffentliche Parkplatze. Kraftfahrzeuge werden zuséatzlich im Bereich
der Zufahrten, als Ldngsparker im 6ffentlichen StraBenraum und als Falschparker auf
unbefestigten Flachen, abgestelit. Durch die Neuordnung der Parkierung einschlieBlich
Begrtinung und das Umverlegen der Hausmudillsteliplatze werden éffentliche Parkplétze
reduziert.

Im Geltungsbereich sind 46 &ffentliche sowie 28 mietbare Tiefgaragenplatze (unabhéngig
vom Eigenbedarf des geplanten Bauvorhabens) festgesetzt.

Damit stehen rechnerisch 74 Stellpldtze in nachster Nahe zum Wohngebéaude
Cloppenburger Strale (ehemals Block 973) zur Verfigung. Dieses Wohngebaude beinhaltet
90 Wohnungen und besitzt keinen einzigen Stellplatz auf eigenem Grund und Boden.

Das Wohngebéaude sudlich des Braunschweiger Bogens (ehemals Block 922) soll in die
Parkraumbetrachtung nicht einbezogen werden. Es wird davon ausgegangen, daf fur den
‘WK VI ein eigenes Parkierungskonzept gefunden werden mug3, welches z. B. auch
Tiefgaragen, Parkpaletten oder automatische Parkierungsanlagen beinhaltet.

1 der 46 &ffentlichen Parkplatze und 2 Stellplatze in Zuordnung zur gewerblichen Nutzung
sind als Behindertenparkplatze festgesetzt.

6.4 Offentlicher Personennahverkehr
Die Erschliefung durch den OPNV erfolgt mit der Buslinie 31 Uber den Braunschweiger

Bogen. Perspektivisch ist eine StraidenbahnerschlieBung vorgesehen, wie unter Punkt 6.1
néher erlédutert wurde.



6.5 FuBwege

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht ausreichend breite Wege entlang des
Braunschweiger Bogens und der Cloppenburger Strale vor. FuBwege und Fahrgassen sind
durch Grinstreifen voneinander abgetrennt. Der FuBweg westlich und siidlich des geplanten
Bauvorhabens dient auRerdem der Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge.

7.  Gridnplanung
7.1  Griinordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen

Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen die éffentiichen Griinflachen sowie Pflanzgebote
auf dem Baugrundstlck fest.

Im Quartierinnenbereich aulerhalb der Verkehrsflichen ist der Griinbestand einschlieBlich
der Obstb&ume weitestgehend zu erhalten.

Ziel ist es, das vorhandene Griin durch Ergadnzungspflanzungen, bzw. Unterpflanzungen mit
heimischen, standortgerechten Geholzen zu vervollstandigen und somit in seiner
dkologischen und visuellen Funktion zu optimieren.

Das Grinvolumen entlang des Braunschweiger Bogens wird durch die Baumpflanzungen an
der Ecke Quellgasse sowie Ecke Cloppenburger Stralle unter Heranziehen des
Baumbestandes erhoht. Der B.P. legt die Baumarten im éffentlichen Stralenraum fest.

7.2 Bestandssituation und Bewertung

Eine Bestandsaufnahme der im Planungsgebiet bestehenden versiegelten Flache anhand
von Luftbildern der Befliegung im August 1991 ergab, daf bereits groflachige
Versiegelungen durch Gebaude, Garagen und Parkplatze vorliegen.

Durch die geplante Bebauung wird der Versiegelungsgrad im Planungsgebiet nicht
wesentiich erhoht, da durch den Abri der auf dem Geldnde befindlichen Garagen etc. eine
entsprechende Flache -entsiegelt wird.

8. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Fernwérme ist durch die Femwarmesatzung der Stadt Halle
vorgeschrieben.

Die Grundnetze der Versorgungsunternehmen sind bereits vorhanden, bzw. deren Ausbau
vorgesehen.

Flr das geplante Bauvorhaben ist die Neuverlegung einer TW-Leitung in der Quellgasse mit
gréRerer NW erforderlich.

AnschluBmégiichkeiten an das vorhandene Entwésserungsnetz ergeben sich in der
Cloppenburger Strake (Regenwasser DN 200 bzw. DN 300, Schmutzwasser DN 300), bzw.
im Braunschweiger Bogen (Regenwasser DN 800, Schmutzwasser DN 300).

Das Gebiet ist ohne Schwierigkeiten von Mullfahrzeugen zu erreichen. Der Bebauungsplan
setzt die Standorte fiir Mullstelipiatze fest.



9. Umweltbelange
9.1 Luftbelastungen

Von den im Bebauungsplan vorhandenen und vorgesehenen Nutzungen sind keine
mefRbaren Erhdhungen der gegenwartigen Luftbelastungen zu erwarten. Die Satzung (iber
den Anschlu- und Benutzungszwang an die Fernwarmeversorgung ist zu beachten.

9.2 Lirmbelastungen

Von den geplanten Einrichtungen gehen keine regelungsbedirfitigen Wirkungen auf
auBerhalb des Planbereichs liegende Einrichtungen aus.

9.3 Bodenbelastungen

Im wesentlichen Teil kann das Vorhandensein ehem. kleinerer Ton-Abbaustellen nicht véllig
ausgeschlossen werden. Sollten diese Abbaue verfiilt sein, so sind sie morphologisch nicht
mehr erkennbar.

Trotzdem sollten Bodenuntersuchungen angestellt werden, auch in Hinsicht auf
Bodenverunreinigungen, die vor Baufreigabe zu sanieren wéren.

Das Gebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll.

Die Uberpriffung auf Munitionsfreiheit ist erforderlich.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

10.1 Baudenkmale
Baudenkmale sind im Planbereich nicht vorhanden.
10.2 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Planbereich nicht bekannt.

Soweit bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden, ist durch einen
entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan die Mitteilungspflicht gegeniiber der unteren
Denkmalschutzbehérde hergestelit worden.

11. Bergbau

Mit Bergschéden oder anderen nachteiligen Einwirkungen ist nicht zu rechnen, da in dem
Bereich keine bergbaulichen Arbeiten stattgefunden haben.

12. Bodenordnende Mafnahmen und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes

Die Grundstiicke sollen privatrechtlich neugeordnet und den vorgesehenen Nutzungen
zugefiihrt werden. Mafinahmen der Bodenordnung sind als Grundsticksteilungen sowie
wirtschaftliche Vereinigung dieser Teilfldchen notwendig.

(Garagenpéchter, welche eine Baugenehmigung fir die vorhandene Garage vorweisen
kénnen, werden vom Bauherrn entschadigt.



‘\-_‘ B

-10-

13. Kosten

Durch den Investor, welcher das Wohnungsbauvorhaben realisieren will, wurde der Stadt ein
ErschlieBungsvertrag zur Ubernahme der ErschlieBungskosten fiir alle éffentlichen Fldchen
ab gstl. Fahrbahnrand der Cloppenburger Strae angeboten. Fiir den Umbau der Fahrbahn,
der Langsparkstellflachen einschl. Begriinung und Mulistellpldtze sowie Gehweg und
Beleuchtung entstehen der Stadt Erschlieungskosten von 0,25 Mio DM.



Anlage zur RNegrindung

Stadt WALLE /SAALE Stadtplanungsamt
Mo.6.6.4 ) **%  Quellgasse / Haus 26 g ¥+ Koppe
quellgass *%%  Varkehrszéhiung numerisch  *** N 30.09.94
Viassist - GANGL V6.0 PC (¢ GEVAS 1993
2dhldatun T 06.06.19%4
Verkehrsstrom = 1 Zufahre ¢ 1 Spur 2 1 Strom ; 1 Kehrung : Querschn Stromtyp : Zaehlstrom
Kommentar :  Quellgasse am Haus 26a Querschnittsz&hiung
Zeitintervall Zahlwerte nach Fahrzeugarten Sunmen Gleitende Stundenwerte
Nr von bis RD KR PKW. LKW LZ BUS FZ KFZ SY  PKM-E | FZ/H KFZ/H Sv/H PEKW-E/H
1 5.15 - 5.30 2 0 9 0 1 0 12 10 1 13.5 0 0 0 0.0
2 5.30 - 5.45 4 Q 17 0 2 0 23 19 2 26.0 0 g 0 0.0
3 5.45 - 6.00 ] 0 [ 0 5 0 1" 11 5 23.5 s} 0 0 0.0
4 6.00 - 46.15 1 0 g 0 1 0 1 10 1 13.90 57 50 g 76.0
5 6.15 - 6.30 2 i 16 1 6 0 26 24 7 41.3 71 .34 15 103.8
6 6.30 - 6.45 3 0 14 2 3 Y] 22 19 5 31.0 70 64 18 108.8
@ . 7 6.45 - T7.00 9 ] 16 0 6 0 EX 22 6 5.5 Q0 7S 1@ 126.8
” ) 8 7.00 - 7.15 5 i) 17 1 1 a 24 19 2 25.5 103* B> 20*%  139.3*
26 11.30 - 11.45 7 1 14 3 3 0 28 21 & 36.3 0 1] 0 0.0
27 11.45 - 12.00 2 0 19 0 3 0 24 22 3 30.5 0 0 Q Q0.0
28 12.00 - 12.15 1 0 13 1 2 0 17 16 3 23.0 G 1] a 0.0
29 12.15 - 12.30 4 0 16 0 2 1] 22 18 2 25.0 F1* 77 14 114.8*
30 12.30 - 12.45 2 ¢ " 0 1 0 14 12 1 15.5 7 68 9 94.0
31 12.45 - 13.00 2 0 17 1 & 0 24 22 5 34.5 Tt &8 11 98.0
32 13.00 - 13.15 3 1 17 1 1 0 23 20 2 25.3 83 72 10 100.3
33 13.15 - 13.30 8 o 17 1 3 0 29 21 4 34.0 90 75 12 102.3
42 15.30 - 15.45 2 1 24 Q 4 v} 31 29 A 39.8 0 0 0 0.0
43 15.45 - 16.00 3 1 28 0 1 0 33 30 1 33.8 0 0 o 0.0
44 16.00 - 16.15 6 1 32 0 4 4] 43 37 4 49.8 0 0 0 0.0
45 16.15 - 16.30 5 i 48 0 [ 0 &0 55 6 72.3 167 151% 15%  195.7
46 16.30 - 16.45 1 2 41 0 3 1] 57 46 3 38.6 193 168 14 214.5
47 16,45 - 17.00 8 1 44 0 1 0 54 L6 1 52.3 214 184 14 233.0
48 17.00 - 17.15 5 1 46 Q 3 0 55 50 3 59.8 226* 197 13 243.0*
49 17.15 - 17.30 15 0 32 1 2 0 50 35 3 49.0 216 177 10 219.7
§1 5.15 - 7.15 26 1 104 & 25 0 160 134 29 2153
$2 11.30 - 13.30 29 2 124 7 19 0 181 152 26 224.1
§3 15.30 - 17.30 S5 8 2% i 24 g 383 328 25 415.4
Gesamt 110 11 523 12 68 0 724 614 80 854.8

Die Gesamtbelegung ergibt sich aus den Spitzenstand.x 10
d,h, 197 Kfz in der Spitze bedeuten etwa 1970 Kfz in 24 h.



__Verkehrs-Z&hlung

am Mittwoch, 31.08.94

durch Ordnungsamt

PASSENDORFER Str. am Knoten Quellgasse

(

aus Richtung Weststralke |
 Zeit 1nlerva|l Zahlwerte nach Fahrzeugarien Summen Gleitende Stundenwerte
~wvon-bis | RD | KR | PKW [ LKW | TZ BUS FZ KFZ sV PKW.-E Fzh [ KFzh [ Svm | PKw-Em
5.45 - 7.45) 1 i_:j'_{ 187 | 36 3 25 248 234 64 332,4 124 [ 17 32 186
12 30 - 14 30 29 2 241 18 1 16 307 278 35 331, 154 139 18 166
17.00-19.00 | 42 |74 7 a48 |22 0. 22 538 496 44 5612 269 248 22 Tm
Gesamt ; 85 9 856 76 4 63 1003 1008 143 12247
in  Richtung WeststraBe IR
Zelt intervall | Zahlwerte nach Fahrzeugarlen e 4 e Summen Gieitende Stundenwerte R
von - bis RD KR | PKW | LKW | LZ BUS FZ KFZ sV PKW-E FZ/h KFZm SVih PKW-Efh
5,45 - 7.45] 58 | 2 | 294 25 0 0 379 321 25 358,1 190 161 13 179
12.30 - 14.30 20 | 2 | 158 | 47 | o | o 195 175 17 200,1 o8 88 9 j00
17.00-1%00 | 25 1 245 | 13 0 0 284 259 13 2783 142 130 7 13
Gesamt : 103 5 695 55 0 0 858 755 55 836,5
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Eingriffsbilanzierung

M 1:1000

B-Plan 44, Quellgasse
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Fliachenbilanz (Tab.1)

_ BESTAND

" PLANUNG

Vollversiegelte ind annahernd veisiegelte
Flichen -

6600 m’

Vollversiegelte Flichen und Pﬂastc;ﬂﬁcl;en

7700 m’

. Vorgartenfliche (durch Leitungsverlegung im

- B-Plan-Bereich fast vqgctationsl:os)

300 m’

" Private _Gartenﬂﬁche '

3850 m*

‘= Obstbaumbestand

Private Griinflache (thngrﬁn).

3800 m’ .

- weitestgehender Erhalt und
Erginzung des Baumbestandes

i- Versicgelungsbeschrinkung auf 25%

- Neupflanzung von 17 standortgerech-
ten, einheimischen Laubbiumen zur
Abschirmung der Anliefer- und
Stellflichenzone
(H. 14/16, 3 x v., m. DB)

Offentliche Griinfliiche
- schlechter Gesamtzustand (vermiillt, zer-
fahren bzw. zertreten)
- iiberwiegend Rasen

| - vereinzelt Béume (St@ < 15cm) und

Zierstraucher
3300 m’

6 Pappeln (Populus-Hybriden) 5t@ 30 cm

Offentliche Griinfliche
- girtnerische Gestaltung und dauerhafter
_Erhalt

1550 m*

- Erhalt von 5 Pappeln

- Neupflanzung von 38 stfaﬂcnraumvenrﬁg-
fichen Laubbiumen
(H, Stu 16/18, 3 x v., m. DB)

...... Dachbegriinung
~ 1000 m’
Gesamt- :
fliche 14050 m’ 14050 m’
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Bibtopwertberechnung (Tab. 2)

Grundlage der Berechnung ist entsprechend der Empfehlung der Unteren Naturschutz—
behorde der Stadt Halle die Biotopwerttabelle der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom
15.03.1989. Anhand zusitzlicher verbaler Erklérungen (siche Tabelle 1) wurden teilweise

_von der Tabelle abwc1chende standortspemﬁsche Bewertungen vorgcnommen

PLAN'UNG

BESTAND
Biotoptyp Flache x Wertfaktor | Biotopwert- Fliche x Wertfaktor | Biotopwert-
o (m’) punkte (m%) punkte
Versiegelie Fliichen " 6600x0 0 7700 x 0 0
Vegetationslose Fliche 300x 0,1 30. - -—
Private Gartenfliiche
insgesamt 3850x 0,4 1540 3800
davon Einzelbiume ‘ 3460 x 0,4 1384
17x20x0,8 272

Offentliche Gartenfliche ‘ :
insgesamt . 3300 1 550
davon Einzelbiume 3180x 04 1272 690 x 0,5 345

6x20x0,8 96 43x20x0,8 688
Dachbegtiinung -—-- — 1000 % 0,2 200
GESAMT 14050 2938 14050 2889

Durch die vorgesehenen grunordenschen MaBnahmen gleichen sxch dle zu erwartenden Ein-
griffsfolgen annihernd aus.




