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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (GBI. |
Seite 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. |,
Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. 1
. 889) zuletzt geandert durch Artikel 5 des In-

des

landgesetzes vom 22. April 1593 BGBI. |
Jahrgang 1993 Seite 466)

und Wohnbau-

Seite 466)

un
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, Jahrgang 1993,

und
setzes vom 22. April 1993 BGBI. I. Jahrgang 1993,

Seite 466)

BRAUNSCHWEIGER BOGEN/

CLOPPENBURGER STR.

WA-Allgem

sowie Abs. 3 Nr.

Liden errichtet, si

tiberschreiten.

nicht zuldssig.

plitze festgesetzt.

gezogen werden

erhalten.

wenden:

Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.
BauNV0 (sonstige nichtstorende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
es Wohngebiet

Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2
1 BauNVO, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt bleibt.
o darf deren Verkaufs-
fliche in der Addition 1.200 m* nicht

Werden mehrere

2 bis 5

Im nordlichen Bereich der Tiefgarage
werden 28 gewerblich vermietbare Stell-

Diese drfen zum Stellplatznachweis im
Baugenehmigungsverfahren nicht heran-

/> § 2 MaB der baulichen Nutzung

(1) Zulassig ist die Errichtung einer Tiefgarage
it Zuf=hrt vom Braunschweiger B
Garagengeschosse sind auf die Zanl der
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen
§21a Abs. 1 BauNVO.

ogen.

(2)  Dachgeschosse sind zulassig, soweit sie in
der anrechenbaren Geschofiflache nicht als
Voligeschosse gelten und di zul. TH von 10,70
nicht mehr als 3,50 m dberschreiten.

Die Dachgeschossflache darf 30 % der Ge-
schossflache des darunterliegenden Volige-
schosses nicht ubersteigen

<> § 3 G-inordnerische Manahmen
gemal § 9 (1) 20, 25a und b BauGB

(1) Im Quartierinnenbereich aufierhalb
der Verkehrsflacher ist der Baumbe-
stand einschlieBlich Obstbaumen weit-
gehend zu erhalten. Je 200 qm der
Flache ist zusatzlich mindestens ein
heimischer Laubbaum bzw. Obsthoch-
stamm in Anpassung an die vorhandene
Struktur der benachbarten dorflichen
Ortslage zu pflanzen

(2)  Indem unter (1) genannten Bereich
sind Fuwege und andere versiegelte
oder teilversiegelte Flachen nur in einem
untergeordneten Umfang bis maximal

| 25 % der Flache zulassig. Der Bereich st

gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu

(3)  Fir die Baumpflanzungen im éffentlichen
StraBenraum sind folgende Arten zu ver-

| Cloppenburger Strae beidseitig
Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Stadtbime

Il StraRenumpflanzung Braun-
schweiger Bogen
Aesculus Carnea ‘Baumanii

Rote Ross-
kastanie

1l Einzelbaume, westlicher
Bereich Braunschweiger
Bogen/Cloppenburger Str.

heimische
Laubbaume

IVDer im Bebauungsplan
ausgewiesene Baumbe-
stand an der Cloppen-
burger Str. ist zu erhalten

(4)  Die Freihaltetrasse am
Braunschweiger Bogen
erhlt keine Baumpflanzung.
Sie ist jedoch gartnerisch zu
gestalten (Grinbeet u1.d Rasen-
einsaat oder Strauchpflanzurs)
und auf Dauer zu erhalten.

(5)  Fir die zu pflanzenden Baume sind
folgende Mindestqualititen zu pflanzen:
1. Im ffentlichen StraBenraum
16/18, 3 x v, m.DI
II. Im Quartierinnenbereich:
H., 14/16, 3 xv., m. DB

Ortliche Bauvorschrift dber Gestaltung

<> §4 Freiflachengestaltung

Mit dem Bauantrag ist ein qualfizierter Freiflachen-
gestaltungsplan auf der Basis des Bebauungsplanes

einzureichen. Dieser

ist mit der zustandigen Behorde

abzustimmen und nach fachtechnischer Prifung Be-
standteil der Baugenehmigung.

Die Planung ist im ersten Jahr nach der Fertigstellung
der Hochbauten zu realisieren und dauerhaft zu erhalten

<> § 5 Entsorgungsanlagen

12ie Hausmillbehalter auf der Westseite der Cloppen-
burger Str. sind einzuhausen. und gema B-Plan den
Hauseingangen zuzuordnen

Ebensolches gilt fiir die Millbehalter auf der Ostseite
der Cloppenburger Str. In den Bereichen zwischen der
Bauflucht und der Clopenburger Str. bzw. dem Braun-
schweigar Bogen ist die Aufste'!ung von Mullcontainern

un: ulassig

<> §6 Stellplatze

Die Stellplatze einschlieBlich Zufahrt im
-Quartierinnenbereick. nordlich der Tief-
garage sind mit breiffugigem Pflaster

auszubilden. Es sind

2 Baume heimischer

Laubart zwischen die Stellplatze zu pflanzen

<> §7 Tiefgarage

Die mit §7 ausgewiesene Flache ist extensiv

zu begriinen.

Die Querungsstelle der Tief-

garagenzufahrt mit dem &ffentlichen Ful-
weg ist im Belag deutlich zu markieren..

Ose

Regenwasserversickerung

- Ausbildung eines Grindaches gems
Festsetzungen in der Planzeichnung

- Fir Stellflachen ist Pflaster mit
offenen Fugen zu verwenden

- Versickerungsmulden
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Sonstige Darstellungen

STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr.44

Braunschweiger Bogen/Cloppenburger Str.

2u emanende Gebaue

Umarantung se: Sanmringagetmte

T st e o sy e

Planungsbiiro
Architekturbiiro
Hans-W. Gerlings.
Schwerter Str. 2¢.2

nommen

Nach der Offenlegung wurden an der Planzeichnung geringfigige,
den Planungsinhalt nicht wesentlich verindernde Ergdnzung vorge-
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