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1, A_ufqabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Der Bereich Halle-Bruckdorf ist ein historisch gewachsener Industriestandort, der durch den Abbau
von Braunkchle, spéter durch die Briketifabrik, das Heizwerk und die Ziegelei gepragt wurde. Die
genannten Unternehmen hinterlieRen in den 90er Jahren eme Industriebrache mit ausnahmslos
maroder baulicher Substanz,

Um den im Stadtteil Bruckdosf bestehenden Gewerbestandort neuen Nutzungen zuzufilhren und die
Investitionstitigkeit in geordnete Bahnen zu lenken, ergebeni sich verschiedene Malnahmen zur
stédtebaulichen Neuordnung .

Eine dieser MaRnahimen war der Aufstellungsbeschiull zum Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Halie,
Bruckdorf-Nord "An der Mlhle", der dutrch die Stadiverordnetenversammiung am 25.03.1992 gefalit
wurde,

lm’ B-Plangebiet soll durch die Bereitstellung weiterer Baufléichen eine Arrondierung der vorhande-
nen Substanz sowohl des Gewerbegebietes als auch der Ontslage Bruckdorf ermdglicht werden,

Da entsprechend der Aussage des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Halle die Bundesstralle 6
aus Richtung Leipzig vierspurig ausgebaut werden muld, wurde durch das Stadtplanungsamt eine
Studie zu dieser MaBnahme in Auftrag gegeben. Im Ergebnis dieser Studie ist der Bau einer Orts-
umgehung Bruckdorf erforderlich, deren favorisierter Verlauf nérdlich der QOrislage das urspriinglich
zur Beplanung vergesehene Gesamigebiet durchquert. Daher wurde beschlossen, dieses in drei
Teilen zu bearbeiten:

Telll - nordlich der B 6-Nordumgehung Bruckdorf
Teil il - stidiich der B 6-Nordumgehung Bruckdorf
Teil {ll - ein ca. 50 m breiter Bereich, der Bestandtel! des PIanfeststellungsverfahrens Zum Ausbau

der B 6 werden soll und den StralRenverlauf zuzilglich einer nérdlich und siidlich gelege-
nen Griinzone zum Zwecke von Ldrmschutzvorkehrungen umfafit.

tm Planungsgebiet Nr. 47.1 werden gewerbliche Flidchen entwickelt, die eine Arrondierung des
Gewerbegebietes westlich der Grubenstrale darstellen und durch differenzierte Festiegungen zu Art
und Maf der baulichen Nutzung den Ubergang zum Landschaftsraum des Reidebaches als Griin-
zug Halie-Ost schaffen sollen.

2. Planerische Vorgaben

Fir den Raum Halle-Bruckdorf wurde ein Rahmenplan erarbeitet, in welchem die stadtplanerischen
Ziele fir dieses Stadtgebiet dargestellt sind.

Auf der Basis dieser Rahmenplanung wurde der Bebauungsplan erarbeitef.

Cie dargestellten Gewerbeflachen stehen im Zusammenhang mit der stédtebaulichen Neuordnung
des Gewerbestandortes zwischen Bahnlinie Halle-Leipzig, B 6 und Grubenstrafie. Sie sind im Ent-
wurf zum Fldchennutzungsplan und im Vorentwurf zum Landschaftsplan der Stadt Halle als gewerb-
liche Baufldche enthalten,

3. Bestandsaufnahme

3.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Halle und umfalt Grundstiicke in den Gemar-
kungen Bruckdorf und Kanena.
Die Figche ist ca. 13,46 ha grof.




Es wird begrenzt

- im Norden von Wohngrundstiicken entlang der Grubenstrafie und der Tonhalde mit dem naturge-
schitzten Birkenwéldchen,

- im Osten durch den Kirchweg und den Reidebach (Stadigrenze),

- im Siden durch Flurstiicksgrenzen bzw. Verbindungenh zwischen Grenzpunkien, die bestimmt
werden durch den Verlauf der B 8-Ortsumgehung nordlich Bruckdorf (Teil 47.3),

- im Westen durch die Grubenstrale.

Die genaue Abrenzung ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

3.2. Naturrdumliche und_dkologische Situation

Das Geldnde ist fast eben. Es liegt ca. 94,5 m ii. NN.
Die Flachen wurden landwirtschaftlich genutzt und liegen jetzt brach.

Baugrundverhilinisse It. Bodengutachten:
Natirlich anstehende Béden, Mutterboden, Schiuff, Kies, vereinzelt Ton und Sand.
Grundwasserstand: ca. 92,80 m (. NN (gemessen im Méarz 1993).

Innerhalb des Planungsgebietes sind drei ehemalige Kiessandgruben bekannt:

1. Westlich der Tonhalde im Bereich des Flurstiicks 56/44, Gemarkung Kanena, Flur 2 (Sandabbau,
verfilllt).

2. Zwischen Grubenstrafie und ehemaliger Mithle im Bersich der Flursticke 390/84, Gemarkung
Kanena, Flur 2 und 546/28, Gemarkung Bruckdorf, Flur 1 (Sandabbau, verfilif).

3. Im Bereich des Garagenkompiexes Flurstlicke 64/1, 35/3, 447/47, Gemarkung Bruckdorf, Flur 1
(Sandabbau, aufldssig).

In diesen Bereichen ist mit Baugrundschwéchen zu rechnen.

Altlasten:

~ Im Bearbeitungsgebiet befand sich der ehemalige Kiarteich 2 der MIBRAG, der im Schwebbettver-
fahren zur Ablagerung der im NaRentaschungsverfahren erzeugten festen Bestandteile des Kiihl-
wassers der Brikettfabrik diente.

Dieser Kildrteich wurde 1992/93 im Zusammenhang mit dem Bau der provisorischen Kldranlage
ausgebaggert und in ein Regenriickhaltebecken mit einem Fassungsvolumen von 35.000 m® umge-
wandelt.

3.3. Baubestand

Im Norden des Geléndes befindet sich eine Fernsprechvermittlungsstelle filr das C- und D-Netz
der Telekom mit einem 50 m hohen Sendemast.

Im Osten, unmittelbar am Reidebach, befinden sich entlang der GieRerstral’e mehrere zwei- bis
dreigeschossige Wohnh&user mit Nebengebsuden sowie ein Garagenkomplex.

Im Stden Ilegt ein einzelines Gehbft friiher die Mihle von Bruckdorf.

Die alte Milhle ist nicht mehr vorhanden. Das Gehdft besteht aus sinem zweigeschossigen Wohn-
haus sowie mehreren Nebengeb&uden. Das Grundstlick der ehemallgen Muhle wird von der Gru-
benstralie aus iiber einen Feldweg erschlossen

Des weiteren wurde 8stlich der Tonhalde eine Klaranlage fiir 1250 Einwohnergleichwerte mit
Regenriickhaltebecken errichtet, die bis zur Fertigstellung des Kldrwerkes Nord die Abwésser
des Gewerbestandortes reinigt und eine geordnete Einleitung des Regenwassers in den Reide-
bach erméglicht.




3.4. ErschiieRung

VerkehrserschilieBung

Die Westseite des PlanUngsgebietes grenzt an die GrubenstralRe.
Von dort kann die Erschlie®Bung erfolgen.
Momentan besteht im Osten eine weitere Anblndung an die GieRerstraBe.

Trinkwasserversorgung

Auf der Westseite der Grubenstralie befindet sich eine Trinkwasserleitung DN 200.

. Schmutzwasserableitung

Durch das Planungsgebiet fiihrt ein Abwassersa'rflmlér DN 500 zur Kldranlage.
Obetflichenwasserableitung
im Planungsgebiet befindet sich ein Regenriickhaltebecken von 35.000 m® Fassungsvérmdgen

sowie ein Regenwassersammier DN 1600 aus Richtung Gewerbegebiet.

Elekfroenergieversorqung

Ein Niederspannungsnetz ist vorhanden. Kurzfristige AnschluBméglichkeiten sind zu priifen.

Gasversorgung

Westlich der Dirrenberger Strale liegt Erdgas DN 150 an.

Fernsprechversorgun

Ostlich der GrubenstralRe wurde ein neues Glasfaserkabel zur Fernsprechvermittiungsstelle verlegt.
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3.5, Grundbesitz und Eigentumsverhéltnisse

Im Plangebiet sind verschiedene Eigentumsformen vertreten.

Die geplanten gewerblichen Bauflichen befinden sich zum groRen Teit im Eigentum eines Unter- -

nehmens.

Weitere Fléchen sind privates Eigentum oder treuhandverwaitet (ehemalige Gutsfléchen).

Die StraRen (Grubenstrae, GieRerstraBe) befinden sich in stadtischem Eigentum.

Das Plangebiet beinhaltet folgende Liegenschaften:

Gemarkung:
Flur:
Flurstiicke:

Kanena

2

56/47

56/35

56/34

392/56

308/65 - teilweise
56/33 ’
56/4

56/32

391/64

3980/64

56/49 - teilweise
56/50 - teilweise
263/63 - teilweise
56/38

56/40

56/5

447/64

64/1

82/3 - teilweise

56/48

Gemarkung:
Flur:
Flurstiicke:

Bruckdorf

1

546/28 - teilweise
271 - teilweise
30/2

32/2

448/47 - teilweise
32/3

567/32 - teilweise
33/6 - teilweise
34 - teilweise
353

36 - teilweise
3572

447/47

4712

4711 .

357/47

358/47

47/3

351/47

352/47

353/47

257147

53/3

531

53/2

4611 - teilweise -




4. Plapungskonzept

4.1. Stadtebaulich-architektonische Gestaltung'

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Uberleitung vom Gewerbegebiet westlich
der Grubenstralke (hachfolgend "Gewerbedreieck” genannt) zum geplanten GriinZzug Halle-Ost
entlang des Reidebaches zu schaffen.

So wird die GrubenstraBe auf ihrer Ostseite baulich durch vier einzelne Baufiichen gefa’t. Westlich
der Tonhalde sollen offene Bebauungsformen einen Durchblick zum' Griin belassen. Die Bebauung
darf hier maximal zweigeschossig etfolgen, damit die Tonhalde mit dem naturgeschiitzten Birken-

~ willdchen weiterhin erlebbar bleibt. Fiir diesen Bereich ist in Fortsetzung der Wohnbebauung nérd-
lich des Planungsgebietes, insbesondere die Ansiedlung von nichtstérendem Gewerbe (Biiro, Ver-
waltung, Dienstleistung, Einzelhandel), geplant (GEe 1).

Es ist das Ziel, an dieser Stelle im Mittelpunkt Bruckdorf-Kanena-Gewerbedreleck filr alle Gebiete
gut erreichbar eine Versorgungseinrichtung zu schaffen.

Als Pendant zum Gewerbehof Halle-Ost sowie zur Uberfithrung der Grubenstrae tber die kilnftige
Nordumgehung Bruckdorf der BundesstraBe 6 wird fiir das siidlichste der vier Baufelder (GEe 2)
eine Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Da durch den Abrif mehrerer Gebdude im Gewerbedreieck verschiedene Gewerbe ausgesiedelt
werden miissen, ist hier die Moglichkeit zum Verblelb im Gebiet gegeben.

Im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen und aufgrund der beim Amt flir Wirtschaftsférderung der
Stadt Halle vorliegenden Antrége fiir Beherbergungseinrichtungen, ist in diesem Bereich neben
_Versorgungseinrichtungen auch die Unterbringung einer Beherbergungseinrichtung méglich.

Um dem innerhalb der letzten Jahre stetig gewachsenen Interesse an den Sportarien Tennis und

" Badminton gerecht zu werden, kann im siidlichen Bereich des Planungsgebietes eine Tennis- und
Freizeitanlage eingeordnet werden (GEe 3).

_Eine derartige Einrichtung existiert in der Stadt Halle trotz der enormen Nachfrage bisher nicht.

Eine Sport- und Freizeitfunktion ordnet sich in das Gewerbegebiet gut ein. Mit Bevdlkerung und
Beschiiftigten aus dem Gewerbedreieck sind potentielle Nutzer auch direkt am Standort vorhanden.
Des weiteren bildet eine Freizeitfunktion einen guten Ubergang vom Gewerbegebiet zum sich
anschlieBenden Griinbereich.

Die Hallenbauten der Tennis- und Freizeitanlage sind bestimmt durch international Gbliche Abmale.
Die Hdochstgrenze der Firsthdhe ist mit 12 m liber Oberkante Gehweg festgesetzt.

Durch Heckenpﬂanzungén und Fassadenbegrinung soll der Ubergang von der Tennisanlage zum
Griinbereich unterstitzt werden.

innerhalh des Grunbereuches werden selbsténdige FuB- und Radwege gefdhrt um diesen fiir die
Beschéftigien und fiir die Anwohner benachbarter Gebiste erlebbar zu machen.

Die Flache des Garagenkomplexes im siiddstlichen Teil des Planungsgebietes soll spéter in den
Grilnbereich integriert werden, daher sind dort keine weiteren Garagen zuldssig. Die vorhandenen
- Garagen geniefen Bestandsschutz. Bis zur Aufgabe des Standortes sind sie durch eine Hecken-
pflanzung vom Griin abzuschirmen.

Der Gebédudekomplex der ehemaligen Mihle gemef&t ebenfalls Bestandsschutz; eine bauliche
Erwelterung ist jedoch nicht zulfissig.
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Entlang der GieRerstraBe befinden sich einige Wohnhéuser. Ziel der Planung ist, diesen Wohn-
bereich nahe des Reidebaches auch nach dem méglichen Bau einer Nordumgehung B 6 zu erhal-
ten, aber in seinen heutigen Ausmafen festzuschreiben.

Beim Bau der Umgehungsstrale ist die verkehrliche Anbindung des Gebietes liber eine Mischver-
kehrsfléiche vorgesehen.

Die FuR- und Radwegverbindung zu Bruckdorf bleibt-iber ein Briickenbauwerk realisierbar.

4.2. VerkshrserschlieBung
4.2.1. Offentlicher Personennahverkehr

Das B-Plan-Gebiet ist Uber die GrubenstraRRe an die Buslinie 42 (Versorgungsgebiet Halle/Neustadt-
Dieskau) angebunden.

Die kiinftige Entwicklung des Gewerbestandortes Halle-Bruckdorf sieht eine Erweiterung des OPNV
in folgende.n Punkten vor: .

- Einrichtung eines S- Bahnhaltepunktes der S-Bahnlinie Halle-Leipzig ca. 600 m vom Gebiet ent-
fernt.

- Einrichtung weiterer Buslinien entlang der geplanten MittelstraBe, die in Hahe des B-Plangebietes
in die Grubenstralie miindet.

- Spéter der Bau einer Strallenbahnlinie, die entlang der GrubenstraBe durch die Ortslage Bruckdorf
in Richtung Saalkreis filhren soll.

4.2.2. Motorisierter Individualverkehr (MiV)

ErschlieRung des Planungsgébietes

Die Gewerbegrundstiicke werden iiber die GrubenstraRe bzw. Uber eine neue ErschiisBungsstrale
slidiich des Tonberges erschlossen.

Als Zielplanung ist folgender Ausbau der GrubenstraRe beabsichtigt:

- 2-streifige Fahrbahn mit 7,00 m Breite, .

- beidseitig Alleepflanzung,

- westlich der Fahrbahn Gehweg 1,50 m breit

~ 8stlich der Fahrbahn Gehweg 1,50 m breit und in beiden Richtungen befahrbarer Radweg 2,50 m
breit,

- Freihalteflache von 8,00 m Breite fur die Fihrung der StraRenbahn

Die gepiante Trassierung der Grubsenstraile einschlieBlich Freihalteflache fiir die Strafenbahn wurde
gegenitber der offengelegten Planfassung medifiziert. Die von dieser Verénderung Betroffenen
haben im Rahmen einer nochmaligen eingeschrinkten Beteiligung ihre Zustimmung erklart.

Grund dafiir sind zwischenzeitlich vorliegende Studien, die den Bau der SraRenbahn zwischen dem
zukiinftigen S-Bahnhaltepunkt Bruckdorf und der Ortslage Dieskau als in absehbarer Zeit nicht
realisierbar erscheinen lassen.

Deshalb ist vorgesehen, dal die Grubenstrafie in der 1. Ausbaustufe in ihrer jetzigen Trasse vei-
bleibt. Es erfolgt lediglich eine Verbreiterung der Fahrbahn. Auf3erdem werden Pflanzstreifen, sowie
Rad- und Gehbahn angelegt.

‘Die StraRenbahnfreihaltetrasse wird berucksmhhgt Dabei ist beabsichtigt, daR die StraRenbahn aus
Richtung S-Bahnhaltepunkt kommend auf der Westseite der Dlrrenberger StraRe/ Grubenstralle
verlduft und in Héhe des 3. Baufeldes auf die Ostseite verschwenkt wird.
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Falls die Variante "Nordumgehung B 6" realisiert wird, wird die Grubenstrake fiir Kfz, StraRenbahn,
FuRgénger und Radfahrer planfrei tiber ein Briickenbauwerk Gber die B 6 gefiihrt, Die GieRerstraRe
wird durch die Umgehungsstrafie unterbrochen.

Bis zum Bau der StraBenbahn bzw. des BrUckenbauwerkes verblelbt die Grubenstraie in ihrer
Héhenlage unveréndert.

Die ErschlieBungsstrafie zur Kidranlage siidlich des Tonberges soll im Bereich des GEe 2-Gebietes
6,00 m breit ausgebaut werden und einen stdlichen FuRweg von 2,00 m Breite erhalten. Weiter
astlich ist eine Fahrbahnbreite von 5 m ausreichend, da die Belegung sehr gering ist und der Cha-
rakter einer AnliegerstraRe vorherrscht,

Die Zufahrt zur Wohnbebauung GieBerstralle ist erst im Fall des Baues der Nordumgehung B 6 als
ca. 4,75 m breite Mischverkehrsflache, die mit einer Wendestelle am stidiichen Ende der Wohnbe-
bauung (an der Umgehungsstrafie) filr den Kfz-Verkehr endet, auszubilden. Bis zu diesem Zeit-
punkt wird die Wohnbebauung weiterhin Uiber die Leipziger Chaussee/GieRerstralie erschlossen.

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist zu beachten, daf® der HauptabfluR des
motorisierten Individualverkehrs im Anschluf} an die Grubenstralle iiber die B 6 erfolgen wird.
Deshalb ist das Planungsgebiet im Zusammenhang mit dem gesamten Gewerbestandort Halle-
Bruckdorf und seiner Einordnung in das Verkehrsnetz der Stadt Halle sowie ins {ibergeordnete
Verkehrsnetz zu betrachten (vgl. Verkehrsentwickiungsplan und Rahmenplanung Halle-Bruckdorf).

Die Aufnahmeféhigkeit der 2-streifigen B 6 ist in den Spitzenstdnden bereits heute erschopft.

Fiir die gewerblichen Bauflichen im Plangebiet mit den erfolgten Nutzungsfestsetzungen kann
eingeschétzt werden:

- Die Hauptbetriebszeit des Tennis- und Freizeitzentrums liegt im Feierabendbereich sowie an den
Wochenenden, so daf die Hauptverkehrsbewegungen nicht zu den Spitzenstunden erfolgen.

- Die Versorgungseinrichtung gegentiber dem Gewerbehof Halle-Ost (auBerhaib des Geltungsbe
reichs) ersetzt zum groRen Teil Einrichtungen, die im Gewerbegebiet bereits vorhanden sind
(KONDI-Markt in der ehemaligen Ziegelei) bzw. dient der Versorgung der Orislagen Bruckdorf
und Kanena sowie den im Gewerbegebiet Beschiéftigten, erzeugt also keinen wesentlichen

- Verkehr auf der B 6.

- Die Gewerbeflichen entlang der GrubenstraRe stellen aufgrund ihrer geringen Nutzungsdichte
(zweigeschossig, offener Bebauungscharakter) eine sehr geringe zusétzliche Belastung fiir die B 6
dar.

4.2.3. Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen.
Die nach Richtzahlliste erforderlichen Stellflichen fir Kunden und Angestellte sind auf den Grund-
stlicken nachzuweisen.

4.2.4, FulR- und Radwege

Zusiatzlich zu den straenbegleitenden Fuf}- und Radwegen (vgl. Pkt. 4.2.2.) wird zur Verhindung
der Orislagen Bruckdorf und Kanena ein separater FuR- und Radweg durch das B-Plangebiet ge-
fihrt: :

- Der sogenannte "Kirchweg",aus Kanena kommend, fihrt éstlich der Tonhalde durch den Land-
schaftsraum bis zur Wohnbebauung an der GieRerstraRe.




Im Fall des Baues der Nordumgehung B 6 kann er am sldlichen Endpunkt des Wohnbereichs an
der GieRerstralRe als eigenstédndiger FulR- und Radweg durch den bisherigen Griinbereich ilber ein
- Briickenbauwerk (iber die B 6 bis zum Anschlul} an die Fritz-Kunert-StraRe in Bruckdorf gefilhrt
werden (Grundlage - Studie zur Umverlegung der B 6, Ingenieur Consult Leipzig).

4.3. Grinordnung

Aufgabe der Griinordnung ist es, die beabsichtigte neue stédtebaulich-raumliche Ordnung mit den
Zielen der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen.

Folg'ende wesentliche Primissen sind dabei zu beachten:

1. Im Planungsgebiet (Regenriickhaltebecken) bzw. daran angrenzend (gehblzbestandene Ton-
halde) befindet sich ein gemdf § 25 NatSchG LSA geschiitzter Landschaftsbestandteil.

2. Zlel der stadtischen Landschaftsplanung ist es, mit der zunehmenden Ausweisung von Gewerbe-
und Wohnbaufldchen im Osten Halles einen "Griinzug Halle-Ost" aufzubauen, der mit der Rena-
turierung des Reidebaches als Kernstlick vorhandene Biotope vermetzen und einen Erholungs-
raum fir die Bevéikerung darstellen soll.

Der éstliche Teil des Planungsgebietes ist als Bestandieil dieses Griinzuges zu sehen.

4.3.1. Vorhandenes Biotoppotential

Im Planungsgebiet Gberwiegen Ackerflichen, die aber zum groBen Teil brachliegen.

Die im Zusammenhang mit der Entwicklung des Gewerbedreiecks erfolgten ErschlieBungsarbeiten
" sowle der Bau des Regenrilickhaltebeckens haben im Bereich dieser Ackerbrachen ihre Spuren

" hinterlassen. Der sukzessive Bewuchs wurde dort teilweise beseitigt.

Die 6kologisch wertvollsten Bereiche bilden der Reidebach und sein Uferbereich im stidostlichen
Planbereich sowie die teilweise 3 m breiten Ackerrandstreifen, die durch ihre Artenvielfalt den
Lebensraum flir Insekten und Kieinstséuger darstellen.’ ‘ ' )

Durch die Entwicklung neuer Gewerbeflidchen und die damit einhergehende Fléchenversiegelung
lassen sich Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vermeiden, sollten aber so gering wie méglich
gehalten werden.

4.3.2. Pflanzgebote

Flachenhafte Pflanzgebote

GEe1-Gebiet . .
" Baufliche westlich des naturgeschiitzten Gehdlzes auf der Tonhalde.
Um den Ubergangsbereich des unter Landschaftsschutz stehenden Geholzes auf der Tonhalde zu
den gewerblichen Bauflachen landschaftsvertriglich zu gestalten, wurde ein flichenhaftes Pflanzge-
bot fir Bdume und Straucher im Bereich des Béischungsfufes der Halde festgesetzt.
Dieses Pflanzgebot soll die Voraussetzungen schaffen, dafd sich ein stufiger Waldrand entwickeln
kann.

|
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GEe2-Gebiet
Dienstleistungseinrichtung

Siidiich der geplanten Dienstleistungseinrichtung wurde eine Flidche fir das Anpflanzen von Baumen -
und Strduchern festgeschrieben, um

a) im Fall des Baues einer nérdlichen Umgehungsstrae Bruckdorfs den Baukorper sowie die Ne-
benflachen von der StralRentrasse abzusetzen

oder andernfalls

b} eine Abpflanzung der Gewerbeﬂéche zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorzusehsn.

" Dieser Pflanzstreifen wird durchgéangig zum

GEe3-Gebiet
Tennis- und Freizeitanlage

weitergefihrt. Hier werden der siidiiche und dstliche Bereich der Tennisanlage mit einer Hecke aus
- ginheimischen Badumen und Strauchern vom Landschaftsraum des Reldebaches und vom Standort
der ehemaligen Mihle abgeschirmt. :

Weitere Pflanzgebote fiir B&ume und Stréaucher werden fiir die Bereiche der technischen Versor-
gungsanlagen ausgesprochen.

Besonderes Augenmerk ist auf die Abpflanzung der Kléranlage im nordéstlichen Planbereich zu
legen. Hier sind sowohl die Gestaltung des BischungsfuRes der Tonhalde als auch die Einfiigung in
die Reidebachaue wichtige Kriterien.

Eine ca. & m breite Hecke aus einheimischen Gehdlzen ist um den Garagenstandort im Silden des
+ B-Plangebietes zu pflanzen.

"~ Zu einem spéteren Zeitpunkt, wenn die Garagen nicht mehr genutzt werden, sollen diese zuriickge-
baut und die Flachen der Sukzession (iberlassen werden.

Falls der Nordvariante der Umgehungsstrae B 6 - Bruckdorf der Vorzug gegeben wird und die
geplanten FelgemaBnahmen zur Filhrung des Anliegerverkehrs realisiert werden;, sind die Verkehrs-
flichen im Bereich der Wohnbebauung mit begleitenden Pflanzungen zu versehen.

Die Pflanzungen sind zu ca. 30% mit einheimischen Laubbs&umen und zu ca. 70% mit Strauchern
vorzunehmen und naturnah zu gestalten.

Die landwirtschattlichen Fléichen sind kiinftig séim.tlich einer extensiven Griinlandnutzung zuzu-
fuhren, um der Idee des Grilnzugs Halle-Ost mit dem Reidebach als Kernstiick zu entsprechen.
Hierbei ist eine Beweidung durch Schafe bzw. Nutzung als Pferdekoppel nicht ausgeschlossen.

Im Bereich des Grunlandes ist eine Pflanzung von Feldgehdlzen vorzunehmen, um eine Gliederung
des Landschaﬂsraumes Zu etreicheh.

Die bereits bestehenden Brachfldchen sind zu erhalten und weiterhin der Sukzession zu Uberlassen,
Die vorhandenen Ackerrandstreifen sind ebenfalls zu erhalten.

‘Ziel sollte es sein, den Grinbereich durch das Nebeneinander dkologisch hochwertiger Biotope
wertvoll zu gestalten. '
Fassadenbegriinun

Urmn die Dimensionen der Zul&ssigen Tennis- und Badmintonhallen landschaftsvertraglich zu gestal-
- ten, wird auf den Ost-, Nord- und Westseiten der Baukérper fir mindestens 20 % der Auftenwand-
flachen ein Begriinungsgebot mit Rank- und Kletterpfianzen festgeschrieben.
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Baumgﬂanzungen-

Baume sind im Bestand lediglich im Bereich der Hausgérten des Allgemeinen Wohngebietes im siid-
ostlichen Planungsgebiet vorhanden. Sie sind grundsétzlich zu erhalten.

Fir die Ostselte der Grubenstrale wird gine Baumreihe aus elnhelmlschen hochstémmlgen Laub-
bdumen festgesetzt. .

Ebenfalls mit einer Baumreihe wird die stidliche Seite der ErschlieZungsstrafte bis zum #stlichen
Ende der Tennishalle gestaltet. Daran anschlieRend geht die Begriinung in eine naturnahe Hecke
Uber (vgl. flichenhafte Pflanzgebote). _ .

Den entstehenden Parkierungsfidichen der einzelnen Gewerbebetriebe sind sbenfalls einheimische
hochstémmige Laubbdume direkt zuzuordnen.

Es wird festgesetzt, pro 6 Stellplédtze einen Baum zu pflanzen.

Die Grifte der Pflanzscheiben betrigt mindestens 10 m?.

Maglich sind einzelne Pflanzfelder oder Pflanzstreifen.

Regenwasserrlickhaltung

Mit der stédtebaulichen Neuordnung des "Gewerbedreiecks” war der Bau der Kldranlage und des im
Planungsgebiet befindlichen Regenriickhaltebeckens erforderlich.

Durch den Bergbau wurden die geotektonischen Verhaltnisse gesttrt, das Grundwasser flieBt nicht
- mehr geregeit ab, so dal eine Versickerung des Regenwassers im Gewerbedreieck nicht miglich
ist. Im Regenriickhaltebecken wird es gestaut und in den Reidebach eingeleitet.

Das Regenriickhaltebecken befindet sich am Standort des ehemaligen Kldrteiches 2, der im
Schwebbettverfahren zur Ablagerung der im NaRentaschungsverfahren erzeugten festen Bestand-
teile des Kiihlwassers der Brikettfabrik Bruckdorf diente.

Im Ufer- sowie im Bschungsbereich des Regenriickhaltebeckens sind Pflanzungen vorzunehmen,
um eine natiirliche Gestaltung des Beckens zu fordern sowie Bodenerosionen im Boschungsbereich
zu verhindern.

Das Regenriickhaltehecken mit einem Fassungsvermégen von 35.000 m? ist ausreichend dimensio-
niert, um auch das im Planungsgebiet anfallende Regenwasser aufzunehmen. Zus#tzlich werden
Festsetzungen getroffen, die zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht Oberbauten Fla-
chen beitragen sollen. _

Parkstellflichen und Ful- und Radwege sind wasserdurchidssig zu gestalten, so daBd ein Teil des
Regenwassers versickern kann.

4.3.3. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die geplanten Eingriffe in das vorhandene Biotoppotential durch das Entstehen neuer gewerblicher
Bauflachen kénnen.innerhalb des B&bauungsplangebietes kompensiett werden.

Bei den Untersuchungen wurden die bereits erfolgten Eingriffe (Bau des Regenrilckhaltebeckens,
“der Telekomstation, der Kléraniage) mit berlicksichtigt,

In Ermangelung entsprechender Modelle im Land Sachsen-Anhalt erfolgte die Eingriffsbewertung
unter Zuhilfenahme des rheinhessisch-pfélzischen Bewertungsmodells (Verfilgung der Be2|rksreg|e-
rung Rheinhessen-Pfalz vom,15 3.1989 zum Vollzug des Landespflegegesetzes).

Wenn auch durch die ErsatzmafRnahmen nicht die Beeintrachtigungen aller Funktionen der Schutz-
gliter kompenstert werden kbnnen, 14t die Bewertung der Eingriffe einen Ersatz der Biotopwerte
durch die Anlage andersgearteter Biotope erkennen. Zu den nicht ersetzbaren Tellfunktlonen gehdnt
- neben dem Bodenpotential die Grundwasserneubildung.
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Die aniagebedingten Auswirkungen ergaben einen Verlust von ca. 20.000 Biotopwertpunkten,
wogegen die im Bebauungsplan festgesetzien MaRnahmen rechnerisch eine Kompensation dieser
Veriuste mit einem geringen positiven Saldo von ca. 600 Punkten bewirken. Dal} dieses trotz erhéh-
ter.Flachenversiegelung maglich ist, erklért sich folgendermaBen:

Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,6 bzw. 0,7 bleibt man bei der Uberbaubarkeit der Grund-
stlicksfliche unter den rechtlichen Maglichkeiten (GréRe des Plangebietes 134.600 m?, 40.250 m?
vollversiegelte Flichen, 11.300 m? teilversiegelte Fldchen durch Pﬂasterung, Rasengitter, Schotter,
wassergebundene Decke).

Die eingesthénkte gewerbliche Nutzung der Bauflichen als Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungs-

" gebsiude (GRZ 0,6) trégt der Nachbarschaft des geschiitzten Landschaftsbestandteils (GLB) Rech-
nung. Um den Ubergangsbereich der gewerblichen Bauflichen zum GLB landschaftsvertriglich zu
gestalten, wurde ein flichenhaftes Pflanzgebot im Bereich des BéschungsfuBes der Tonhalde fest-
gesetzt, so daR sich ein stufiger Waldrand entwickeln kann.

Die Dienstleistungseinrichtung (GEe 2) und die Tennis- und Freizeitanlage (GEe 3) werden zur
offenen Landschaft hin durch eine breite Abpflanzung aus heimischen Baumen und Stréuchern
eingebunden. Die sich dstlich der geplanten Bebauung anschlieBenden, bisher landwirtschaftlich
genutzten Flichen sollen zukinftig einer extensiven Griinlandnutzung zugefiihrt werden. Somit wird
den Zielen der Landschaftsplanung nach Schaffung eines Grinzuges Halle-Ost mit dem Reidebach
als Kernstiick entsprochen. Durch die Umwandlung von Acker in extensives Grinland wird das
Biotoppotentiai wesentlich erhéht. Zur Gliederung und Aufwertung des Landschaftsraumes sind
punktuelle Pflanzungen von Feldgehdlzen vorgesehen. :

Bestehende, bkologisch wertvolle Ruderalfisichen und Ackerrandstreifen werden erhalten. Durch das
Nebeneinander wertvoller Biotope (Ackerrandstreifen - Feldgeholze - extensives Griinland - Hecken -
‘Ufersdume - Ruderalflachen - Waldsaum) wird der Landschaftsraum insgesamt aufgewertet. Die
Versickerung des Regenwassers im Gewerbedreieck ist, bedingt durch die Verdnderung der geotek-
tonischen Verhéltnisse infolge des Bergbaus, nur sehr eingeschrankt moglich. Das Regenrlickhalte-
becken.am Standort des ehemaligen Klérteiches 2 ist ausreichend dimensioniert, um auch das im
Planungsgebiet anfallende Regenwasser aufzunehmen. Hier kann es teilweise verdunsten bzw. wird
gedrosselt in die Reide abgegeben,

Dem Gebot des § 9 des NatSchG LSA nach Eingriffsminimierung wird durch die aufgezelgten Mafd-
nahmen zur Vermeidung von Eingriffen entsprochen.

kn Griinordnungsplan (Anlage 3) wurde der notwendige Ausgleichsbedarf fiir die einzelnen Mahah-
men ermittelt und die entsprechenden Ausgleichsmanahmen zugeordnet.

Fidchenbilanz

| Bestand m? Wertfaktor Biotopwertpunkte

100 %ig versiegelte Fléache ® 6300 0,00 : 0,00

" Feldwege 3000 0,2 600

Hausgérten 4500 04 1800

.- intensiv bewirtschaftete Ackerfliche 58000 0,3 17400
Ackerbrache, 1jghrig 52900 0,4 21160

_ Ackerrandstrelfeanuderalﬂache 2400 0,7 1680

- Gewssser mit Ufersaum ] - 7500 0,8 . 6000

134600 m? 48640 Punkte
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Planung m? Wertfaktor Biotopwertpunkte
100 %ig versiegeite Flache 40250 0,00 0,00
wassergeb. Decke, Pflasterfliche 4700 0,1 470
Rasengitterflichen, Schotter 6600 0,2 1320
Vertikalbegriinung 280 02 60
private Griinflachen im Gewerbegebiet 5800 0,3 1740

Acker 18315 0,3 5495
Hausgérten 3900 0,4 1560
stufiger Waldrand im Bereich der Funkiiber-

tragungsstelle u. dstlich der Tonhalde 4550 0,4 1820
Hecken, stufige Waldrénder 5750 0,7 4025
Einzelbdume, Baumgruppen 2100 08 1680
Sukzessionsflichen (Garagenkomplex) 2715 0,7 1900
extensive Grinlandnutzung 25700 0,7 17990
Ackerrandstreifen/Ruderaiflache 2420 0,7 1685
Gewdsser mit Ufersaum 11800 0,8 9440

134600 m? 49195 Punkte

4.4. Geh-, Fahr- und Leityngsrechte

Das Wegerecht zugunsten des Filurstlickes 245/30 Gemarkung Bruckdorf, Flur 1 (iber das Flurstiick
390/64, Gemarkung Kanena, Flur 2 wird kiinftig nicht mehr von der GrubenstraBe aus, sondemn aus
Richtung ErschlieBungsstraBe zur Kidranlage realisiert.

Die neue Zufahrt erfolgt (iber das Baugebiet GEe 2.

4.5. Ver- und Entsorgung

Entwésserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

in der Grubenstrale und in der ErschlieBungsstrafie zur Kidranlage Bruckdorf existiert bereits ein
Kanalnetz. Uber diese beiden StralRen kann der Abwasseranschlu® fiir das Bebauungs-

plangebiet realisiert werden.

Das Schmutzwasser wird in der Klédranlage geklédrt, das Regenwasser in das Regenrlickhaltebecken
eingeleitet.

VWasserversorgung

Die Trinkwasserleitung DN 400 von der AS Dieskau zum Gewerbegebiet Halle-Ost wurde Ende
vorigen Jahres in Betrieb genommen,

Die Fortflihrung der o. g. Trinkwasserleitung in nérdlicher Richtung (Westseite Grubenstraiie,
DN 300) ermdglicht eine bedarfsgerechte Versorgung des geplanten Baugebietes.

Elektroenergieversorgung

Ein Niederspannungsnetz, das Uber die Trafostation Otto-Schlag-Stralle gespeist wird, ist im Gebiet
schon vorhanden, Es mufl erweitert werden. Anbindepunkte fir Netzerweiterungen sind mittelspan-
nungsseitig in der GrubenstrdRe und niederspannungsseitig an der Station Ziegelei Bruckdorf und
der Station Bruckdorf Ort (Otto-Schiag-Stralle) vorhanden.

Die Station Ziegelei Bruckdorf wird im Jahr 1995 neben dem bisherigen Standort kombiniert mit
einer Gasreglerstation neu errichtet.

'Die Notwendigkeit der Verschiebung des Standortes der Trafo- und Gasreglerstation im Vergleich




zur ausgelegten Planfassung (Standort ¢stlich Grubenstrafe) ergibt sich aus der Stellungnabme der
Telekom vom 07.02.1995.

Zwischen der Grubenstralke und der bereits errichteten Funkibertragungsstelle der Telekom liegen
im Bereich des Zufahrtsweges Kabel der Telekom, tiber die die Erdung des Sendeturms erfolgt. Um
eine Beeinflussung der Trafo- und Gasreglerstation ausschlieRBen zu kénnen, ist ein Sicherheits-
abstand von 15 m erforderlich. Dieser kann am urspringlichen Standort aufgrund der geringen
Grundstlickstiefe nicht gewdhrleistet werden.

Die installierte Leistung gewshrleistet eine Teilversorgung des Gebietes Bruckdorf Nord.

Prinzipieflt kiinnen das Mittel- und das Niederspannungsnetz in das Baugebiet erweitert werden,

so daf auch weitere Transformatorenstationen eingegliedert werden kénnen.

Die derzeit vorhandene Leistungsreserve aus dem bestehenden Netz ergibt sich aus dem verringer-
ten Bedarf des Gewsrbegebietes Bruckdorf.

Gasversorgung

Laut Stellungnahme der GVH vom 18.01.1995 wurde die Gasversorgung des B-Plangebietes bei der
Planung der Gasversorgung des Gewerbegebietes Bruckdorf bereits beriicksichtigt.

Dazu wurde in der GrubenstraBe eine Gashochdruckleitung verlegt.

Am Standort des vorhandenen Trafos in der Grubenstralie ist der Bau einer kombinierten Trafo-/
Gasreglerstation vorgesehen.

Die Beheizung der Gebaude im Plangebiet soll mit Erdgas erfolgen.” -+~

Wérmeversorgung
Eine separate Warmeversorgung ist nicht vorgesehen.

Fernsprechversorgung

Es sind neue Fernmeldeanlagen zu verlegen.




