Beglaubigte Abst:ﬁrif’t

STADT HALLE (SAXLE)
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N Stadtplanungsamt
BEGRUNDUNG - 06100 Halle (Saale) -

zum Vorhaben- und Efschlieﬁunqsplan Nr. 48 - Wohnbebauung in
Halle-Motzlich, Angerweg

1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Vorhaben dient der dringlichen Deckung des Wohnbedarfes
der Stadt Halle unter Anwendung des § 246a Nr. 9 BauGB in
Verbindung mit § 55 BaugzVo. ' '

© Zur Bauinteressengemeinschaft Métzlich haben sich acht ortsan-
sdssige Bauherren zusammengeschlossen. Damit wird erstmalig in
der Stadt Halle ein Einfamilienhausgebiet unter Nutzung des
Vorhaben- und Erschliefungsplanverfahrerns durch die Bau-
interessenten selbst im Rahmen eines Selbsthilfeprojektes
erschlossen..

2. Bestandsaufnahme . .

2.1. R#umlicher Gel#iingsbereich

Das Vorhaben -umfaBt die Flurstiicke Gemarkung Mdtzlich,
Flur 2, Flurstiicknunmer 43 wund 155/44 sowie den
hezeichneten Teil des Flurstiickes 7.

2.2, Naturrdumliche und dkologische Situation

Die Grundstlicke im Geltungsbereich wurden bisher als
Ackerland, teilweise als Gartenland genutzt. Eine
naturnahe Vegetation  existiert  daher nicht. AuBer
vereinzelten Obstbdumen ist kein Baumbestand vorhanden.
Das "Plangebiet wird von Entwlisserungsgriben umgrenzt.

. Diese Graben befinden sich in Verwaltung der Stadt
Halle. Durch das Vorhaben werden die Grédben nicht
verindert. > '

2.3. Baubestand

Iﬁ-Geltungsbereich befindet sich kein Baubestand.
\ :




Eigentumsverh&ltnisse

bie Mitglieder - der Bauinteressengemeinschaft Motzlich
(Vorhabentréger) sind im Besitz der im Geltungsbereich
gelegenen Grundstiicke.

3. Planungskonzept

3.1.

Nutzung

Fir das Plangebiet wird die Nutzungsart Reines Wohngebiet
festgelegt. Es sind die im § 3 BauNvVO hierfiir festgeleg-
ten Nutzungen zuldssig.

Vorgesehen ist die Bebauung mit 8 Einfamilienhdusern.

Gestaltung

Das Plangeblet befindet sich am &stlichen Ddrfrand des
Ortsteiles M&tzlich. Die 8 vorgesehenen Einfamilienhduser
gruppieren ‘siche um ~ einen klelnen internen

- ErschlieBungsplatz. Damit wird eine in der

Siedlungsstruktur dés alten Dorfkernes Motzllch mehrfach
vorhandene Eigenart (z:B. Matzw1nkel) fortgefuhrt

Fir die Bauherren entsteht so eine kommunikative Mitte,
die noch dadurch betont wird, daB dort trotz Anordnung
zweier Parkpldtze Raum flir das Anpflanzen von Bdumen
bleibt. '

Die Bebauung wird aus eingeschossigen Einfamilienhdusern
mit Steilddchern in den dorftypischen Neigungen - und mit
einer Déeckung aus Dachziegeln bzw. Dachsteinen bestehen.
Filir die direkt an  die westliche Naclibarbebauung
anstofenden  Grundstiicke ist als Ausnahme eine
zwelgeschossige Bebauung mit Sattel dach zuldssig, um zu
den dort befindlichen massiven Scheunengebiduden

(9 m Traufhohe) zu vermitteln.

Mit - der of ferién Bauweise wird eine aufgelockerte
Gestaltung des Ortsrandes und eine intensive Durchgriinung
ermdglicht.

-

+ Griinordnung

hurf der voh der Fahrbahn umschlossenen Insel des
ErschlieBungeplatzes werden 2 Laubbidume gepflanzt, die

" die Mitte -der Anlage bilden.

Die einzelnen Grundstiicke werden gartnerlsch gestaltet.
Die Bepflanzung mit BHumen wird im Bauantragsverfahren




mit dem Grﬁnfléchenamt abgestimmt. Dabei wird eine die
angrenzenden Gridben teilweise begleitende Bepflanzung mit
Laubbdumen angestrebt.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Triﬁkwassar

Der Endpunkt der Trinkwasserleitung NW 110 liegt direkt
am silidéstlichen Rand des Plangebietes. Die Nennweite ist
fir den Anschluffs der géplanten WE ausreichend. Die
Zustimmung der MIDEWA hierzu liegt vor.

Eltversorgung

Der Endpunkt des Stromversorgungsnetzes liegt ebenfalls
direkt an sligstlichen Rand des Plangebietes. Die
Zustimmung der MEAG zum Anschluf der Wohneinheiten llegt
vor.

Entwdsserung

Der Ortsteil Métzlich besitzt gegenwdrtig kein an eine
zentrale Abwasserbehandlung angeschlossenes Kanalisie-—
rungsnetz. Nach Aussage der MIDEWA Halle ist mit dem Bau
eines solchen  Netzes 1in Abhinfigkeit vom geplanten

Druckwassersammler 2zur  Kldranlage Lettin erst in
ca. 5 Jahren zu rechnen. Es macht sich daher die
Anordnung von . Kleinkldramlagen erforderlich. Die

Zustimmung zur Einleitung der so gekldrten Abwasser
{ an 2 Punkten) in das vorhandene Grabensystem liegt
- seitens des Umweltamtes Halle vor.

Gasgversorgung
Eine Versorgung - mit Stadt- oder Erdgas ist im Bereich
Métzlich nach - Aussage der MEAG gegenwdrtig nicht

mdglich. Die Helzungsanlagen werden daher mit flilisgsigen
‘Brennstoffen oder mlt Fliissiggas betrieben.

Abfallentsorgﬁng

‘Siehe Pkt. 3.5 "Verkehr®




Fernméldeversorgung

Nach Aussage_ der TELEKOM ist die Fernmeldeversorgung im
' ‘Rahmen ‘der" konkreten Bauvorbereltung abzustimmen, bei der
geplanten GroBenordnUng jedoch unproblematlsch.

3.5. Verkehr

- Das Gebiet ist an die Ortslage Métzlich uher den Telchweg

und - AngerWeg ) anqebunden. Der Telchweg ist in
ausreichender Brelte gepflastert der Angerweg wird noch
im I. Quartal 1993 1nstandgesetzt 'so daB der ohnehln bei
8- Wohneinheiten“ sehr gerlnge Anllegerverkehr problemlos
aufgenommen werden kann. ,

-Die 1nnere ErschlieBung erfolgt iiber den unter Punkt 3.2.
. erwdhnten- Erschlleﬁungsplatz ( m1t f,elner' . kurzen
_ ur'*ﬁfstlchanblndung ‘den . "Angerweq. Die 'Fahrbahnbreite
0 betrdgt - hier 7 3, 50 m: zuziiglich je 1 m’ ‘FuBweg beidseitig.
-7 " 'Damit werden” d1e bezugllch der’ geplanten Wohnungsanzahl
" wvon der EAE 85 gestellten Anforderungen voll erfﬁllt

Der. Erschlleﬁungsweg der dre1 ostllchen Grundstiicke ist

so- an den Platz angeschlossen, daB Miillfahrzeuge und im

Bedarfsfall -auch  ‘grofie: Lastfahrzauge problemlos wenden

k&nnen (1ntegr1erte ‘T-Form), ohne 'daB ‘ein iiberhdhter
"Antell an ve151egelten Flachen entsteht. '

4. Fiﬁchenbiianz

"?GesahtfladhéideslPlangebietes 6200 m?

Fliche der Wohngrundstﬁéke ' 5525 mz

réffentliche Verkehrsfléche . | 625 m2

offentllche Grunflache o ' 50 m2

(Mlttenlnsel) : '
"-5} Anlagen

Anlage 1: .- Bebauungsvorschlag M 1 : 500 .




Diese Begriindung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
'planes Nr. 48 - Wohnbebauung Halle-Motzlich, Angerweg - hat
der Magistrat der Stadt Halle am 16. 06. 1993 gebilligt.

Halle, dén 1501, 1944
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