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In Ecrganzung der Planzeichnuny wird folpendes festgelegt:

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 246a Abs. 1 Satz Nr. 6 des Baugesetzbuches in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGB1. 1990
TI s. 885, 1122) und der Baunutzungsverordnung (BauNVo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. OL. 199

BGBl. I S. 132) giiltig ab 27. O1. 1990.

1.1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR) gemdf § 3 BauNvo

1.2. MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl  (GRZ): 4
GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,2

Zulassig sind eingeschossige Gebaude mit einem Dach-
geschofi, daB als VollgeschoB ausgebildet sein kann.

In den an das Flurstck Gemarkung Motzlich, Flur 2,
Flurstiick Nr. 7 direkt angrenzenden Grundstiicken ist als
Ausnahme eine zweigeschossige Bauweise zuziiglich Dachge-
schoB, welches als Vollgescho ausgebildet sein kann,
zulassig, um zur vorhandenen Bebauung zu vermitteln.

Das Ortsbild muls gewahrt bleiben.

1.3. Bauweise

Zuldssig ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO.
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! 1037 " 1.4. Nebenanlagen
Innerhalb des Baugebietes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, Abs. 1 BauNVO unzuldssig.
Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.

2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Dachgestaltung

Zulassig fur Hauptgebaude sind bei als VollgeschoB aus-
gebauten Dichern Dachneigungen von 35 bis 50 Grad, bei
anderen Dachgeschossen von 20 bis 50 Grad.
bachdeckungen sind aus Dachziegeln oder Dachsteinen
bestehend zuldssig.

2.2. Einfriedungen

Als Einfriedungen :u 6ffentlichen StraBen und Wegen sind
entweder einheitlich Hecken (mit und ohne Maschendraht)
oder einheitlich einfache Holzzdune zulissig. Sockel-
nauern bis 30 cm Hohe und zemauertc Pfeiler sind zu-
lassig.

2.3. AuBenantennen

Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- oder FernsehauSenan-
tenne zuldssig.

2.4. Gringestaltung

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu erhalten. Dabei ist entlang der vorhan-
denen Graben eine naturnahe standortgerechte Bepflanzung
anzustreben.

Dem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizufiigen.

Ein Nachweis der Kompensation des Eingriffes durch die
geplante Bebauung (Eingriffsbevertung mittels Flachen-
bilanz) ist durch den Investor zu fihren und der Unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen.
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