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/A Teil | der Begriindung — Stadtebaulicher Teil

1 Erfordernis der Planaufstellung

Fir den Teil des sog. Gewerbedreiecks Halle-Bruckdorf, der zwischen dem Halleschen
Einkaufspark (HEP) im Nordwesten und dem Bulro- und Dienstleistungscenter (BDC) im
Sidosten liegt, soll ein Bebauungsplan mit dem Ziel aufgestellt werden, gewerbliche
Bauflachen zu entwickeln.

Die Planung ist einerseits erforderlich, um durch die Einordnung von Funktionen, die die
bereits vorhandenen erganzen, Synergieeffekte zu erzielen. Andererseits ergibt sich damit
die Mdglichkeit zur Erweiterung bereits vorhandener Nutzungen (z. B. Schaffung von Lager-
und weiteren Nebenfunktionsflachen flir die HALLE Messe). Damit wird zur Sicherung des
Standortes Halle fir regionale Messen und zur Starkung der Funktion der Stadt als
Oberzentrum beigetragen.

Es ist beabsichtigt, mit der Bebauung des Areals die Umnutzung und stédtebauliche
Neuordnung der Industriebrache der Brikettfabrik und der Ziegelwerke fortzusetzen und
damit die stadtebauliche Situation im Bereich zwischen BundesstraBe 6 und der Bahn-
strecke weiter zu verbessern.

Da der Standort dem AuBenbereich zuzuordnen ist, ist zur Schaffung von Baurecht die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stdéstlichen Stadtausgang/-eingang in Richtung Leipzig zwischen der
Bahnstrecke Halle-Leipzig und der BundesstraBe B 6 im sog. Gewerbedreieck Halle-
Bruckdorf. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4 km.

Das Gebiet ist sowohl aus der Innenstadt, als auch Uberregional gut erreichbar (ca. 10 Minuten
zur Autobahn BAB A 14, ca. 20 Minuten zum Flughafen Halle-Leipzig).

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 57 umfasst ein ca. 17,4 ha groBes Gebiet und wird
einerseits begrenzt durch die MessestraBBe, die AlwinenstraBe und die Leipziger Chaussee
(B 6) sowie andererseits durch die Dirrenberger StraBe, das Biro- und Dienstleistungs-
center (BDC), die AlwinenstraBe und das Flurstlick 55/54, Gemarkung Kanena, Flur 2.

Die zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehdrenden Flurstiicke sind unter
Pkt. 4.1 aufgefuhrt.

Lage und Begrenzung des Plangebietes sind aus dem Ubersichtsplan M 1 : 10.000 und der
Planzeichnung M 1 : 1.000 zu entnehmen.

Satzungsbeschluss 01.12.2008



Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Halle Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der B 6* 6

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Ubergeordnete Planungen
Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) sind folgende, fir das
Gebiet besonders relevante Grundsétze formuliert, so unter Punkt 2.9:

"Zu einer rdumlich ausgewogenen, langfristig wettbewerbsftédhigen Wirtschaftsstruktur sowie
zu einem ausreichenden und vielféltigen Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen ist
beizutragen. Zur Verbesserung der Standortbedingungen fir die Wirtschaft sind in
erforderlichem Umfang Fldchen vorzuhalten, die wirtschaftsnahe Infrastruktur auszubauen
sowie die Attraktivitdt der Standorte zu erhéhen.” ...

“Industriell-gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig und nutzungsbezogen entwickelt
werden. Sie sind Standorten im AuBenbereich vorzuziehen.”

Unter Punkt 3.2.10. Z wird die Stadt Halle als Oberzentrum benannt. Die Funktion der
Oberzentren wird unter Pkt. 3.2.2. Z folgendermaBen dargestellt:

,Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im
wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. ...“

Des Weiteren wird unter Pkt. 3.2.7. G ausgefihrt:

,Offentliche Mittel sollen in den Zentralen Orten schwerpunktmaBig eingesetzt werden,
insbesondere ... 3. zur Verbesserung der Wohnfunktion durch die Gestaltung des
Wohnumfeldes, geeigneter Fldchen und Einrichtungen fiir Freizeit und Naherholung, 4. zur
Erhéhung der drtlichen Attraktivitdt durch die Schaffung von Standortvoraussetzungen fiir
die Entwicklung von Industrie, Gewerbe, Dienstleistungen und ...”

Bezuglich der Entwicklungserfordernisse der Verkehrsinfrastruktur sind unter Pkt. 3.6.2.9
der Bau der S-Bahn-Strecke Halle — Leipzig und unter Punkt 3.6.3.4 der Ausbau der
BundesstraBe B 6 einschlieBlich zugehdériger Ortsumgehungen aufgeflhrt.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Neben grundsétzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen
Entwicklung benannt.

Der 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans wurde durch die Regionalversamm-
lung am 12. Dezember 2006 gebilligt und zur Offenlegung bestimmt. Die o&ffentliche
Auslegung des REP-E (einschlieBlich Umweltbericht) ist vom 5. Februar 2007 bis 13. Mérz
2007 in den Kreis- und Gemeindeverwaltungen der Planungsregion sowie in der Geschéfts-
stelle der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 28. Februar 2007 bis zum 5. April 2007
erfolgt.

Im Ergebnis von Gerichtsentscheidungen hat sich zwischenzeitlich die Notwendigkeit einer
grundlichen Uberarbeitung des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans fir die
Planungsregion Halle auf der Basis einer neuen Windpotentialstudie ergeben.

Die Festlegungen des zweiten REP-E stellen — mit Ausnahme der Gebiete fir die Nutzung
der Windenergie, bei denen eine grundsatzliche Uberarbeitung erfolgt - sog. in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung dar und sind geman §§ 3 Nr. 4 und 4 Abs. 2 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung von 6&ffentlichen Stellen in der Abwagung oder bei
der Ermessensauslbung nach MaBgabe der dafiir geltenden Vorschriften zu
berlcksichtigen.
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In ihm sind folgende fur das Plangebiet relevante Ausweisungen beabsichtigt:

Zentralortliche Gliederung

Im System zentraler Orte nimmt Halle/Saale die Funktion eines Oberzentrums ein
(Nr. 5.2.13. 2)

Verkehr
StraBenverkehr

Die BundesstraBe B 6 ist als bestehende HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung
zeichnerisch mit der Nord- und Sidvariante der Ortsumfahrung Bruckdorf dargestellt. Unter
Pkt. 5.9.3.5. Z wird dargelegt, dass der Neu- und Ausbau u. a. der B 6 (einschlieBlich
zugehdriger Ortsumgehungen) ,zur Wirtschaftsférderung sowie zur Funktionsfdhigkeit, zur
Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen Orten ... vordringlich erforderlich ist".

Schienennetz

Die Schienenverbindung flir den Fernverkehr Leipzig-Halle-Magdeburg verlauft ca. 200 m
nérdlich des Plangebietes.

Radwege
Der Reideradweg ist als regional bedeutsamer Radweg auf- bzw. auszubauen (Nr. 5.9.4.5.

2).

Offentlicher Personennahverkehr
Die S-Bahnstrecke Halle — Leipzig ist zeichnerisch dargestellt.

Zu sichernde Standorte und Trassen der Technischen Infrastruktur

Energieversorgung - 380 kV-Leitung (ca. 200 m nordwestlich gelegen)
- 220 kV-Leitung (ca. 150 m nordwestlich gelegen)

Gasversorgungsleitung mit Gberregionaler Bedeutung - ca. 150 m westlich gelegen

Wie Vorstehendem zu entnehmen ist, erfolgt die Planung im Einklang mit den Uberge-
ordneten regionalen Entwicklungszielen..

Flachennutzungsplan

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Halle sieht im Flachennutzungsplan (rechtskraftig
seit dem 10.09.1998) fur das Plangebiet die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen vor.
Somit kann der Bebauungsplan, der die Festsetzung von gewerblichen Bauflachen vorsieht,
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan auBerdem teilweise als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung ,besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder
bei denen besondere SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, sowie
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Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind“. Grund dafir ist, dass es sich um Altbergbauflachen handelt.

Das Plangebiet wird in seinem nordwestlichen Randbereich (Flurstiicke 561, 562, 563 und
600) von einer laut Flachennutzungsplan vorgesehenen StraBenbahntrasse zwischen
DieselstraBe und S-Bahnhaltepunkt Halle-Bruckdorf beriihrt. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplans sind jedoch nicht parzellenscharf. Die Umsetzung dieser Planung
wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt, da eine Fihrung der Trasse auBerhalb
der zur Bebauung vorgesehenen Bereiche mdglich ist (z. B. im StraBenraum).

In dem, dem Flachennutzungsplan zugehérigen, Ubersichts-/Erlauterungsplan Verkehr sind
die inzwischen abgeschlossenen NeubaumaBnahmen fir die S-Bahn dargestellt.

3.2  Sonstige Planungen
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (1994)

Entsprechend den Vorgaben des Landschaftsprogramms [4] sind Siedlungen zur
Abschirmung gegen Einflisse aus den landwirtschaftlichen Umland und zur Verbesserung
des Landschaftsbildes und der Erholung durch Ortsrandbegriinungen in die Landschaft
einzupassen.

Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) — Vorentwurf (1994)

Weiterhin sind bei der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans Aussagen des
Landschaftsrahmenplanes sowie des Landschaftsplanes der Stadt Halle bericksichtigt
worden.

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes der Stadt Halle (Saale) wird das Planungsgebiet fir
eine geplante Gewerbenutzung hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit als vertretbar
eingestuft.

Hinsichtlich Natur und Landschaft beschranken sich die Forderungen auf die Einbindung des
Gebietes durch Baumpflanzungen (straBenbegleitend in Verlangerung der StraBe Deutsche
Grube in stdéstliche Richtung) und Griinzonen als Zasur zwischen einzelnen Baufeldern.

3.3  Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 57 ist nicht identisch mit dem
Geltungsbereich des erstmals 1996 aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 57, Gewerbegebiet
Bruckdorf ,An der B6“ (Beschluss-Nr. 96/1-25/477). Durch die Anderung des Geltungs-
bereiches kommt es zu Uberlagerungen mit den angrenzenden in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanen Nr. 71, Halle-Bruckdorf ,Neue Messe, Nr. 133, ,Erweiterung
Gewerbegebiet Bruckdorf, Nr.133.1, ErschlieBungsanlagen Neue Messe (Bebauungsplan
aus Nr. 133). Die Uberlagerungsbereiche werden aus ihren bisherigen Geltungsbereichen
herausgelést und zuklnftig dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57,
Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der B6“ zugeordnet.

Die Flachen der Flurstlicke 79/33, 79/41, 79/42 sowie 506 werden aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanverfahrens herausgelést, da sich die planungsrechtliche Situation in
diesen Bereich zugunsten einer Bebaubarkeit nach § 34 BauGB geéandert hat.

Satzungsbeschluss 01.12.2008
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4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet beinhaltet folgende Grundsticksflachen:

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentum Bemerkung
Kanena 2 55/47 stédtisch Teilflache
Kanena 2 55/49 stadtisch
Kanena 2 168/55 stédtisch Teilflache
Kanena 2 504 stadtisch
Kanena 2 510 stédtisch
Kanena 2 599 stadtisch
Kanena 2 600 stédtisch
Kanena 2 55/17 privat
Kanena 2 55/35 privat
Kanena 2 55/36 privat
Kanena 2 55/38 privat
Kanena 2 55/42 privat
Kanena 2 55/45 privat
Kanena 2 55/48 privat
Kanena 2 55/50 privat
Kanena 2 55/51 privat
Kanena 2 55/54 privat Teilflache
Kanena 2 55/85 privat
Kanena 2 77/8 privat
Kanena 2 79/5 privat
Kanena 2 79/10 privat
Kanena 2 79/20 privat
Kanena 2 384/78 privat
Kanena 2 496 privat
Kanena 2 497 privat
Kanena 2 499 privat
Kanena 2 500 privat
Kanena 2 501 privat
Kanena 2 502 privat
Kanena 2 503 privat
Kanena 2 505 privat
Kanena 2 507 privat
Kanena 2 508 privat
Kanena 2 509 privat
Kanena 2 561 privat
Kanena 2 562 privat
Kanena 2 563 privat
Kanena 2 606 privat
Kanena 2 607 privat

Erstellt durch Stadt Halle (Saale)
FB Vermessung und Geodaten

ALK-Stand: April 2007
ALB-Stand: Februar 2007

In jungster Zeit wurde ein Flachentausch zwischen der Stadt Halle und der Baugruppe
Kdéhler vollzogen. Die Fortschreibung des Katasters ist allerdings noch nicht erfolgt.

Satzungsbeschluss
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4.2 Baubestand (historische und aktuelle Nutzungen)

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine Altbergbauflache. Die ErschlieBung
der Braunkohlenvorkommen im Raum Bruckdorf begann 1835. Von 1905 bis 1911 wurde
stdlich des Plangebietes Braunkohle im Tagebau (ehemaliger Tagebau Alwiner Verein) und
1903 bis 1914 im Plangebiet und angrenzend im Tiefbau abgebaut (Grube Alwiner Verein). Zur
Verarbeitung der hier und in angrenzenden Gruben und Tagebauen abgebauten Kohle wurde
auf der zu betrachtenden Flache eine Brikettfabrik errichtet, die bis 1990 in Betrieb war
(Betreiber war zuletzt der VEB Kohlehandel Halle). Als Folge der gesellschaftlichen
Veranderungen nach 1990 wurden die Brikettfabrik und die stdlich angrenzenden Ziegelwerke
geschlossen. Die Flache lag brach. Nach Vorliegen eines Abschlussbetriebsplans erfolgte
1995 der Abbruch der Gebaude und mit der Sanierung des Bodens wurde begonnen. Seitdem
ist das Plangebiet Uberwiegend unbebaut [1].

Nach Informationen der LMBV sind die friheren Gebaude jedoch nur oberflachennah
zurlckgebaut worden, d.h. in unterschiedlichen Tiefen sind Fundamentreste zu erwarten (ca.
von Gelandeoberkante bis 1,50 m unter Gelandeoberkante). Eine Tiefenenttrimmerung hat
nur in Teilbereichen bis 0,50 m unter Gelande stattgefunden.

Durch den Braunkohlenabbau entwickelte sich am Standort auch der Vertrieb von festen
Brennstoffen. Bis 1998 wurde der westliche Teil des rdumlichen Geltungsbereichs von
verschiedenen Nutzern Uberwiegend fur den Einzelhandel mit festen und flUssigen
Brennstoffen genutzt. In diesem Bereich befinden sich in unmitteloarer Nahe der Alwinen-
straBe zwei ca. 8,50 m hohe Hallen, die friher zur Brikettfabrik gehdrten. Im westlichen Teil
des Plangebietes befindet sich ein zweigeschossiges Klinkergebaude, das als Verwaltungs-
gebaude genutzt wurde, und direkt an der Leipziger Chaussee ein eingeschossiges
Pfértnerhaus. Der Standort wurde nach und nach von allen Nutzern aufgegeben. Er steht seit
Oktober 2002 voéllig leer.

Nordwestlich des Biro- und Dienstleistungscenters wurde 1998 ein Gartencenter errichtet (vgl.
hierzu Pkt. 3.3).

Nérdlich des Biro- Dienstleistungscenters befindet sich ein Flachbau, der als Lager- und
zum Teil als Aufenthaltsgeb&ude genutzt wurde.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein Teil der Flachen befestigt und versiegelt
(Uberwiegend betoniert). Des Weiteren sind Mauerreste von friheren Lagerflachen und
Fundamente einer Traglufthalle vorhanden.

4.3  Verkehrliche ErschlieBung

HaupterschlieBungsstraBe fur den Bereich Halle-Bruckdorf ist die BundesstraBe B 6. Von ihr
zweigen in nordostliche Richtung die MessestraBBe, die AlwinenstraBe und die Durrenberger
StraBe ab, die die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen, des Messegelandes sowie
des Park & Ride-Platzes am S-Bahnhaltepunkt Halle Messe sichern.

Mit dem im Jahr 2005 fertig gestellten S-Bahn-Haltepunkt ist das Plangebiet halbstiindlich
an den Hauptbahnhof Halle und an die an der S-Bahnstrecke gelegene Gemeinde
Kabelsketal sowie die Stadte Leipzig und Schkeuditz (Freistaat Sachsen) angebunden.

Gegenwartig wird das Gelande durch die Buslinien 26 und 43 erschlossen, die halbsttindlich
verkehren. Diese werden ergénzt durch die Linie 32, die nur montags bis freitags stlindlich am
Vormittag verkehrt.

Satzungsbeschluss 01.12.2008
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4.4  Stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist prinzipiell gesichert. Zu den einzelnen Medien ist
Folgendes festzustellen:

Trinkwasserleitungen in Rechtstragerschaft der Halleschen Wasser und Abwasser GmbH
erschlieBen das Plangebiet aus verschiedenen Richtungen. Im Einzelnen handelt es sich um
folgende Leitungsbestande:

e TWL DN 200 im nordéstlichen Seitenstreifen der Leipziger Chaussee,

e TWL DN 200 in der StraBe Deutsche Grube norddstlich des Halleschen Einkaufsparks,
e TWL DN 200 in der Gruben- bzw. Dlrrenberger StraBe sowie

e TWL DN 150 entlang der Slidseite des Messegelandes.

Die Entwésserung im Raum Halle-Bruckdorf erfolgt im Trennsystem. In der StraBe Deutsche
Grube und deren Verlangerung in Richtung Dirrenberger StraBe und in der AlwinenstraBe
existieren bereits Kanalnetze fir Schmutz- und Regenwasser. Es ist allerdings darauf
hinzuweisen, dass es sich bei den in der StraBe Deutsche Grube vorhandenen Sammlern
noch um private Entwasserungsanlagen handelt; die Ubernahme durch die Hallesche Wasser
und Abwasser GmbH (HWA) wird derzeit vorbereitet. Die privaten Schmutz- und
Niederschlagswasserkanale miinden in der Dirrenberger StraBBe in das 6ffentliche Netz.

In der AlwinenstraBe sind 6ffentliche Schmutz- (DN 200) und Regenwassersammler (DN 600)
aus sudlicher Richtung kommend derzeit bis etwa zur sudlichen Grundstlicksgrenze des
Messegelandes verlegt worden. Der Anschluss dieser Sammler an die vg. privaten Kanale ist
in Abstimmung mit dem Eigentimer erfolgt.

Das Abwasser wird im freien Gefalle zum Tiefpunkt in Richtung Osten geleitet. Die anfallenden
Schmutzwésser werden von Bruckdorf Gber das Abwasserpumpwerk Halle-Ost zur Klaranlage
Halle-Nord geleitet.

Das Regenwasser wird in das Regenrickhaltebecken (RRB) éstlich der Diirrenberger StraBe
und anschlieBend gedrosselt in die Reide eingeleitet. Das Regenrlickhaltebecken ist so
dimensioniert, dass es das gesamte im Gewerbedreieck Halle-Bruckdorf anfallende
Regenwasser aufnehmen kann. Es befindet sich im Dauerstau (Nassbecken). Bei Regen-
ereignissen kann eine Wasserlamelle bis zu ca. 1,60 m Hobhe aufgestaut werden; Das
entspricht einem Volumen von ca. 14.000 m3. Als Drosselmenge in die Reide missen 192 I/s
berlcksichtigt werden.

Im bestehenden Mittelspannungsnetz ist derzeit eine Leistungsreserve vorhanden. Sie ergibt
sich aus dem verringerten Bedarf des Gewerbegebietes Bruckdorf insgesamt. Ein
Mittelspannungskabel verlauft entlang der Leipziger Chaussee sowie von dort zu den Trafos
am Halleschen Einkaufspark. Ein weiteres Mittelspannungskabel verlauft von der Leipziger
Chaussee aus entlang der AlwinenstraBe. Auch ein Niederspannungsnetz ist angrenzend an
das Plangebiet schon vorhanden.

Anlagen der Stadtbeleuchtung in Rechtstragerschaft der EVH befinden sich auf der Nord- bzw.
Ostseite der MessestraBe sowie auf der Ostseite der AlwinenstraBe (im Bereich des
Gartencenters auch auf der Westseite) innerhalb des festgesetzten StraBenraums.

Informationskabeltrassen der envia TEL sind lediglich entlang der Leipziger Chaussee vor-
handen.

Das Plangebiet wird von einer Gasleitung der EVH gequert (DN 150 PE, PN 4). Sie verlauft
in Verlangerung der StraBe Deutsche Grube in sidéstliche Richtung bis zur Dirrenberger
StraBe (siehe Planzeichnung). Eine Gasreglerstation befindet sich sldlich der Einfamilien-
hauser auf der Ostseite der Dirrenberger StraBe.
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5 Planungskonzept
5.1 Stadtebauliches Zielkonzept
5.1.1 Planungsraum Halle-Bruckdorf

Durch die Stadt Halle wurde im Jahr 2002 ein Rahmenkonzept fur die Gewerbeflachen in
Halle-Bruckdorf entwickelt, um Entwicklungsméglichkeiten fir die an das Messegelande
angrenzenden Flachen aufzuzeigen und die ErschlieBung des Neuen Messegelandes
sicherzustellen.

Der Bereich wird besonders im Norden, Osten und Siden umgeben von Naherholungs-
gebieten (Hufeisensee im Norden, Osendorfer See und Zollteichwiesen sowie zahlreiche
Kleingartenanlagen im Siiden) und naturnahen Bereichen (im Landschaftsplan der Stadt Halle
ausgewiesene Renaturierung um den Reidebach, Schutz und Ausbau der vorhandenen
Biotope im Osten).

In dem hier zu betrachtenden Areal zwischen der MessestraBe und der Leipziger Chaussee
sowie zwischen Messegelande und Blro- und Dienstleistungscenter sollen, erganzend zu den
bereits vorhandenen Nutzungen (Gewerbe, Sondergebiet Messe, Einzelhandel), weitere
qualitativ hochwertige Gewerbeflachen entstehen.

5.1.2 Plangebiet

Das Plangebiet ist Teil der Industriebrachen der ehemaligen Deutschen Grube und stellt
somit einen ehemaligen Industriestandort mit den damit verbundenen Vorbelastungen dar.
Der Geb&udebestand des Industriegeldéndes wurde nach 1990 bis auf wenige verbliebene
Gebaude abgerissen (vgl. hierzu Pkt. 4.2).

Nach der Errichtung des Bulro- und Dienstleistungscenters, eines Gartencenters und der
Neuen Messe Halle ist die geplante Entwicklung innerhalb des Plangebietes ein weiterer
Schritt zur Revitalisierung dieses Bereiches. Das Ziel besteht darin, das Gebiet neu zu
ordnen und die vorhandenen Anlagen zu sichern.

5.2  Grunordnerisches Zielkonzept

Mit der Neuordnung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgt eine Differenzierung des
derzeitig 6kologisch geringwertigen Areals in Bereiche, die als zukinftige Verkehrs- und
Gewerbeflachen dem Naturraum als solchen entzogen werden und in Bereiche, die als
6kologisch héherwertige Grinstrukturen zu entwickeln sind.

Dabei rahmen die Griinbereiche das Planungsgebiet fast vollstandig im Stden, Westen und
Osten ein. Ergénzt wird diese Grundstruktur durch straBenbegleitende Baumpflanzungen
bzw. Gehdlzstreifen sowie zu erganzende Gehdlzflachen zwischen Dirrenberger und
AlwinenstraBe und an der MessestraBe (Pflanz- und Erhaltungsgebote A/E 1 und A/E2). So
entstehen nahezu geschlossene Biotopverbundachsen, die die an das Planungsgebiet
angrenzenden Grinflachen miteinander verbinden.

Entwicklungsmdglichkeiten bestehen durch die Verlangerung der Grinachsen des
Planungsgebietes in Richtung Stden, Westen (auf dem momentan ungenutzten Gelédnde
am Nordrand des Halleschen Einkaufsparks) und Osten (ehemaliges Aschespllfeld stdlich
der Neuen Messe). Damit wirde ein (ber das Planungsgebiet hinausgehender,
groBraumiger Biotopverbund gewdhrleistet werden.

Eine Weiterentwicklung nach Norden ist durch die Eisenbahntrasse der Deutschen Bahn AG
nicht maéglich.
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5.3  Verkehrskonzept
5.3.1 OPNV
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber verschiedene Buslinien (vgl. hierzu Pkt. 4.3).

Die S-Bahn-Strecke verlauft nérdlich des Planungsgebietes. Mit dem ca. 150 m &stlich des
Plangebietes gelegenen Haltepunkt und dem zugehdrigen Park & Ride-Platz sind sehr
gunstige Bedingungen gegeben.

5.3.2 Individualverkehr

Far die ErschlieBung des Plangebietes flr den Individualverkehr kénnen zwei vorhandene
Anbindungen an die Leipziger Chaussee (BundesstraBe B 6) genutzt werden:

1. SlUdéstlich des Halleschen Einkaufparks befindet sich die lichtsignalgesteuerte
Einmindung der MessestraBe, die den noérdlichen und westlichen Teil des
Plangebietes erschliet.

2. In Hohe des Biro- und Dienstleistungscenters befindet sich die Einmindung der
AlwinenstraBe in die B 6, die den 6stlichen Teil des Plangebiets erschlieft.

Daruber hinaus sind zwei Grundstlckszufahrten von der B 6 aus méglich, jedoch nur fur die
Richtungen ,rechts rein®/ ,rechts raus®.

Detaillierte Ausfihrung zur VerkehrserschlieBung finden sich unter Pkt. 6.2.

6 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den betreffenden
Planinhalten getroffen worden sind, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im
§ 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung.

6.1  Art, MaB und Umfang der Nutzungen

Die Bauflache wurde innerhalb des Plangebietes hinsichtlich Art und MaB der baulichen
Nutzung in Teilgebiete (GE 1 bis GE 5) untergliedert. Eine Abgrenzung der Teilgebiete
untereinander erfolgt in der Planzeichnung durch angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen
(AlwinenstraBe) bzw. durch eine sog. ,Knétellinie* (Planzeichen 15.14 PlanzV).

Der bestehende, rechtmaBig errichtete Fachmarkt ist zunachst in genehmigter GréBe und
mit genehmigtem Sortiment planungsrechtlich zu sichern. Dies ist gemaB § 11 Abs. 3
BauNVO uber eine Festsetzung als Sondergebiet oder — bei atypischer Fallgestaltung —
auch innerhalb von Gewerbegebieten méglich.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung sind innerhalb des Plangebietes Gewerbegebiete nach § 8
BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung Nr. 1.1 ist beabsichtigt, im Plangebiet ein breites Spektrum an
gewerblichen Nutzungen zu erméglichen und gegebenenfalls auch erganzende Funktionen
fur die bereits existierenden Nutzungen zu ermdglichen. Der weitgehende Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelvantem Sortiment erfolgt im Interesse der Starkung
der Innenstadt. Er steht im Einklang mit dem Zentrenkonzept der Stadt Halle.
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Um die Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben zu ermdglichen, fur die die
Maoglichkeit zum Direktverkauf eine standardmaBige wirtschaftliche Notwendigkeit ist, gilt fir
Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen, die Sortimentsbeschrankung nicht.

Im Teilgebiet GE 3 ist zusétzlich auch ein Gartenfachmarkt von insgesamt maximal 6.150 m?
Uberdachter und nicht Uberdachter Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig (s. textliche
Festsetzung 1.2).

Ausgangspunkt fir diese Festsetzungen war zunachst das Vorhandensein eines
Gartenfachmarktes, der auf der Grundlage der friiheren Bebauungsplanfassung nach § 33
BauGB Ende der 90er Jahre mit einer genehmigten Uberdachten und nicht Gberdachten
Verkaufs- und Ausstellungsflache von ca. 6.150 m2 errichtet worden ist.

GemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art,
Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen, auBer in Kerngebieten nur in Sondergebieten zuldssig. Dabei wird eine
Geschossflache von 1.200 m2 als Grenze angesehen.

Bei atypischer Fallgestaltung (der Betrieb gehort nicht zu den in § 11 Abs. 3 erfassten
Betriebsarten oder die konkrete stadtebauliche Situation weicht ab) sind Abweichungen von
der Regelfestsetzung mdglich und damit eine Zulassigkeit auch im Gewerbegebiet gegeben.
Dabei sind insbesondere die Gliederung und GrdBe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevoélkerung und das Warenangebot des
Betriebes zu bericksichtigen.

Bei der Einordnung von Bau- und Gartenfachmarkten sind in Bezug auf die Atypik sowonhl
betriebliche als auch stadtebauliche Besonderheiten zu nennen.

Der § 11 Abs. 3 BauGB orientiert sich an einem Betriebstyp mit breitem, warenhaus-
ahnlichem Sortiment. In Fachmarkten erfolgt zunachst eine Beschrankung auf bestimmte
Branchen. Auf Grund der Sperrigkeit der in einem Bau- oder Gartenmarkt angebotenen
Waren, die zudem i. d. R. vom Kunden selbst mit dem Kfz abgeholt werden, ergibt sich ein
groBer Flachen- und Stellplatzbedarf. Sie sind daher wegen der Verkehrsprobleme in der
Innenstadt unerwiinscht. Auch ist die in diesem Bereich erforderliche, stadtebaulich
kompakte und baulich anspruchsvolle Gestaltung kaum zu gewahrleisten. Das angebotene
Sortiment ist daher nicht innenstadtrelevant.

Die sehr gute verkehrliche ErschlieBung des Standorts im Plangebiet Uber die BundesstraBe
B 6 lasst keine nachteiligen Auswirkungen auf umgebende schutzwiirdige Belange erwarten.
Die abweichende stadtebauliche Situation wird durch den innerhalb des Stadtgebietes
integrierten Standort unterstrichen.

Bei der Entscheidung, das vg. Teilgebiet als Gewerbegebiet und nicht als Sondergebiet
festzusetzen und den Gartenfachmarkt aufgrund seiner Atypik innerhalb des Gewerbe-
gebietes zuzulassen, wurde auch die Frage einer méglichen Nachnutzung bertcksichtigt.
Dabei eréffnet die Festsetzung als Gewerbegebiet eine unproblematische Wiedernutzbar-
machung fir Gewerbe. Die Festsetzung 1.2 ist somit nur eine zusatzliche Nutzungs-
maoglichkeit Gber die Gewerbenutzung hinaus.

Bei einer Sondergebietsausweisung flr einen Gartenfachmarkt ware planungsrechtlich keine
andere Nutzung mdglich, was zu einem stadtebaulichen Missstand fiihren kénnte. Eine
Sondergebietsausweisung ohne Warensortimentseinschrankung dagegen wirde zu einer
Schwéachung der Innenstadt fihren, da dann groBflachig zentrenrelevante Sortimente
angesiedelt werden kénnten, was wiederum nicht den Zielen der Stadtentwicklung
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entspricht.

Die festgesetzte maximale Verkaufs- und Ausstellungsflache von 6.150 m? ist fur die GroBe
des Einzugsgebietes von Halle angemessen. Die ausdrickliche Aufnahme von
Ausstellungsflachen in die zuléassige Verkaufsflache hat ihre Ursache in den Besonderheiten
des Gartenfachmarktsortimentes. So werden regelmaBig z.B. Gartenhduser und Pflanzen,
die ausgepreist sind, auf den Freiflachen auBerhalb der umbauten und umzaunten
Fachmarktflachen dargeboten. Diese Flachen sind fir Kunden ohne Einschréankungen
zuganglich und erfillen somit die Kriterien von Verkaufsflachen. Damit dient die Aufnahme
der Ausstellungsflachen der Klarstellung. Das trifft auch auf die nicht Gberdachte Verkaufs-
und Ausstellungsflachen zu. Diese ist voll auf die Verkaufsflache anzurechnen, da es im
Land Sachsen-Anhalt dazu keine gesonderten Regelungen gibt, wie das zum Beispiel in
anderen Bundeslandern Gblich ist.

In der textlichen Festsetzung 1.3 wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet nur solche
Nutzungen zuldssig sind, deren gesamte Schallemission den immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel entsprechend Festsetzung in der Nutzungsschablone nicht
Uberschreitet, d. h. fir das Gebiet wird der zuladssige Maximalpegel fir zu erzeugende
Gerausche je Quadratmeter Grundsticksflache festgelegt.

Ein sogenannter ,flachenbezogener Schallleistungspegel” ist das logarithmische MaB fir die
von einer flachenhaften Schallquelle (oder Teilen davon) je Flacheneinheit abgestrahlte
Schallleistung ist (DIN 18005, Teil I, Nr. 3.7, Juli 2002).

Die Festsetzung ist erforderlich, da das Plangebiet zwar von Gewerbeflachen bzw.
gewerbeahnlichen Flachen (Einzelhandel) umgeben ist, aber beachtet werden muss, dass
von den Flachen insgesamt Auswirkungen auf die ndérdlich bzw nordéstlich gelegenen
Wohnnutzungen ausgehen. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde deshalb ein schallschutztechnisches Gutachten erstellt [7]. Das Gutachten berlick-
sichtigte das gesamte Areal zwischen BundesstraBe B 6 und Bahnlinie. Fir das Plangebiet
wurden im Gutachten die im Bebauungsplan festgesetzten Pegel ausgewiesen.

Unter Berlcksichtigung des Gemengelagenbonus nach TA Larm fir die Immissionspunkte
IP 2 und IP 3 wird durch die Festsetzung 1.3 sichergestellt, dass im Bereich der schutz-
bedirftigen Nutzungen die Orientierungswerte (nach DIN 18005 Teil | "Schallschutz im
Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung") sowohl tags als auch nachts an allen Immissionspunkten
eingehalten werden. Die Beschreibung der Berechnungsmethodik, die Aussagen zu den
Vorbelastungen und der Nachweis der Einhaltung der Gerauschkontingente erfolgen unter
Pkt. 2.3.2 des Umweltberichts ,MaBnahmen zum Immissionsschutz*.

Damit ist einerseits die beabsichtigte gewerbliche Nutzung mdéglich, andererseits kénnen die
berechtigten Schutzanspriiche der umgebenden Wohnbebauung und sonstigen schutz-
bedurftigen Nutzungen (z.B. Kleingartenanlagen) gewéhrleistet werden.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Dies erfolgte per Einschrieb in die Nutzungs-
schablone fir jedes einzelne Teilgebiet.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung besteht das Grundkonzept fir die insgesamt
zu beplanende Flache darin, die gewerblich genutzte Flache so effektiv wie mdglich zu
nutzen.

Durch die effektive Nutzung des ehemaligen Industriestandortes wird zudem zum
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sparsamen Umgang mit Grund und Boden beigetragen und die Inanspruchnahme neuer
Flachen im AuBenbereich verringert.

Grundflachenzahl

Die  Grundflachenzahl (GRZ) ist in § 19 Abs. 1 BauNVO wie folgt definiert: ,Die
Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundstlicksflache ... zuldssig sind.”

Die zulassige Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten liegt laut § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Stadt, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundstiicke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermdglichen. Damit wird einerseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen, andererseits werden die Méglichkeiten zur Durchgriinung des Gebietes
gemindert.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, fir das gesamte Plangebiet bzw. Teile davon eine
geringere GRZ festzusetzen. Sinnvoll ist eine GRZ von 0,6, da diese einerseits den
potentiellen Bauherren die Mdglichkeit bietet, das Grundstlck in einem MaBe auszunutzen,
das sich bei bestehenden Gewerbegebieten als i. d. R. ausreichend erwiesen hat
(Ausnahme: Logistikunternehmen). Andererseits besteht dann - aufgrund der groBen
Vorbelastung des Plangebietes durch die friiheren Nutzungen — die Chance den Ausgleich
fur die durch die Planung mdglichen Eingriffe in den Naturhaushalt weitgehend innerhalb
des Plangebietes zu erreichen.

Die Stadt hat sich im Rahmen des Abwéagungsprozesses eingehend mit dieser Problematik
auseinander gesetzt. Dabei waren insbesondere die Lage des Plangebietes am
Stadteingang aus Richtung Leipzig und unmittelbar an der BundesstraBBe B 6 sowie seine
industrielle Vorpragung zu berlcksichtigen. Aus der Lage im Stadteingangsbereich ergibt
sich, dass das Plangebiet aus stadtgestalterischen Griinden nicht fir die Ansiedlung von
flachenintensiven Gewerbebetrieben geeignet ist. Andererseits ist aber die Lage unmittelbar
an der B 6 als positiver Standortfaktor zu werten. Deshalb hat die Stadt Halle entschieden,
fur die unbebauten Flachen an der B 6 sowie nérdlich des Blro- und Dienstleistungscenters
gelegenen Bauflachen eine GRZ von 0,8 festzusetzen (TG 2, 4 und 5). Fir das bebaute
Teilgebiet GE 3 und fir die rlickwartigen, zur MessestraBe orientierten Flachen (TG 1) wird
eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Da angestrebt wird, den Ausgleich fir die im Plangebiet erfolgenden Eingriffe weitgehend
auch innerhalb des Gebietes zu erreichen - was aufgrund der starken Vorpragung des
Standortes méglich ist — wird die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mégliche Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ausgeschlossen.

Héhe baulicher Anlagen

In allen Teilgebieten wurde die Héhe baulicher Anlagen als HochstmaB per Planeinschrieb
festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich an den im Bestand in den angrenzenden
Plangebieten vorhandenen bzw. zuldssigen H6hen. Das Blro- und Dienstleistungscenter
weist eine HOhe von ca. 20 m auf, das Einkaufszentrum ist ca. 17 m hoch und innerhalb des
B-Plans Nr. 71 wurde die Oberkante baulicher Anlagen auf 18 m begrenzt. Daraus
abgeleitet wird in den Teilgebieten TG 1, 2 und TG 4 ebenfalls eine maximale Gebaudehdhe
von ca. 18 m festgesetzt. Fir das TG 4 erfolgt unter Bericksichtigung des
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Gebaudebestandes die Festsetzung mit 19 m. Im Teilgebiet 5, das sich in direkter
Nachbarschaft zu der kleinteiligen Wohnbebauung befindet, wird auf diese Bezug nehmend
eine maximale Geb&udehéhe von 6 m festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen die Hoéhen baulicher Anlagen fUr untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Anlagen fir Be- und Entliftung und sonstige technische Anlagen
Uberschritten werden. Da diese Anlagen in der Regel funktionsbedingt die Gebaude-
oberkante Uberschreiten, jedoch weniger raumwirksam sind, soll den potentiellen Bauherren
mit dieser Ausnahme ein gréBerer Spielraum gegeben werden.

Flr das Teilgebiet 2 wird festgesetzt, dass Aufschittungen nur bis zu einer Héhe von ca.
8 m. Damit wird der stadtebaulich wichtigen Lage des Teilgebietes am Stadteingang von
Halle (Saale) aus Richtung Leipzig Rechnung getragen.

Baumassenzahl

Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl wird generell verzichtet. Damit wird potentiellen
Ansiedlern ein mdglichst groBes MaB an Freiheit gewahrt sowie eine effektive Nutzung der
Flachen gesichert.

6.1.3 Bauweise

In den Teilgebieten wird des Weiteren auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet. Als
Begriindung gilt das vorgenannte.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht CUGberbaubaren
Grundstilcksflachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das
MaB, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstlicken. Erfolgt keine
Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstlickes Uberbaubar. Da
das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1
BauNVO mittels Baugrenze bestimmt. Das heiBt, diese Baugrenze darf i. d. R. von
Gebauden nicht Uberschritten werden. Bestehende Gebaude verfligen Uber Bestandsschutz.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare
Grundstiicksflache zweifelsfrei definiert. Die Baugrenzen umschlieBen die Uberbaubaren
Grundsticksflachen. Sie sind, sofern sie nicht entlang einer Flurstlicksgrenze verlaufen,
entsprechend vermalft.

Zum Flurstick der Leipziger Chaussee (B 6) wird in Anlehnung an § 24 des
StraBengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt ein Abstand von 20 m eingehalten, um einen
Ausbau der StraBe, flr den bisher allerdings keine verbindliche Planung vorliegt, zu
ermdglichen.

Entlang der MessestraBe und der AlwinenstraBe, wo Baumpflanzungen erfolgen bzw.
geplant sind, wird die Baugrenze so festgesetzt, dass eine Entwicklung der Pflanzungen
geférdert wird. In Abhangigkeit von den Baumstandorten betragt der Abstand zwischen
Baugrenze und StraBe 8 m bzw. 10 m.

Dort, wo keine Baumpflanzungen geplant sind, betragt der Abstand zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Baugrenze in der Regel 5 m. Zu unterirdischen Versorgungsleitungen
wird ein Mindestabstand von 3 m eingehalten.

Angrenzend an die Bdschungsflachen des vorhandenen Parkplatzes westlich der
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Messehalle und die neu angelegte Gehdlzpflanzung sldlich der MessestraBe wird zur
Baugrenze ein Abstand von 3 m festgesetzt, der ausreicht, um die Entwicklung dieser
Pflanzungen zu ermdglichen.

Im Plangebiet sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO
nur auf der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Diese Festsetzung dient dazu, die notwendigen Abstadnde von Hochbauten, die auch
Nebenanlagen und Garagen sein kdnnen, zu den o6ffentlichen StraBenrdumen sowie den
Flachen mit Pflanzgeboten zu sichern und die mit der Anordnung der Baugrenze verfolgte
stadtebauliche Zielstellung fir die Wirkung des o6ffentlichen StraBenraumes zu
gewahrleisten.

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO
(Anlagen der Ver- und Entsorgung). Ebenfalls ausgenommen sind die Grundstiicks-
einfriedungen, die naturgeman auf der Grundstlcksgrenze liegen.

Auch werden in den Teilen der gewerblichen Bauflachen, wo aus stadtebaulichen Griinden
ein relativ groBer Teil des Grundstlicks auBerhalb der Baugrenze liegt, Stellplatze in diesen
Bereichen zugelassen. Damit soll den potentiellen Bauherren die Méoglichkeit erdffnet
werden, das Grundstlick effektiv zu nutzen. Zu den griinordnerischen Festsetzungen ist ein
Abstand einzuhalten, der die Entwicklung der Pflanzungen erméglicht.

6.2  VerkehrserschlieBung
6.2.1 Offentlicher Personenverkehr

Die VerkehrserschlieBung durch 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die vorhandenen
Buslinien und den S-Bahnhaltepunkt gesichert. Weiterer Festsetzungen im Bebauungsplan
bedarf es nicht.

6.2.2 Individualverkehr
Die auBere ErschlieBung des Plangebietes wurde unter Pkt. 4.3 und 5.3 erértert.

Auf die Festsetzung weiterer &ffentlicher StraBenverkehrsflachen wird verzichtet. Je nach
zuklnftiger Grundstucksparzellierung ist vorgesehen, private StraBenverkehrsflachen zur
ErschlieBung der Grundstiicke zu bauen.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass fur die an der BundesstraBBe B 6 gelegene gewerbliche
Bauflache GE 2 zwei Einfahrtsbereiche definiert wurden, bei denen Zufahrten nur aus
Richtung Stidosten und Ausfahrten nur in Richtung Nordwesten zuléssig sind.

Die Festsetzung von Geh, Fahr- und Leitungsrechten zur Gewéhrleistung der ErschlieBung
aller im Plangebiet liegenden Grundsticke ist nicht erforderlich, da =zukunftig alle
Grundstliicke mit Ausnahme der bereits vermarkteten (die an o&ffentlichen StraBen liegen)
dem gleichen Eigentimer gehéren werden.

6.2.3 FuBganger und Radverkehr

Entlang von Alwinen- und MessestraBBe sind Gehwege vorhanden. Separate Radwege sind
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich.

Alle Gehwege sind barrierefrei auszubilden.
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6.2.4 Ruhender Verkehr

Westlich an die Messehallen angrenzend befindet sich ein Parkplatz, der Uberwiegend bei
Veranstaltungen und Messen der Halle Messe genutzt wird. Er verflgt Gber eine Kapazitat von
ca. 550 PKW-Stellflachen.

Der Parkplatz wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt.

6.3  Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise
6.3.1 Baugrund

Wegen der bergbaulich-industriellen Vornutzung des Gelandes ist im Plangebiet mit
aufgefillten Bdden unterschiedlicher Machtigkeit zu rechnen. Die Auffillung kann
bereichsweise Abfélle, wie z. B. Aschen oder Teerreste aus dem Schwelereibetrieb der
ehemaligen Brikettfabrik enthalten.

Fir den nérdlichen Teil des Gelandes (MessestraBe und Parkplatz) liegt ein Baugrund-
gutachten vor [2]. Die nachfolgenden Erlauterungen sind inhaltlich dem vg. Gutachten
entnommen.

Im Rahmen der Beprobung des Standortes wurden folgende Hauptschichten ermittelt:

Deckschicht/Oberbodenhorizont/anthropogene Auffille mit Bauschuttresten
Anthropogene Kippenauffille aus Kiessanden und Bauschuttresten
Anthropogene Kippenauffille aus Schiuffen

Anthropogene Kippenauffulle aus Mittelsanden und Bauschuttresten
Anthropogene Haupteinlagerung der Aschehalde

Des Weiteren ist im Jahr 2002 ein Baugrundachten flr die innere und auBere ErschlieBung
der Neuen Messe (Bereich StraBen, Parkplatzflachen, Freiflichen und Hallenstandorte)
erarbeitet worden [3]. Eine im Rahmen dieses Gutachtens untersuchte Bohrung liegt an der
AlwinenstraBe in Nahe der Kastanienreihe.

Im Rahmen der Beprobung wurden folgende Hauptschichten ermittelt:

Deckschicht aus anthropogener Auffille bis 1,10 m unter Geléande (Bauschuttauffille,
feinsandig bis grobkiesig, schluffig mit Anteilen von Ziegeln, Metallschrott,
Mutterboden)

Auffille aus Sand-Kies-Gemisch (ca. 70 cm méchtig)

— Auffille aus feinsandigem Schluff (ca. 270 cm méachtig)

Auffille aus Schluff-Sand-Gemisch (mind. 100 cm méchtig)

Mit Ausnahme der Deckschicht, die als Griindungshorizont nicht geeignet ist, sind die
Ubrigen Schichten prinzipiell als Tragschichten geeignet. Dabei zu berilcksichtigende
Bedingungen sind den vg. Gutachten zu entnehmen. Das Grundwasser ist erst > 5m unter
GOK zu erwarten.

Fir das Ubrige Plangebiet liegen keine Baugrunduntersuchungen vor.

Altbergbau

Im Bereich des ehemaligen Braunkohlentiefbaus ,Alwiner Verein“ wurde Braunkohle im
Tiefbau und im Tagebau auf zwei Flézebenen abgebaut (vgl. hierzu Pkt. 4.2). Der
Braunkohlentiefbau erfolgte nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaues. Dieses Verfahren
ist dadurch charakterisiert, dass in die ausgekohlten Rdume kein Versatz eingebracht
wurde. Nach dem Herausnehmen des Ausbaus, dem so genannten Rauben des Holzes,
senkten sich die aufliegenden Gebirgsschichten ab und fiillten die Abbauhohlrdume aus.
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Ein erheblicher Teil der Strecken wurde in den 70er und 80er Jahren verflllt. Zum
Uberwiegenden Teil wurden aber keine selbst aushdrtenden Versatzmaterialien, sondern
Sande, Tone und Schluffe verwendet. In den Jahren 2004 und 2005 wurden Sicherungs-
und Verwahrungsarbeiten durchgefihrt. Ziel dieser Arbeiten war die Herstellung der
offentlichen Sicherheit durch anzustrebenden Vollversatz der vorhandenen Grubenbaue.

Dieses angestrebte Ziel ist erreicht worden. Im Ergebnis der durchgeflhrten Verwah-
rungsarbeiten wurden die einzelnen Sicherungsbereiche des Braunkohlentiefbaus in
Risikoklassen eingestuft, wobei die Festlegung der Risikoklassen nach Art, Teufe,
Verwahrungszustand und Lage der bergbaulichen Anlagen erfolgt. Als weitere Faktoren
werden die Lage von Bruchfeldern und die an der Tagesoberflache bestehenden Nutzungen
berlcksichtigt.

Der Sicherungsbereich (SiB 1), der das Plangebiet beriihrt, wurde dabei in die niedrigste
Risikoklasse [V eingestuft, was bedeutet, dass die Wahrscheinlichkeit, dass ein
Bergschaden eintritt, sehr klein ist [5].

Auswirkungen der friiheren bergbaulichen Tétigkeit

Bei statischen und dynamischen Belastungen kdnnen als Folge der Vorbeanspruchung des
Deckgebirges weitere Senkungen auftreten. Diese kénnen wegen dem Wechsel zwischen
Pfeilern und Abbauen ungleichmaBig verlaufen. In den Randbereichen der Abbaugebiete
treten nach bisherigen Erfahrungen solche Setzungen besonders ungleichméBig auf.

Trichterférmige Einbriche der Tagesoberflache (Tagesbriche, Durchmesser max. 3-4 m)
als Folge des zu Bruchgehens noch vorhandener Grubenbaue kénnen nicht vollstédndig
ausgeschlossen werden.

Fir die Tiefbaustrecken und Schéchte ist festzustellen, dass flir den hier zu betrachtenden
SiB 1 im Rahmen der durchgeflhrten Sicherungs- und Verwahrungsarbeiten ein
Versatzfaktor von 98 % erreicht wurde.

Das Auftreten von Tagesbriichen in Folge von héngen gebliebenen Brichen kann nach
Auffassung des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen nicht vollig ausgeschlossen
werden. Jedoch ist das Risiko - wie oben bereits dargestellt — gering.

Fir die Tagebaue gilt, dass die Setzungen der verkippten Massen erfahrungsgeman
abgeklungen sind, wobei diese Aussage nur flr den unbelasteten Zustand gilt.

Im Bereich der Uberkippten Randbdschungssysteme kénnen Setzungen bei Belastung des
Kippenbodens wegen der unterschiedlichen Machtigkeit der verkippten Massen ungleich-
maBig verlaufen.

Den vorgenannten Bedingungen ist bei BaumaBnahmen durch geeignete bautechnische
MaBnahmen Rechnung zu tragen (z. B. durch entsprechende Fundamentausbildung).
Wegen der bergbaulichen Vorbeanspruchung des Deckgebirges ist ein zuverlassiges
(kontrollfahiges) und langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der Schmutz- und
Oberflachenwasser unbedingt erforderlich.

Bergrechtlicher Abschlussbetriebsplan

Teilflachen des Plangebietes liegen im Bereich der ehemaligen Kohleveredelungsanlagen
Brikettfabrik/Heizwerk Bruckdorf. Diese Flachen befinden sich im Geltungsbereich eines
zugelassenen bergrechtlichen  Abschlussbetriebsplans (siehe Planzeichnung). Die
oberirdische Demontage und Berdumung ist abgeschlossen. Allerdings befindet sich unter
dem Gelande ein Boden- und Grundwasserschaden mit ungleichmaBiger Verteilung.
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Die LMBV als verantwortliches Bergbauunternehmen hat beim Landesamt fur Geologie und
Bergwesen eine Dokumentation zur Beendigung der Bergaufsicht vorgelegt. Am 22. Februar
2007 erfolgte eine Ablehnung, so dass dieser Bereich weiterhin unter bergrechtlicher
Verantwortung steht. Fir die Teilflachen, die der Bergaufsicht unterliegen, sind alle
geplanten MaBnahmen beim Landesamt fir Geologie und Bergwesen zu beantragen.

Die LMBV betreibt am Standort ein Grundwassermonitoring mit 6 Messstellen (siehe
Planzeichnung). Die bisherigen Messungen haben ergeben, dass fir die Schadenszentren
und im unmittelbaren Abstrom noch keine Abnahme der organischen Belastungen
erkennbar ist.

6.3.2 Grundwasserverhaltnisse/hydrologische Situation

Das Plangebiet liegt noch im Einflussbereich bergbaulicher Wasserhaltung, da im
verbliebenen Randgraben des ehemaligen Tagebaus Bruckdorf auf der Slidwestseite der
B 6 nach wie vor gepumpt wird (vgl. auch Pkt. 6.3.4). Es erfolgt eine Absenkung des
Seewasserspiegels um ca. 4 bis 5 m im Vergleich zum erwarteten natirlichen
Grundwasserspiegel. Es ist mit flurnahen Grundwasserstanden zu rechnen. Der derzeitige
Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter liegt bei ca. +90 m NHN bis +91 m NHN. Zum
prognostizierten Grundwasserstand konnten seitens der LMBV noch keine Angaben
gemacht werden, da dazu derzeit noch Berechnungen erfolgen und der stationare
Endzustand dariber hinaus vom genehmigten Wasserstand im Restloch an der B 6
abhangig ist.

Seitens der LMBV mbH ist im Bereich des Restloches an der B 6 eine Gewasserherstellung
auf ca. 90 m NHN vorgesehen. Dazu ist derzeit eine Rohrleitung zur Ableitung der
Uberschusswasser in die Reide im Bau (voraussichtliche Fertigstellung Ill. Quartal 2009).
Fir die Gewasserherstellung und die -anbindung an die Reide ist ein wasserrechtliches
Planfeststellungsverfahren notwendig. Die wasserrechtliche Genehmigung zur Ableitung von
Sumpfungswasser aus dem Tagebaurestlich Einschnitt Bruckdorf in die Reide wurde durch
die untere Wasserbehérde mit Schreiben vom 1. Juli 2008 erteilt.

Durch die derzeitige Beeinflussung des lokalen Grundwasserstromungsumfeldes sind die
GrundwasserflieBrichtungen weitgehend nach Sidwest zum genannten Graben gerichtet.

Das bereits erwahnte Grundwassermonitoring zur Kontrolle der im Erdreich verbliebenen
Restkontaminationen erfolgt noch langerfristig (vgl. Pkt. 6.3.3). Die Grundwassermessstellen
wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Sie sind zu erhalten und wahrend
der BaumaBnahmen vor Beschadigungen zu schitzen. Ein ungehinderter Zugang zwecks
Kontroll- und WartungsmaBnahmen ist zu gewahrleisten (vgl. Hinweis auf der
Planzeichnung). Entsprechende Pegelrechte wurden im Kaufvertrag zwischen der LMBV
und der Stadt Halle vereinbart und im Grundbuch der Stadt Halle, Gemarkung Kanena, Blatt
456 eingetragen. Auch in den Kaufvertragen mit Privateigentimern wurden entsprechende
Regelungen getroffen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen erfolgte kein Grundwasseranschnitt. Das
Grundwasser im Plangebiet ist teilweise mit Schadstoffen belastet (vgl. Pkt. 6.3.1). Zum
Grundwasser liegen dem Fachbereich Umwelt Untersuchungsergebnisse vor, die
eingesehen werden kénnen.

Es ist in diesem Zusammenhang auf die Betonaggressivitat des Grundwassers hinzuweisen.
Frihere Untersuchungen des Grundwassers fihrten zu der Einstufung des Grundwassers
als ,stark betonaggressiv*.
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Zur Regenwasserversickerung werden Bereiche auBerhalb der Aschehalde als theoretisch
geeignet eingeschatzt. Aufgrund der teilweise gestdérten Kippenbéden und des ggf.
maoglichen Grundwasseranstiegs ist jedoch mit Einschrankungen zu rechnen.

6.3.3 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 57 sind mehrere Flachen im ,Kataster schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten, Verdachtsflachen und altlastverdachtiger Flachen der
Stadt Halle (Saale)” aufgrund langjahriger industriell/gewerblicher Nutzungen erfasst.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befanden sich — wie bereits dargestellt - Anlagen der
Brikettfabrik Bruckdorf, insbesondere die Produktionsanlagen und Hilfseinrichtungen der
Brikettherstellung. Die zur Brikettfabrik gehérende Schwelerei lag nérdlich der Begrenzung
des Plangebietes. Die Gebaude und Anlagen der Brikettfabrik wurden in den 90er Jahren
gréBtenteils abgerissen. Heute existieren nur noch wenige ehemalige Betriebsgebdude im
mittleren Bereich des Plangebiets sowie befestigte Freiflachen und wahrscheinlich
Fundamentreste u. &. im Untergrund. Die alten Gebaude werden derzeit nicht genutzt. Im
Rahmen der Abrissarbeiten wurden BodensanierungsmaBnahmen durchgefihrt.

Neben der Brikettfabrik wurde in der Vergangenheit eine Aschekippe angelegt, auf der v. a.
Kraftwerksaschen sowie untergeordnet sonstige Abfélle abgelagert wurden. Die Aschekippe
liegt gréBtenteils auBerhalb des B-Plans Nr. 57, ragt aber in den nordwestlichen Eckbereich
des Plangebietes hinein.

Ein Teil des ehemaligen Betriebsgelandes der Brikettfabrik wurde in den 90er Jahren des
20. Jahrhunderts durch die Raab Karcher Brennstoffhandel GmbH genutzt. Auch diese
Nutzung ist beendet, die Flache liegt derzeit brach.

Sidlich der Brikettfabrik befand sich das Betriebsgeldnde der Ziegelwerke Halle. Dieses
erstreckte sich im Suden bis zur Leipziger Chaussee. Im Sidosten reichte das
Ziegeleigelande Uber die Grenzen des B-Plans Nr. 57 hinaus.

Auch die Gebaude und Anlagen der Ziegelei wurden in den 90er Jahren bis auf geringe
Reste im Ostteil des Plangebietes abgerissen.

Asche aus dem Ziegelwerk wurde in der Vergangenheit in ein Tagebaurestloch an der
Diarrenberger StraBe eingespilt. Die ehemalige Aschenspllkippe liegt groBtenteils
auBerhalb des Plangebietes des B-Plans Nr. 57. Ein schmaler Streifen ragt aber in den
nérdlichen Randbereich des 6stlichen Teils des B-Plans hinein. Die Flache wird derzeit nicht
genutzt.

Die zu den Altstandorten bzw. Altablagerungen vorliegenden Untersuchungsberichte kbnnen
im Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde, eingesehen werden.

Im gesamten Plangebiet muss auf Grund der langjahrigen industriellen Nutzung mit
erhdhten Schadstoffkonzentrationen im Boden und im Grundwasser gerechnet werden.
Auch auBerhalb der gekennzeichneten Flachen kénnen erhéhte Schadstoffkonzentrationen
im Boden angetroffen werden. Lokale, bisher nicht erkannte Belastungen des Bodens mit
Schadstoffen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Auf die geplante gewerbliche Nutzung
der Flache wirken sich solche lokalen Belastungen i.d.R. nicht negativ aus. BaumaBnahmen
im Plangebiet mulssen generell fachtechnisch begleitet werden. Durch erhdhte
Schadstoffkonzentrationen kénnen mdglicherweise auch erhdhte Entsorgungskosten von
Bodenaushub anfallen.

Auf der Basis der ausgewerteten Berichte und der durchgeflihrten orientierenden Unter-
suchungen [8] sind folgende Teilbereiche des B-Plans 57 als ,Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gemaB § 9 (5) Nr. 3 BauGB in der
Planzeichnung zu kennzeichnen:
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Bereich Aschekippe:

Auf Grund der nachgewiesenen hohen Schadstoffbelastungen mit Mineralélkohlenwasser-
stoffen (MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) bzw. auf Grund
des Vorhandenseins unregelmaBig im Boden verteilter bzw. mit dem Boden vermischter
schadstoffhaltiger Abfélle wurde der zum Plangebiet gehdérende Teil der ehem. Aschekippe
in der Planzeichnung als ,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“, gekennzeichnet. Die Ausdehnung der Flache ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Erlduterung:

Zum Plangebiet gehért eine ca. 5.000 m? groBe Teilflache einer Aschekippe, die am
westlichen Rand des Betriebsgelédndes der ehemaligen Brikettfabrik in der Vergangenheit
aufgeschuttet wurde. Diese liegt in der Nordwestecke des Plangebietes norddstlich und
stdlich der Kreuzung MessestraBe/Deutsche Grube. Die Kippe war in der Vergangenheit
durch einen Bahneinschnitt begrenzt. Dieser wurde zwischenzeitlich verfullt. Morphologisch
ist die Kippe als Erhebung nur noch nérdlich der StraBenkreuzung erkennbar. Die
MessestraBBe schneidet hier in die Aufschittung ein.

Im Kippenbereich ist eine kinstliche Auffillung mit etwa 3 bis 7 m Machtigkeit vorhanden.
Die Auffillung besteht aus Asche und Kohlegrus sowie verkippten Sanden und Schluffen.
Sie enthalt bereichsweise Teerabfdlle und Bauschutt. Bei Untersuchungen wurden in
verschiedenen Tiefen z. T. sehr hohe Belastungen der Auffillung mit Schadstoffen,
insbesondere mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) und polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) nachgewiesen. Diese sind wahrscheinlich auf teerhaltige Abfalle
im Randbereich der Aschekippe zurlckzufiihren. Den Untersuchungen zufolge sind die
Teerrlickstdnde kaum eluierbar und stellen daher keine Gefahrdung des Grundwassers dar.
Eine flachenhafte Belastung des Bodens ist offenbar nicht vorhanden, stattdessen sind hohe
Schadstoffgehalte meist an unregelmaBig verkippte teerhaltige Abfalle gebunden.

Die Belastungen im Boden sprechen nicht gegen eine gewerbliche Nutzung der
gekennzeichneten Flache. Auch eine Nutzung als Verkehrs- oder Grinflache ist méglich.

Bereich Ziegelwerke Halle, ehem. Beschickungsgebéude:

Aufgrund der Schadstoffbelastung mit MKW wird die Flache des ehem. Beschickungs-
gebaudes der Ziegelwerke Halle in der Planzeichnung des B-Plans 57 als ,Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Die Lage
und die ungefahre Ausdehnung der Flache sind der Planzeichnung zu entnehmen. Falls die
Verunreinigung im Rahmen einer Neubebauung durch Bodenaustausch o. a. beseitigt wird,
kann die Kennzeichnung entfallen.

Erlduterung:

Die Ziegelei produzierte von 1904 bis Anfang der 90er Jahre. |hr Betriebsgeldnde umfasste
u. a. den sudlichen Teil des Plangebietes.

Im Bereich des Altstandortes Ziegelwerke Halle wurde am Standort eines ehemaligen
Beschickungsgebaudes eine lokale Kontamination des Bodens mit MKW nachgewiesen. Der
belastete Bereich in den oberen 3 m des Untergrundes wurde horizontal auf eine etwa 50 m2
groBe Flache eingegrenzt. Die kleinrAumige laterale Ausdehnung der Verunreinigung, das
Vorhandensein von gering durchlassigem Geschiebemergel und die im Gebiet des B-Plans
allgemein beeintrachtigte Grundwasserqualitdt sprechen beim gegenwartigen Zustand fir
eine relativ geringe Umweltrelevanz. Aus dem derzeitigen Kenntnisstand ist kein
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Sanierungsbedarf abzuleiten. Eine klnftige gewerbliche Nutzung der Flache wird nicht
beeintrachtigt, die Bodenbelastung kann aber zu erhdhten Kosten fur die Entsorgung von
Aushubmaterial fuhren.

In nachfolgenden Verwaltungsverfahren ist das Vorgehen bezlglich der Bodenverun-
reinigungen geman § 9 (2) i.V.m. § 4 BBodSchG zu klaren.

Die Flachen der ehemaligen Brikettfabrik Bruckdorf mit Aschekippe wurden im Altlasten-
verdachtsflachenkataster der LMBV mbH unter folgenden Registriernummern erfasst:

H311X - Brikettfabrik Bruckdorf einschlieBlich Bunker
DH301X - Aschedeponie Bruckdorf

DH307X - Aschekippe Heizhaus Bruckdorf

H310X - Schwelerei Bruckdorf

Diese Altlasten wurden entsprechend Abschlussbetriebsplan saniert. Im Wesentlichen
erfolgte eine Unterflurenttrimmerung bis in eine Tiefe von 1,5 m. In Kontaminations-
bereichen erfolgte ein tieferer Ausbau der belasteten Schichten. Fir die Folgenutzungen
sind Fundamentreste und lokale Bodenkontaminationen nicht auszuschlieBen.

Der Abschluss der MaBnahmen wurde mit der Abschlussdokumentation zur Beendigung der
Bergaufsicht 2005 beim Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt angezeigt.
Zur Kontrolle der nachgewiesenen Grundwasserverunreinigungen mit organischen Stoffen,
die von den im Erdreich verbliebenen Restkontaminationen ausgehen, erfolgt durch die
LMBV noch langerfristig ein Grundwassermonitoring am Standort (vgl. Pkt. 6.3.2).

6.3.4 Stillgelegter Leitungsbestand/Wasserhaltung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich It. Baugrundgutachten ,vielfaltige erdverlegte
Medien“ deren Lage nicht bekannt ist.

7 Stadttechnische ErschlieBung

7.1 Wasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anbindung an das vorhandene Leitungsnetz mdglich.

Voraussetzung ist, dass durch den ErschlieBungstrager der Ringschluss zwischen der
Trinkwasserleitung DN 150 in der AlwinenstraBe und der Trinkwasserleitung DN 200 in der
StraBe Deutsche Grube realisiert wird. Dazu laufen derzeit Detailabstimmungen.

Léschwasser

Aus den vorhandenen Versorgungsleitungen des 6ffentlichen Netzes kann nach Auskunft
der HWA eine Ldschwassermenge 96 m3/h bereitgestellt werden. Damit ist die
Léschwasserversorgung gesichert. Im Bereich der geplanten Trinkwasserleitungen ist die
Errichtung zusatzlicher Hydranten erforderlich.
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7.2 Entwasserung
Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser ist sichergestellt.

Der raumliche Geltungsbereich wird aus Richtung Einkaufspark kommend von je einem
Regen- und Schmutzwassersammler gequert, der entlang der urspriinglich geplanten sog.
,MittelstraBe” verlauft (Verlangerung der StraBe Deutsche Grube in stiddstliche Richtung). Das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die Dirrenberger StraBe abgeleitet und in
die Klaranlage Halle-Nord gepumpt (vgl. hierzu Pkt. 4.4).

Der Regenwassersammler bindet in das Ostlich der Duirrenberger StraBe vorhandene
Regenriickhaltebecken mit einer Kapazitdt von ca. 14.000 m® ein. Von dort aus wird es
gedrosselt in die Reide eingeleitet (Einleitmenge max. 192 I/s).

Das gesamte Regen- und Schmutzwasserentsorgungssystem wurde von der Baugruppe
Kéhler GmbH in den Jahren 1993 — 1995 einschlieBlich der dazugehdérigen Klaranlage und
des Regenrlickhaltebeckens gebaut. Im Jahre 1995 wurden, auf der Grundlage der bis zu
diesem Zeitpunkt erlassenen Satzungen, das Regenrlckhaltebecken, die Klaranlage und die
Einleitungsrechte in den Vorfluter (Reide) an die Hallesche Wasser und Abwasser GmbH
(HWA) verkauft. Mit diesem Verkauf sind die Klaranlage, das Regenrickhaltebecken und die
Einleitungsrechte direkt an die HWA Ubertragen worden und flr das bestehende Leitungs-
system wurde der HWA ein uneingeschranktes kostenloses Nutzungsrecht eingeraumt. Mit
dieser Regelung ist eine quasi Offentlichkeit der Leitungen hergestellt worden, die bis zum
heutigen Tage seine Giltigkeit hat. Die Regen- und Schmutzwasserleitungen wurden
seinerzeit so dimensioniert, dass das gesamte Gewerbegebiet Halle-Bruckdorf abwasser-
technisch entsorgt werden und darlber hinaus die Ableitung des Grundwassers aus dem
Tagebaurestloch Bruckdorf erfolgen kann.

Des Weiteren hat sich die Baugruppe Koéhler GmbH im vg. Kaufvertrag mit der HWA
verpflichtet, nach Anschluss aller Einleiter, das gesamte Ableitungssystem kostenfrei an die
HWA zu Ubertragen. Bis zum heutigen Zeitpunkt ist dies bereits zwischen der GrubenstraBe
und der AlwinenstraBBe auf der Trasse der sog. ,MittelstraBe” erfolgt. Noch nicht Ubertragen
ist der Abschnitt zwischen AlwinenstraBe und MessestraBe sUddstlich des Halleschen
Einkaufsparks. Die diesbeziglichen Verhandlungen zwischen der HWA und der Baugruppe
Kéhler GmbH sind jedoch abgeschlossen. Die Ubernahme der Sammler durch die HWA wird
kurzfristig erfolgen.

Hinsichtlich der im B-Plan Nr. 57 befindlichen Flachen, die nicht im Eigentum der Baugruppe
Kéhler GmbH stehen, sind die Kaufverhandlungen zwischen der Baugruppe Kéhler GmbH
und dem jetzigen Eigentimer zur Ubernahme dieser Flachen durch die Baugruppe Kdhler
GmbH ebenfalls abgeschlossen, so dass der Kaufvertrag in Kiirze vollzogen werden kann.
Damit ist davon auszugehen, dass alle Grundstlicke im Plangebiet entwasserungstechnisch
erschlossen sind.

FOr die Regenwasserableitung gilt, dass bei einem Versiegelungsgrad < 60 % das
abzuleitende Regenwasser ohne Drosselung in das &ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden
kann.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen ergibt sich unter Berlcksichtigung der textlichen
Festsetzung 3.1 eine maximal zu versiegelnde Flache von 10,00 ha (vgl. Pkt. 8
Flachenbilanz).

Far die bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen ist festzustellen, dass lediglich der
sudliche Abschnitt der AlwinenstraBe (1. Bauabschnitt) mit einer Flache von ca. 0,43 ha an
die Regenentwésserung angebunden ist. Flr den 2. Bauabschnitt der AlwinenstraBBe sowie
die MessestraBe und den Parkplatz erfolgt die Regenentwésserung in die vorhandenen
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Entwasserungsgraben.

Somit ergibt sich eine versiegelte Gesamtflache von 10,43 ha, was 58,9 % der Flache des
Plangebietes entspricht. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das anfallende Regenwasser
Uber das vorhandene Netz abgeleitet werden kann.

7.3 Energieversorgung
Stromversorgung

Die derzeit vorhandene Leistungsreserve aus dem bestehenden Netz ergibt sich aus dem
verringerten Bedarf des Gewerbegebietes Bruckdorf insgesamt. Die installierte Leistung
gewahrleistet eine Versorgung des Gebietes Bruckdorf Nord. Prinzipiell kénnen das Mittel- und
Niederspannungsnetz in das Baugebiet erweitert werden, so dass auch weitere
Transformatorenstationen eingegliedert werden kdnnen.

Im Jahr 2003 wurde westlich der Messehallen ein Mittel- und ein Niederspannungskabel bis
zum sog. Nordparkplatz verlegt. Anbindepunkte fir Netzerweiterungen sind damit mittel- und
niederspannungsseitig auf der Ostseite des Plangebietes gegeben.

Anbindepunkte fir Netzerweiterungen bestehen niederspannungsseitig auch im Sidwesten
des Plangebietes. Hier sind stdodstlich des Einkaufsparks zwei Trafostationen vorhanden, von
denen aus das Netz erweitert werden kdnnte.

Gasversorgung

Far die ErschlieBung des Plangebietes kann an die unmittelbar westlich des Plangebietes in
der StraBe Deutsche Grube vorhandene Gasleitung (DN 150 PE, PN 4) angebunden
werden.

Wérmeversorgung

Eine separate Warmeversorgung (Fernwarme) ist nicht vorgesehen, die Beheizung erfolgt auf
Gas- bzw. Elt-Basis.

7.4  Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die 6rtliche Entsorgungsfirma.
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8 Flachenbilanz
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 17,70 ha. Die

Flachen gliedern sich wie folgt:

nach GRZ
Uberbaubar
Gewerbegebiete 13,92 ha 10,00 ha
davon Teilgebiet GE 1 (GRZ 0,6) 3,70 ha 2,22 ha
Teilgebiet GE 2 (GRZ 0,8) 5,52 ha 4,42 ha
davon mit Pflanzgebot 0,30 ha
Teilgebiet GE 3 (GRZ 0,6) 2,00 ha 1,20 ha
davon mit Pflanzgebot 0,11 ha
Teilgebiet GE 4 (GRZ 0,8) 2,23 ha 1,78 ha
davon Erhaltungs-/Anpflanzgeb. 0,13 ha
Teilgebiet GE 5 (GRZ 0,8) 0,47 ha 0,38 ha
davon Erhaltungs-/Anpflanzgeb. 0,038 ha
Verkehrsflachen 2,98 ha
davon StraBenverkehrsflachen 1,78 ha
davon Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
1,20 ha
Flachen fir die Abwasserbeseitigung 0,43 ha
(Regenwasserrlickhaltung bzw. —versickerung)
AusgleichsmafBnahmen, stadtisch 0,37 ha
Erhaltungs- und Anpflanzgebot A/E1 0,37 ha 0,37 ha
Summe ca. 17,70 ha
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9 Planverwirklichung
9.1 MaBnahmen zur Bodenordnung

Zur Planverwirklichung wurden Grundstiicksarrondierungen vorgenommen. Dabei hat die
Stadt Halle Flachen fir ErschlieBungsanlagen erworben. Der potentielle Investor hat der
Stadt Halle, Grundstucke, die fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen sind, abgekauft.

9.2 Kostenschatzung/Kostentragung

Da der Parkplatz, die AlwinenstraBe und die MessestralB3e bereits hergestellt sind, entstehen
keine weiteren ErschlieBungskosten. Jedoch sind die mit dem Bau der vorgenannten
Verkehrsanlagen verbundenen Eingriffe mit den realisierten AusgleichsmaBnahmen noch
nicht vollstdndig ausgeglichen. Deshalb sind fur weitere AusgleichsmaBnahmen finanzielle
Mittel einzuplanen.

Die Kosten der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, die geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe des Planungsvorhabens (GE 1
bis GE 4) zu bewaltigen, werden, von den jeweiligen Bauherren getragen.

Die Kosten flr die AusgleichsmaBnahmen, die fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen erforder-
lich werden, betragen ca. 75.000 € (brutto). Diese Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

3.390 m2 Gehdlzflache herstellen X 15,00 €/m2 50.850,00 €
190 Baume pflanzen x 125,00 €/Stck. 23.750,00 €

9.3 ErschlieBungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag

Mit dem potentiellen Investor wurde mit Datum vom 10. Januar/18. Februar 2008 ein stadte-
baulicher Vertrag abgeschlossen.

10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird dazu beigetragen, das seit 1990 schrittweise entwickelte
,Gewerbedreieck Bruckdorf* zu komplettieren. Des Weiteren kénnen durch die Einordnung
erganzender Funktionen Synergieeffekte erzielt werden. Damit wird die Funktion der Stadt
Halle als Oberzentrum gestarkt.

Mit der Bebauung des Areals wird ein weiterer Schritt zur Umnutzung und stadtebaulichen
Neuordnung der Industriebrache der Brikettfabrik und der Ziegelwerke getan. Gleichzeitig
verbessert sich damit die stadtebauliche Situation am Stadteingang aus Richtung Leipzig.
Bereicherungen sind durch die angestrebten neuen Nutzungen, neue Gebaudeformen und
die geplante Durchgriinung des Gewerbegebietes zu erwarten.

Die geplante Nutzung trégt insbesondere zur Verbesserung der stadtebaulichen Situation im
Bereich zwischen BundesstraBe 6 und der Bahnstrecke, die jetzt noch teilweise durch
Brachflachen gepragt ist, bei. Allerdings wird das bisher eher dérfliche Erscheinungsbild in
diesem Randbereich der Stadt Halle (Raum Bruckdorf/Kanena) immer mehr zugunsten
stadtischer Bebauungsstrukturen zurlickgedrangt.

Die Planung fOhrt aber auch zur Neubebauung von Flachen, die nach Abbruch der
Altindustriebebauung weitgehend unbebaut waren. Fir damit verbundene Neuversiege-
lungen sind AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Die Flachen weisen jedoch durch ihre
zerstorten Bodenstrukturen und die vorhandenen Bodenbelastungen (vgl. hierzu Pkt. 6.3.3
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der Begrindung) eine geringe Okologische Wertigkeit auf. Die Neubebauung einer
Industriebrache tréagt auBerdem im Sinne des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden dazu bei, die Bebauung natirlicher B6den im AuBenbereich zu vermeiden.

Mit der Planung sind vor allem Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen
und Tiere und Boden verbunden. Diese sind auf die Nachnutzung des Standortes und die
damit verbundene Neuversiegelung zurtckzufihren.

Im Rahmen des Umweltberichtes war daher zu untersuchen, inwieweit diese Auswirkungen
erheblich auf die Schutzglter sein werden. In diese Bewertung war insbesondere die
Vorbelastung des Standortes durch die frihere bergbauliche und industrielle Nutzung
einzustellen. Die Schutzglter Boden sowie Pflanzen und Tiere sind, wie bereits ausgefihrt,
groBflachig anthropogen Uberpragt.

Fir die Bewohner der benachbarten Siedlungsbereiche (Dlrrenberger StraBe, unmittelbar
an die Bahnstrecke angrenzende Wohnbebauung in Kanena) ist durch die ErschlieBung des
Areals mit einem erhéhtem Verkehrsaufkommen und einer zuséatzlichen Larmbelastung zu
rechnen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass durch die vorhandene, stark befahrene
Bahnstrecke schon eine hohe Vorbelastung gegeben ist und auf dem Messegelande bereits
ein Larmschutzwall vorhanden ist.

Aus vorgenannten Grinden wurde parallel zum Bebauungsplan eine Schallimmissions-
prognose erarbeitet. Mit der Kontingentierung der Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 57
werden die Immissionsrichtwerte unter Bertcksichtigung des Gemengelagenbonus nach TA
Larm fir die IP 2 und IP 3 nachts nicht Uberschritten. Somit beeintrachtigen die geplanten
Nutzungen die benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen nicht.

Fir den Standort Bruckdorf kdnnen sich durch die beabsichtigte Verbesserung der Qualitat
des Gewerbe- und Messestandortes und die Ansiedlung weiterer damit direkt und indirekt
damit verbundener Nutzungen Impulse fur die Ansiedlung weiterer Unternehmen ergeben.
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B Teil Il der Begriindung - Umweltbericht

nach Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz Nr. 2 BauGB

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 4 des vorliegenden
Begrindungstextes verwiesen.

Die Notwendigkeit zur Fortfihrung des Bebauungsplanes ergibt sich vor allem aus der
beabsichtigten Ergédnzung der im Gewerbegebiet Halle-Bruckdorf bereits ansassigen
Nutzungen und Funktionen u. a. mit dem Ziel, Synergieeffekte zu erzielen und die
Attraktivitat des Standorts insgesamt zu erhéhen.

Das Plangebiet soll als Teilbereich des Gewerbegebietes Halle-Bruckdorf entwickelt werden.
Die Bauflachen werden daher als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Es ist beabsichtigt,
Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevantem Sortiment mit wenigen Ausnahmen
(Lebensmittelmarkt) auszuschlieBen. Zuldssig sollen dartber hinaus Verkaufseinrichtungen
sein, die in unmittelbarem raumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung eines Handwerks- und Gewerbebetriebes stehen und im Verhaltnis zur
Hauptnutzung untergeordnet sind. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 bzw. 0,6 festgesetzt.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen ist durch Leipziger Chaussee, MessestraBe,
AlwinenstraBe und Durrenberger StraBe weitgehend gegeben.

Der 6stlich der Halle Messe bestehende o6ffentliche Parkplatz, der der Abdeckung des
Stellplatzbedarfs von Messeveranstaltungen dient, wird entsprechend festgesetzt.

Darlber hinaus erfolgen griinordnerische MaBnahmen, die zum einen dem Ausgleich der
durch die Planung erfolgenden Eingriffe in den Naturhaushalt und zum anderen der
Strukturierung des ,Gewerbedreiecks Bruckdorf” insgesamt dienen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch folgende Festsetzungen gegliedert:

e GE: Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bauflachen als Gewerbegebiete
festgesetzt, fUr die jedoch bestimmte Nutzungen ausgeschlossen worden sind.

e ManB der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Uberbaubare
Grundsticksflache, die GRZ sowie die Héhe baulicher Anlagen geregelt. Im Plangebiet
sind eine GRZ von 0,8 bzw. 0,6 sowie eine zulassige Héhe von ca. 18 m bzw. ca. 15 m
vorgesehen.

e Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

e Zur Minimierung des Eingriffs wird die Ruckhaltung des im Bereich des Parkplatzes
anfallenden Regenwassers festgesetzt.

e Grinordnerische Festsetzungen: Es werden Festsetzungen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

Weiterfuhrende Erlduterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 6 der vorliegenden
Begriindung sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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Stéddtebauliche Werte

Nettobauland 13,92 ha
Verkehrsflache 2,98 ha
Versorgungsflache (Regenrickhaltung) 0,43 ha
AusgleichsmaBnahmen, stadtisch 0,37 ha
Bruttobauland 17,70 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan und die Art
der Bericksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fir das Verfahren des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(neu gefasst durch die Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 24 14) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)) i.V.m. § 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert
durch das Gesetz vom 22. Januar 2008 (BGBI. | S. 47)) zu beachten. Entsprechende
grinordnerische Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen.

Direkte, fir das Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren in Form der
Landschaftsplanung. Im Vorentwurf zum Landschaftsplan der Stadt Halle/Saale (1994) ist
der Bereich stdlich des Planungsgebietes als regional und lokal bedeutsames Gebiet zur
Frischluftentstehung ausgewiesen. Nordwestlich des Planungsgebietes erstreckt sich in
Richtung Innenstadt Halle eine regional bedeutsame Frischluft-Ventilationsbahn.

Der Landschaftsplan strukturiert die Bauflachen innerhalb des Gewerbedreiecks durch
Grinz&suren.

Begleitend zur Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der
B 6" der Stadt Halle/S. war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der
vorhandenen Gewerbe- bzw. gewerbedhnlichen Ansiedlungen (Vorbelastung) und den
geplanten Schallkontingentierungen auf den einzelnen Teilgebieten des betrachteten
Bebauungsplangebietes (Zusatzbelastung) in Summe die zuldssigen Immissionsrichtwerte
an der umliegenden schutzbedurftigen Bebauung nicht Gberschritten werden. Deshalb wurde
eine Schallimmissionsprognose erarbeitet [6].

Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfuhrungen eingestellt. Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser- und Abfall-
recht sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele berlicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wéahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berlcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kénnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erflllungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je héher die Intensitat der Beeintréachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.
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2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt am stdéstlichen Stadtausgang/-eingang in Richtung Leipzig zwischen der
Bahnstrecke Halle-Leipzig und der BundesstraBe B 6 im sog. Gewerbedreieck Halle-
Bruckdorf. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4 km.

Das Gebiet ist sowohl aus der Innenstadt, als auch Uberregional gut erreichbar (ca. 10 Minuten
zur Autobahn BAB A 14, ca. 20 Minuten zum Flughafen Halle-Leipzig).

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine Altbergbauflache. Die ErschlieBung
der Braunkohlenvorkommen im Raum Bruckdorf begann 1835. Von 1905 bis 1911 wurde
sudlich des Plangebietes Braunkohle im Tagebau und von 1903 bis 1914 im Plangebiet und
angrenzend im Tiefbau abgebaut. Zur Verarbeitung der hier und in angrenzenden Gruben und
Tagebauen abgebauten Kohle wurde auf der zu betrachtenden Flache eine Brikettfabrik
errichtet, die bis 1990 in Betrieb war. Des Weiteren befand sich auf der zu betrachtenden
Flache direkt an der BundesstraBe das Ziegelwerk Halle (vgl. auch Pkt. 4.2).

Auch der weitere Untersuchungsraum nérdlich, éstlich und stidlich des Plangebietes ist durch
die frihere bergbauliche Tatigkeit gepragt. Davon zeugen zahlreiche Aufschittungen, z.B. die
Halde &stlich der Dlrrenberger StraBe und die Tonhalde stidlich der BundesstraBe. Auch die
im Umfeld vorhandenen Gewésser sind ausnahmslos Tagebaurestlocher (z.B. Hufeisensee,
Osendorfer See. Die anthropogene Uberpragung dokumentiert sich auBerdem anhand
zahlreicher Hochspannungsfreileitungen.

Eine natlrliche bzw. naturnahe Umwelt ist auch im weiteren Untersuchungsraum nicht
vorhanden. Auch die stidwestlich des Plangebietes vorhandenen Kleingartenanlagen sind auf
rekultivierten Flachen entstanden.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet.
Daraus werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

Bei der Bestandsaufnahme ist auch zu berlcksichtigen, dass ein Gartencenter im Rahmen
der Planaufstellung bereits nach § 33 Abs. 2 BauGB realisiert worden ist. Der Umweltbericht
wird in der vorliegenden Form erstmalig nach der Anderung des BauGB mit der aktuellen
Erarbeitung des Entwurfs erstellt. Insofern wird als Ausgangssituation in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde das Plangebiet mit seiner Nutzung vor Errichtung der
ErschlieBungsanlagen fir die Messe zugrunde gelegt (teilweise Bebauung und
Versiegelung, Uberwiegend Ruderalflur).
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2.1.2.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederher-
zustellen.

Unter der potentiell natirlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich unter
den gegenwartigen spezifischen standdrtlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme entwickeln wiirde (LAU, Landschaftsprogramm Stand 2001).

Aus der Kenntnis Uber die potentiell natirliche Vegetation werden Rickschlisse auf die im
Planungsgebiet vorherrschenden Standortverhaltnisse mdglich. Weiterhin liefert sie
Hinweise darauf, mit welcher 6kologischen Zielsetzung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
beispielsweise in Form von Neupflanzungen, durchzufiihren sind. Die eigentliche potentiell
natUrliche Vegetation des Untersuchungsraumes wurde durch die Bergbautatigkeit
nachhaltig verandert.

Die Karte der potentiell natlrlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt (BERICHTE DES
LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT, 2000) stuft das Plangebiet
als nachhaltig veranderten Standort — Siedlungsgebiet bzw. reicher Sukzessionskomplex der
Tagebaulandschaft — ein und beinhaltet daher keine Angaben zur potentiell natirlichen
Vegetation (PNV) fir das Untersuchungsgebiet. Flr die angrenzenden Flachen wird als PNV
der ,Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald“ ausgewiesen.

Im Untersuchungsraum werden folgende Biotop- und Nutzungstypen angetroffen:

Versiegelte Flachen (BS, VSB, VPZ, VSA)
Geholzflachen (HTC)

Scherrasen (GSB)
Goldruten-Dominanzbestand (UDE)

Goldruten-Dominanzbestand (UDE)

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits ausgefiihrt um einen Altstandort. Nach
Nutzungsaufgabe der Gebdude und baulichen Anlagen sind diese Uberwiegend
zurlickgebaut und die Flachen mit einem kiesigen Bodenmaterial abgedeckt worden. In
Folge der natlrlichen Sukzession sind diese Flachen (berwiegend mit einer Ruderalflur
trocken-warmer Standorte bestanden. Diese Ruderalflur wird von Goldrute dominiert. Die
nachfolgend aufgefiihrten Arten sollen stellvertretend fiir das Gesamtartenspektrum genannt
werden:

Goldrute (Solidago virgaurea),

Feld-BeifuB (Artemisia campestris),
Farber-Hundskamille (Anthemis tinctoria),
Tlpfel-Hartheu (Hypericum perforatum),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Platthalm-Rispengras (Poa compressa),
Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre),
Mehlige Kbnigskerze (Verbascum lychnitis),
Wegwarte (Cichorium intybus)
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Gehdlzflachen (HTC)

Auf der kinftigen Bauflache sowie entlang der stdlichen Plangebietsgrenze (B 6) konnten
einige Baume und Jungbdume sowie Strducher erfasst werden. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um Pappeln (Populus hybr.) und Eschen (Fraxinus excelsior). Die Pappeln
haben ihren Lebenszenit bereits Uberschritten.

Im norddstlichen Plangebiet befindet sich zwischen der AlwinenstraBe und der Dirrenberger
StraBe eine Baumreihe, die aus Kastanien gebildet wird. Die Kastanien zeigen bereits einen
hohen Totholzanteil bzw. sind abgangig. Ursachen daflr sind vermutlich auf das vorhandene
Bodenmaterial zurGckzuflhren. Nordlich grenzt die ehemalige Aschehalde an, die geman
Baugrundgutachten sehr stark sauer ist. Vermutlich sind die Wurzeln der Kastanien in
dieses Material eingewachsen. Ein dauerhafter Erhalt dieser Baumreihe kann daher nicht
empfohlen werden.

Dartber hinaus sind im Bereich des Gartenmarktes Gehdlzanpflanzungen vorhanden, die
als Ziergrin einzustufen sind.

Versiegelte Fldchen
Als versiegelte Flachen werden innerhalb des Plangebietes erfasst:

Gebaude, baulich Anlagen (BS)

Fundamentflachen (VPZ)

StraBenverkehrsflachen (VSB)

Lagerflachen (VPZ)

Parkplatz am Gartenmarkt (Parkflachen Fahrgassen) (VPZ)

Als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist im Rahmen dieser Betrachtung lediglich die
Ruderalflur zu nennen. Die Ruderalflur stellt sich artenarm dar. Das ist vor allem auf die
Beeintrachtigung des Bodens infolge der friilheren bergbaulichen und gewerblichen Nutzung
der Flache zurlckzufihren.

Angaben zu geféhrdeten oder geschltzten Farn- und Blitenpflanzen liegen fir das
Planungsgebiet nicht vor. Wé&hrend der Ortsbegehung zur Erfassung der Biotoptypen
konnten keine Nachweise von geschutzten/gefahrdeten Pflanzenarten erbracht werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgte keine gezielte Erfassung der vorkommenden
Tierarten. Es haben sich bei den Begehungen des Plangebietes auch keine Hinweise
ergeben, die eine Kartierung bedingen.

Als Zufallsbeobachtungen gelangen im Rahmen der Bestandserfassungen zum
Bebauungsplan Nr. 133 Nachweise von Rehen (Capreolus capreolus) und Wildkaninchen
(Oryctolagus cuniculus). Aufgrund der vorkommenden Biotoptypen sind Rickschlisse auf
die hier vorkommenden Tierarten begrenzt mdglich. Es ist davon auszugehen, dass das
kleinflachige Vorhandensein von Rohbodenstandorten in Verbindung mit Ilckigen
Ruderalfluren warmeliebenden Insektenarten des Offenlandes sowie Pionierarten geeignete
Lebensraume bietet. Stellvertretend sollen hier die Artengruppen Heuschrecken, Laufkéfer,
Hautfllgler sowie Spinnen genannt werden.

Biologische Vielfalt (Biodiversitét)
Die Biologische Vielfalt einer Region umfasst drei Stufen:

1. Genetische Diversitat
2. Artendiversitat
3. Okosystem-Diversitat
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Die unterste Ebene (genetische Vielfalt) ist umso gréBer, je gréBer eine Population und
deren genetischer Austausch mit Nachbarpopulationen ist. Zu deren Erfassung fehlten im
Rahmen dieses Umweltberichtes geeignete Methoden.

Die Artenvielfalt kann anhand der Zahl der verschiedenen Arten, Spezies und Subspezies
erfasst werden. Eine komplette Inventarisierung wirde jeweils den Rahmen sprengen.
Hinsichtlich der Artenvielfalt wird daher Uberwiegend auf Ruickschlisse aus den
angetroffenen Biotoptypen zurlckgegriffen, da diese die Grundlage fur eine mdgliche
Artenvielfalt darstellen.

Die dritte Ebene der Biologischen Vielfalt wird als Lebensraumvielfalt bezeichnet. Diese kann
ebenfalls anhand der Biotoptypen vorgenommen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich — wie bereits ausfihrlich dargelegt — um einen
industriellen Altstandort. Nur wenige Grin- und Freiflachen mit Uberwiegender Spontan-
vegetation sind vorhanden, deren o©kologische Wertigkeit aufgrund der Vorbelastungen
durch Bergbau und Industrie als sehr gering einzuschéatzen ist. Auch hinsichtlich der
avifaunistischen Vielfalt ist das Betrachtungsgebiet nur sehr gering zu bewerten. Insgesamt
ist daher die Biologische Vielfalt des Plangebietes nur sehr gering.

Der 6kologische Wert des Schutzgutes Biologische Vielfalt steht in engem Zusammenhang
mit der Beurteilung der Empfindlichkeiten der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten,
dass die Einzelbelastungen sich zu einer Gesamtbelastung potenzieren kénnen und
insgesamt zu einer sehr viel starkeren Empfindlichkeit fihren kdnnen, als die Summe aller
Einzelempfindlichkeiten. Weiterhin ist zu beachten, dass je nach Tierart und Biotoptyp
Schwellenwerte existieren, die selbst bei minimaler Unterschreitung/Uberschreitung
drastische Folgen bis hin zum vollstandigen Populationsschwund haben kénnen. Dies trifft
insbesondere flir die minimale HabitatgréBe zu.

Mit der vorliegenden Planung sind jedoch nur marginale Inanspruchnahmen und
Beeintrachtigungen biotopwirksamer Flachen vorgesehen, aufgrund derer nur geringe
Schwankungen in spezifischen Einzelféllen zu verzeichnen sind.

Brutnachweise seltener Vogelarten sind in unmittelbarer Nahe der Hauptverkehrsachsen B 6
und Bahnstrecke aufgrund der Larmbelastung nicht zu erwarten. Geeignete Ausweich-
quartiere in mittlerer und gréBerer Distanz zu den Verkehrsflachen sind vorhanden. Eine
Betroffenheit von Brutbdumen und Ansitzwarten fir die Avifauna kann somit weitestgehend
vernachlassigt werden.

Hinsichtlich des Biotopverbundes ist darauf zu verweisen, dass die, auBerhalb des
Plangebietes, vorhandenen groBen Grinflachen (Kleingartenanlagen, Gehdlzflachen éstlich
der Dlrrenberger StraBe) ein Biotopverbundsystem fiir die Avifauna darstellen, das durch
die Gewerbeflachen unterbrochen wird. Jedoch wird eingeschétzt, dass eine Querung durch
Voégel jederzeit mdglich ist.

Bewertung

Tabelle 6: Bewertungsfaktoren Naturnahe/Strukturvielfalt/Artenvielfalt
Wertstufe Standortbedingungen

gering

nur vereinzelt natdrliche Strukturen

Gebiet ist Uberwiegend stark anthropogen Uberpragt

vorrangig Sekundarbiotope

Vorkommen an eurydken, artenarmen Tier- und Pflanzenarten
Keine Vorkommen an gefahrdeten/geschiitzten Arten
Wiederherstellung der Biotope in kurzer Zeit (<25 Jahre) méglich
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Wertstufe Standortbedingungen

mittel hoher Anteil natrlicher Strukturen

Gebiet ist teilweise anthropogen Uberpragt

Vorkommen von Priméar- und Sekundarbiotopen

Vorkommen an eurydken sowie zu geringeren Anteilen stenéken Tier- und Pflanzenarten.
mogliches Artenspektrum nur unvollstdndig vorhanden

Teilweise Vorkommen an gefahrdeten/geschitzten Arten

Wiederherstellung der Biotope mittelfristig (25-50 Jahre) moglich

natirliche Lebensrdume

keine anthropogene Uberpragung

ausschlieBlich Priméarbiotope

Vorkommen an eurydken sowie zu héheren Aneilen stendken Tier- und Pflanzenarten
mogliches Artenspektrum vollstédndig vorhanden

Zahlreiche Vorkommen gefahrdeter/geschiitzter Arten

Zahlreiche Biotope kénnen nicht wiederhergestellt werden oder nur langfristig (>50 Jahre)

hoch

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt sowie
Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da starke anthropogene Uberpragungen
stattfanden, so dass nur wenig Struktur- und Artenvielfalt vorherrscht.

Nach Aufgabe der Bergbautatigkeit und Aufschittung der Flache hat sich eine
Ruderalvegetation eingestellt. Gehdlze oder anspruchsvollere Staudenarten konnten sich
bisher nur vereinzelt etablieren. Eine zeitliche und standértliche Wiederherstellung
vergleichbarer Biotopkomplexe ist in kurzen Zeitrdumen (etwa 5 — 25 Jahre) durchaus
maoglich (BASTIAN/SCHREIBER, 1994).

Gefahrdete oder geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden innerhalb des Planungs-
gebietes nicht nachgewiesen.

Zusammenfassend lasst sich der Raum anhand des vorliegenden Datenbestandes sowie
der Bewertung der Einzelkriterien hinsichtlich Fauna, Flora Vielfalt als Gebiet mit geringer
Bedeutung einstufen.

Das Schutzgut Biologische Vielfalt verfliigt mit den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora/Fauna, Landschaftsbild, Menschen und Kultur Gber komplexe Zusammenhange und
VerknUpfungen. In Auswertung aller zu bericksichtigenden EinflussgréBen wird die
Wertigkeit des Plangebietes hinsichtlich der Biologischen Vielfalt als sehr gering
eingeschéatzt.

2.1.2.2 Boden

Der Planungsraum unterlag bisher einer starken Uberpragung durch den Altbergbau
(ehemaliger Tage- und Tiefbau Alwine), so dass heute von einem grundlegend veranderten
geologischen Normalprofil ausgegangen werden muss. Vor Beginn des Tagebaubetriebes
waren quartare L6Be, Sande und Kiese mit Auelehmabdeckungen zu erwarten.

Im Ergebnis des Baugrundgutachtens (ABUKON, 2003) wurde der nérdliche Teil des
Plangebiets als Areal mit anthropogenen Aufflllmaterialien (Tagebaukippe, z.T. Halden-
ablagerungen) charakterisiert [2]. Mittels Sondierungen wurden folgende Auffill-Materialien
vorgefunden:

Deckschicht/Oberbodenhorizont/anthropogene Auffllle mit Bauschuttresten
Anthropogene Kippenauffille aus Kiessanden und Bauschuttresten

- Anthropogene Kippenauffiille aus Schluffen

Anthropogene Kippenauffille aus Mittelsanden und Bauschuttresten
Anthropogene Haupteinlagerung der Aschehalde

Eine im Rahmen des Gutachtens fir die ErschlieBung der Messe [3] untersuchte Bohrung
liegt an der AlwinenstraBe im Bereich der Kastanienreihe. Hier wurden folgende
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Hauptschichten ermittelt:

— Deckschicht aus anthropogener Auffllle bis 1,10 m unter Gelande (Bauschuttauffiille,
feinsandig bis grobkiesig, schluffig mit Anteilen von Ziegeln, Metallschrott,
Mutterboden)

— Auffille aus Sand-Kies-Gemisch (ca. 70 cm méchtig)

— Auffille aus feinsandigem Schluff (ca. 270 cm méachtig)

— Auffille aus Schluff-Sand-Gemisch (mind. 100 cm mé&chtig)

Im Rahmen des letztgenannten Gutachtens wird auf die Betonaggressivitdt des
Grundwassers hingewiesen (vgl. Pkt. 6.4.1).

Die Fahigkeit des Untergrundes zur Regenwasserversickerung wird auBerhalb der Bereiche
des Aschespulbeckens im Nordwesten des Plangebiets als geeignet eingeschatzt
(ABUKON, 2003). Hierzu wird auch auf die Ausfihrungen unter Pkt. 6.3.2 und 7.2 der
Bebauungsplanbegriindung verwiesen.

Der Bodenwasserhaushalt wird in den untersuchten Teilen des Plangebiets insgesamt als
trocken eingestuft. Eine Ausnahme bildet hier der Grabenverlauf zwischen den Teilgebieten
GE 1 und GE 2 bzw. GE 3. Durch den Gelandeeinschnitt ist hier eine geringfligig héhere
Bodenfeuchte zu erwarten.

Grundwasserbedingte Einfliisse auf die Bodenfeuchteverhaltnisse sind nicht zu verzeichnen.

Eine land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nur als extrem
eingeschrankt moglich bis vollig unmoglich einzuschatzen. Dies ist bedingt durch
aufgebrachten Auffullmaterialien, insbesondere Substratgemische aus Asche, Schlacke und
Kohlenreste.

Im Plangebiet befinden sich zwei Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind. Auf diese Bodenbelastungen wird ausfiihrlich unter Pkt. 6.3.3 der
Begriindung eingegangen.

Auch auBerhalb der gekennzeichneten Flachen kénnen erhéhte Schadstoffkonzentrationen
im Boden angetroffen werden. Lokale, bisher nicht erkannte Belastungen des Bodens mit
Schadstoffen kédnnen nicht ausgeschlossen werden. BaumaBnahmen sind deshalb durch ein
Ingenieurbiiro fachtechnisch zu begleiten zu lassen. Der anfallende Erdaushub ist
organoleptisch zu kontrollieren und eine Beurteilung hinsichtlich der Verwertbarkeit bzw. der
Entsorgungsanforderungen zu unterziehen.

Bewertung

Tabelle 2: Bewertungsfaktoren Natlrlichkeitsgrad Boden
Wertstufe Standortbedingungen

gering = vollstédndig veranderter, Uberprégter Boden

=  kein natirlicher Schichtenaufbau
= natlrliche Bodenfunktionen sind nicht oder stark eingeschrénkt méglich

mittel = teilweise anthropogen Uberpragter Boden (z.B. lokale Verdichtung)
= natdrlicher Schichtenaufbau ist vorhanden
=  Natlrliche Bodenfunktionen sind, teilweise jedoch nur eingeschrankt, méglich

hoch = Boden nicht anthropogen Uberpragt
= natdrlicher Schichtenaufbau
= natlrliche Bodenfunktionen sind uneingeschrankt méglich

Die im Planungsraum vorherrschenden Bodenverhaltnisse sind bedingt durch die bereits
genannten Vorbelastungen als sehr stark anthropogen Uberpragt einzustufen. Ein natirlich
gewachsener Schichtenaufbau des Bodens ist nicht vorhanden.
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Derartige Bodenstrukturen finden sich haufig in Gebieten mit vergangener Bergbautatigkeit,
so dass eine sehr geringe Bewertungseinstufung hinsichtlich Seltenheit und Geféhrdung
erfolgt.

Tabelle 3: Bewertungsfaktoren Erosionsgefahrdung Boden
Wertstufe Standortbedingungen
hoch = fehlende bis nur sparlich ausgepragte Vegetationsbestockung des Bodens

= groBflachige, strukturlose Bereiche
= fehlende windbremsende Strukturen

mittel = teilweise vorhandene Vegetationsbestockung des Bodens
= Flachen anteilmaBig mit gliedernden Strukturen
= windbremsende Strukturen teilweise vorhanden

gering = vollstdndige Bedeckung des Bodens mit krautiger Vegetation
= kleinflachige, strukturreiche Bereiche
= windbremsende Strukturen vorhanden

Die Bdden der unbebauten Flachen unterliegen, bedingt durch die geringe Vegetations-
bestockung, fehlende windbremsende Strukturen sowie die GroBflachigkeit und Ebenheit
des Gebietes einer Gefahrdung durch Winderosion.

2.1.2.3 Wasser
Grundwasser

Bei den im Zuge des Baugrundgutachtens durchgefiihrten Aufschlliissen erfolgte kein
Grundwasseranschnitt. Es wird davon ausgegangen, dass bei StraBenbauarbeiten,
insbesondere bei Verlegung von Entwasserungsleitungen bis 3,50 m unter
Gelandeoberkante, der Grundwasserleiter, falls er bei Schachtarbeiten aufgrund héherer
Niederschldge angeschnitten wird, wahrscheinlich nur von untergeordneter Bedeutung ist
(ABUKON, 2003). Der Grundwasserspiegel befindet sich ca. 5 - 6 m unter Gelandeober-
kante. Das ist jedoch auf die seitens der LMBV noch erfolgende Wasserhaltung
zuriickzufitihren (hinsichtlich des zu erwartenden Anstiegs des Grundwasserspiegels wird auf
Pkt. 6.3.2 der Begriindung verwiesen).

Im Plangebiet erfolgt noch langerfristig ein Grundwassermonitoring durch die LMBV mbH zur
Kontrolle der im Erdreich verbliebenen Restkontaminationen (vgl. Pkt. 6.3.3 der
Begriindung).

Angaben zur Grundwasserneubildungsrate liegen nicht vor, jedoch kann eingeschatzt
werden, dass bedingt durch die Durchldssigkeit des Untergrundes, die Flachen des
Planungsgebietes zur Grundwasserneubildung positiv beitragen.

Nach Angaben des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen ergibt sich eine
GrundwasserflieBrichtung von West-Nordwest nach Stdwest (vgl. hierzu Pkt. 6.4.2).

Im Planungsgebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflichenwasser

Innerhalb des Planungsraumes sind keine dauerhaften FlieB- und Stillgewasser vorhanden.
Lediglich nach Starkregenfallen sind temporére Kleinstgewasser anzutreffen.

Das auf dem vorhandenen Parkplatz anfallende Regenwasser wird durch das umlaufende
Grabensystem zurlickgehalten und anschlieBend in das Regenrickhaltebecken éstlich der
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Diarrenberger StraBe abgeleitet. Das Regenrlckhaltebecken hat ein Volumen von ca.
14.000 m3. Als Drosselmenge in die Reide mUssen 192 I/s bertcksichtigt werden.

Bewertung

Tabelle 4: Bewertungsfaktoren Empfindlichkeit Grundwasserkérper
Wertstufe Standortbedingungen

gering = wasserundurchlassige Bodenschichten

= sehr hoher Grundwasserflurabstand
= hohe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

mittel = geringe Wasserdurchléssigkeit der Bodenschichten
= mittlerer Grundwasserflurabstand
=  mittlere Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

hoch = stark wasserdurchlassige Bodenschichten
= geringer Grundwasserflurabstand
= geringe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

Durch den nach Einstellung der Wasserhaltung zu erwartenden geringen
Grundwasserflurabstand sowie die Durchlassigkeit der Deckschichten ist anstehendes
Grundwasser nicht gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe geschiitzt.

Die Grundwasserdynamik im Planungsgebiet ist durch starke anthropogene Vorbelastungen,
vorrangig durch die Anderung der Bodenschichtenfolge durch den Bergbaubetrieb, stark
verandert.

2.1.2.4 Klima/Luft

Das Planungsgebiet befindet sich inmitten des Mitteldeutschen Trockengebietes, mit
Jahresniederschlagen zwischen 450 mm und 500 mm.

Im Vorentwurf zum Landschaftsplan der Stadt Halle/Saale (1994) ist der Bereich stdlich des
Planungsgebietes als regional und lokal bedeutsames Gebiet zur Frischluftentstehung
ausgewiesen. Nordwestlich des Planungsgebietes erstreckt sich in Richtung Innenstadt
Halle eine regional bedeutsame Frischluft-Ventilationsbahn.

Lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch den Fahrzeugverkehr der das
Plangebiet tangierenden Bundesstrasse B 6, durch Emissionen der umliegenden Industrie
sowie in geringem Umfang durch Hausbefeuerung.

Messungen zur Feinstaubbelastung des Plangebietes liegen nicht vor. Die nachstliegende
Messstelle Halle/Verkehr steht in der Merseburger StraBe (Héhe ComCenter) in der Nahe
des Riebeckplatzes. Dort ist aber aufgrund des Zusammentreffens von mehreren Uber-
regionalen Verkehrsstrdbmen eine wesentlich héhere Verkehrsbelegung und somit auch eine
wesentlich héhere Feinstaubbelastung zu verzeichnen. Die zuldssigen Grenzwerte im
Bereich der Immissionsmessstation Riebeckplatz/Merseburger StraBe wurden in den Jahren
2003 bis 2006 jeweils an mehr als an 35 Tagen (zulassige Zahl der Tage mit
Uberschreitungen) Uberschritten. Im Jahr 2007 wurden die Grenzwerte bisher nur an 9
Tagen Uberschritten (Stand 26.11.). Rickschlisse auf die Feinstaubbelastung des Plan-
gebietes sind nicht méglich.

Akustische Beeintrachtigungen erfolgen durch das Verkehrsaufkommen der Bundes-
strasse B 6 sowie durch den Schienenverkehr nérdlich des Gebietes.
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Bewertung

Tabelle 5: Bewertungsfaktoren Klimatische Funktionen
Wertstufe Standortbedingungen

gering = hoher Versieglungsgrad

*= kein Gehdlzbestand
=  Gebiet mit hohen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

mittel = geringer Versiegelungsgrad
= anteilmaBig Gehdlzbestand
=  Gebiet mit geringen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

hoch =  Flachen vollstandig unversiegelt
= umfangreicher Gehdlzbestand
=  Gebiet ohne Immissionsbelastungen

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist im Vergleich
zu benachbarten Gebieten von untergeordneter Bedeutung. Jedoch tragen die unver-
siegelten, sparlich bewachsenen Flachen lokalklimatisch zur Kaltluftentstehung bei. Luft-
hygienische Wohlfahrtswirkungen sind durch den sehr geringen Bestand an Junggehélzen
innerhalb des Planungsgebietes ohne Bedeutung.

2.1.2.5 Wirkungsgefilige zwischen 2.1.2.1-2.1.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielféltige Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. An
dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden:

Die starke Versiegelung und anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich negativ
auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen
keinen angemessenen Lebensraum finden.

Daneben beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch das Klima, da es zur Uberwarmung
der versiegelten Flachen fuhrt. Wiederum tragen die unversiegelten sparlich bewachsenen
Flachen lokalklimatisch zur Kaltluftentstehung bei.

Die Lebensqualitat fir den Menschen und die Aufenthaltsqualitat eines stéadtischen Raumes
hangen entscheidend von den Schutzgitern Klima, Luft und Pflanzen ab. Diese sind durch
das hohe Verkehrsaufkommen auf der B 6 und die daraus resultierenden Emissionen und
den geringen Anteil an Grinflaichen sowie ihre fehlende gestalterische Qualitat sehr
beeintrachtigt.

2.1.2.6 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maBgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Bebauungsplangebiet ist insgesamt sehr uniform, was durch die Einheitlichkeit von
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Oberflachenformen sowie Vegetations- und Nutzungsstrukturen weiter verstérkt wird. Eine
gewisse industrielle Uberpragung erfahrt der Planungsraum durch die vorhandenen
Lagerhallen, Fundamentreste sowie Verkehrstrassen. Die Umgebung wird bestimmt durch
das Einkaufszentrum HEP, das Biro- und Dienstleistungscenter sowie die Messehallen.
Neben den bereits genannten visuellen Beeintrachtigungen fihren weiterhin die akustischen
Reize zur Minderung der Erholungsfunktion. Insbesondere die nérdlich des Plangebiets
verlaufende Bahntrasse sowie die sidwestlich tangierende BundesstraBBe B 6 bedingen eine
Verlarmung.

Von der bisherigen bergbaulichen Nutzung des Gelandes zeugt heute nur noch die Halde im
Nordosten (6stlich der Dlrrenberger StrafB3e).

Einrichtungen bzw. Strukturen zur Erholung sind vor Ort nicht vorhanden.

Bewertung

Tabelle 7: Bewertungsfaktoren Erholungseignung/Landschaftsbild

Wertstufe Standortbedingungen

gering = Fehlende Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung

= keine bzw. nur vereinzelt gliedernde Griinstrukturen
= hoher Grad der visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen
= unzureichende ErschlieBungsmdglichkeiten

mittel = anteilmaBige Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
= anteilmaBig gliedernde Grinstrukturen

= vereinzelte visuelle, akustische und stoffliche Vorbelastungen

= teilweise ErschlieBungsmdglichkeiten

hoch »  hohe Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
= zahlreiche gliedernde Grlnstrukturen

=  keine visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen

=  Gebiet voll erschlossen

Das Planungsgebiet besitzt fir die Erholungseignung keine Bedeutung. Dies resultiert
vorrangig aus der Armut an gliedernden Landschaftsstrukturen sowie den akustischen
Beeintrachtigungen durch nahe gelegene Verkehrs- bzw. Bahntrassen. Pragnante Sicht-
beziehungen zu kulturhistorischen Geb&uden oder Bereichen besonderer landschaftlicher
Schdnheit existieren nicht. Der Standort ist durch den Altbergbau gepragt und weist keine
naturrdumlichen Eigenarten auf.

GroBraumig betrachtet befindet sich das Planungsgebiet zwischen den Erholungs-
schwerpunkten Hufeisensee und Kleingartenpark bzw. Osendorfer See und wirkt somit vor
allem in Verbindung mit den angrenzenden Verkehrstrassen (Bahnstrecke, B 6) optisch und
hinsichtlich der Wegebeziehungen als Barriere bzw. Sperrriegel.

2.1.2.7 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich sudwestlich der Ortslage von Kanena bzw. nordwestlich
der Ortslage von Bruckdorf, die beide zum Stadtgebiet von Halle gehéren. Im Bereich des
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Plangebietes wurde — wie bereits mehrfach dargelegt - zu Beginn des 20. Jahrhunderts
Braunkohle im Tief- und Tagebau abgebaut.

Es handelt sich um einen ehemaligen Industriestandort, der mit einer Brikettfabrik, einer
Ziegelei und verschiedenen Nebenanlagen bebaut war. Zahlreiche Geb&ude sind nach
Nutzungsaufgabe zurlickgebaut worden. Ein Gebdude wurde zeitweilig durch einen
BrennstoffgroBhandel nachgenutzt. Diese Nutzung wurde jedoch inzwischen auch
aufgegeben.

In die Betrachtungen ist die relative Nachbarschaft des Gewerbestandortes zur
Wohnbebauung entlang der Dirrenberger StraBe und in Kanena einzustellen.

Erholungs- und Freizeitfunktionen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, da die
Flache mit Ausnahme des Gartencenters brach liegt und keinerlei Erholungseignung
aufweist (kaum Vegetation, keine Wasserflachen, keine Wege ...).

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen in erster Linie darin, den Standort fir weitere
gewerbliche Ansiedlungen vorzubereiten sowie mit dem zur Verflgung stehenden
Flachenpotential die vorhandenen Nutzungen innerhalb des ,Gewerbedreiecks” sinnvoll zu
erganzen und damit Synergien zu ermdglichen.

Bewertung

Wie die Ausflihrungen zeigen, handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Standort, der
durch die frihere bergbauliche und industrielle Nutzung einer starken Vorbelastung
unterliegt. Dartber hinaus sind durch die tangierenden Verkehrstrassen der B 6 und der
Bahnstrecke Halle — Leipzig Larmbelastungen zu verzeichnen.

Von den geplanten Bauflachen bzw. der StraBe kdnnen dartber hinaus Beeintrachtigungen
durch Emissionen auftreten. Hier sind insbesondere Larmemissionen, die durch den
entsprechenden Fahrzeugverkehr sowie Produktionsldrm verursacht werden, zu nennen.

2.1.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter sind nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht vorhanden. Es befinden sich
keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet.

Sachgdter bestehen in Form der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
Gebaude.

Bewertung

Aufgrund der Vornutzung und der fehlenden Ausweisungen im Plangebiet sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.
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Tab. 8: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Mensch Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Luft Landschaft | Kultur- u.

] g Sachgiiter

o 2

85

a= |
Mensch + + 0 0 0 0 + 0
Pflanzen - + + 0 0 0 + 0
Tiere - + + 0 0 0 + 0
Boden 0 + + 0 0 0 0 0
Wasser - 0 0 - 0 0 0 0
Klima - + + 0 0 0 + 0
Luft 0 + + 0 0 + + 0
Landschaft 0 ++ 0 0 0 + 0 +
Kultur- u. 0 0 0 0 0 0 0 +
Sachgiter

-- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / 0 neutrale Wirkung / + positive Wirkung / ++ sehr positive Wirkung

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielféltige Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern. An dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden:

Die starke Versiegelung und die anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich negativ
auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen
keinen angemessenen Lebensraum finden.

Daneben beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch das Klima, da es zur Uberwarmung
der versiegelten Flachen fuhrt.

Die Lebensqualitat fur den Menschen und die Aufenthaltsqualitat eines stadtischen Raumes
hangen entscheidend von den Schutzgltern Klima, Luft, Stadtbild und Pflanzen ab. Diese
sind durch das hohe Verkehrsaufkommen der an das Plangebiet angrenzenden
Verkehrstrassen (BundesstraBe, Bahnstrecke) und die daraus resultierenden Emissionen
und den geringen Anteil an Grinflachen mit stadtgestalterischer Qualitat beeintrachtigt.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
berGhrt. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden auch keine gemaB FFH-Richtlinie zu
schitzenden Arten (Anhang 1) bzw. auch keine Arten von gemeinschaftlichem Interesse
(Anhang Il) sowie keine in der Richtlinie genannten Tierarten festgestellt. Weiterhin liegen
auch keine Hinweise auf ein Vorkommen in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefihrte
Végel im Untersuchungsgebiet vor.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich keine nach § 37 NatSchG LSA besonders
geschitzten Biotope.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
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2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Die im Planungsgebiet durch die Uberpragung des Bergbaus vorherrschenden Boden- und
Wasserverhaltnisse bedingen unter anderem die nur sehr Ilckig ausgebildeten, ruderalen
Vegetationsbestande. Dies fuhrt zu einer Erosionsgefédhrdung der obersten Bodenschichten
durch die abtragende Wirkung des Windes. Das Gebiet trdgt durch die nur lickigen
Vegetationsbestande und das Fehlen flachiger Gehdlzbestdnde nur in sehr geringen
Umfang zur Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse bei. Der Mangel an raumbildenden
Grinstrukturen und die in unmittelbarerer Nachbarschaft befindlichen Zweckbauten
beeinflussen das Orts- und Landschaftsbild negativ.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die geplante Nutzung des
Standortes hinsichtlich Natur und Landschaft keine wertvollen Bereiche in Anspruch
genommen werden.

Eine Entwicklungsmdglichkeit des Raumes hinsichtlich Vernetzung mit benachbarten, fur
den Naturschutz wertvollen Flachen besteht durch die Verlangerung der Grinachsen des
Planungsgebietes in Richtung Stden, Westen (auf dem momentan ungenutzten Gelédnde
am Nordrand des Halleschen Einkaufsparks) und Osten (ehemaliges Aschespllfeld stdlich
der Neuen Messe). Damit wirde ein Gber das Planungsgebiet hinausgehender,
groBraumiger Biotopverbund gewdhrleistet werden.

Fir das Schutzgut Mensch kann eine hohe Vorbelastung der Flache durch angrenzende
Verkehrsimmissionen festgestellt werden. Beachtet werden mussen die gesundheitlichen
Aspekte aufgrund der schitzbedlrftigen Wohnfunktion benachbarter Hauser (Dlrrenberger
StraBBe).

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Neuordnung und ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt eine Differenzierung
des derzeitig 6kologisch geringwertigen Areals in Bereiche, die als zuklnftige Verkehrs- und
Gewerbeflachen dem Naturraum als solchem entzogen werden und in Bereiche, die als
6kologisch hdherwertige Grunstrukturen zu entwickeln sind.

Dabei rahmen die Griinbereiche das Planungsgebiet fast vollstandig im Studen, Westen und
Osten ein. Ergénzt wird diese Grundstruktur durch straBenbegleitende Baumpflanzungen
bzw. Gehdlzstreifen sowie zu erganzende Gehdlzflachen zwischen Dirrenberger und
AlwinenstraBe und an der MessestraBBe (Pflanz- und Erhaltungsgebote A/E 1 und A/E 2). So
entstehen neue Lebensrdume sowie nahezu geschlossene Biotopverbundachsen, die die an
das Planungsgebiet angrenzenden Griinflachen miteinander verbinden.

Entwicklungsmdglichkeiten bestehen durch die Verlangerung der Grinachsen des
Planungsgebietes in Richtung Siden, Westen (auf dem momentan ungenutzten Gelande
am Nordrand des Halleschen Einkaufsparks) und Osten (ehemaliges Aschespllfeld stdlich
der Neuen Messe). Damit wirde ein Uber das Planungsgebiet hinausgehender,
groBraumiger Biotopverbund gewahrleistet werden.

Eine Weiterentwicklung nach Norden ist durch die Eisenbahntrasse der Deutschen Bahn AG
nicht maéglich.

Die Neuversiegelung des Bodens wird begrenzt, dadurch, dass im Teilgebiet TG 1 nur eine
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt wird. Darliber hinaus wird die nach § 19 Abs. 4
BauNVO madgliche Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ausgeschlossen (vgl. textliche
Festsetzung 1.2). Aus den vorstehenden Festsetzungen ergibt sich die Méglichkeit,
grinordnerische MaBnahmen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen umzusetzen
(vgl. textliche Festsetzung 7.6).

Die vorgenannten MaBnahmen haben zugleich einen positiven Einfluss auf das
Landschaftsbild und die kleinklimatischen Verhaltnisse, da sie zur Strukturierung der
Landschaft beitragen.

2.2.2 Konfliktanalyse
2.2.2.1 Planungsprognose

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren dazu, dass offene Béden versiegelt werden.
Damit verbunden ist der Verlust von Vegetationsbestanden, der Verlust wichtiger Boden-
funktionen, die Verminderung der Grundwasserneubildung und eine starkere lufthygienische
Belastung.

Die Auswirkungen halten sich jedoch aufgrund der Vorpragung des Standortes in Grenzen.

Die im einzelnen zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen auf Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima zeigt die Tabelle ,Konfliktanalyse — Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
for Natur und Landschaft".
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Schutz- | Vorbelastung Konflikt / Art des Flache / | Grinordnerische MaBnahmen zu | Flache / Bilanz
gut Eingriffs Anzahl |Vermeidung (V) und Ausgleich (A) | Anzahl
Art der Auswirkung
Tiere, sehr hohe e Verlust von Goldruten- |ca.8,8ha|e  weitgehender Erhalt der straBenbe- | 4.300 m2 Pflanz- Durch die Versiegelung von Bau- und Verkehrsflachen
Pflanzen | Vorbelastung durch dominanzbestanden gleitenden Einzelbdume u. Gehdlz- | gebot, ca. 5.300 m? | gehen Lebensraumfunktionen fir Tiere u. Pflanzen verloren.
Bergbau und e Verlust Ziergehdlze ca. 0,3 ha flachen (V) Pflanz- u. Er- Das entstehende Defizit ist durch geeignete Ausgleichs-
Industrie, hoher e flachenhafte Ersatzpflanzungen haltungsgebote; maBnahmen, hier Gberwiegend Pflanz- und
Anteil versiegelter entlang der Leipziger Chaussee (A) | Anpflanzen v. 44 Erhaltungsgebote innerhalb des Plangebietes, zu
Flachen; deshalb ° straBenbegleitende B&aumen; kompensieren.
eingeschrénktes Baumpflanzungen (A) ca. 2,9 ha Ziergriin; | Die Verluste der Biotopfunktionen kénnen im Plangebiet voll
Artenspektrum 4300 m2 Scher- ausgeglichen werden.
rasen (StraBenbe-
gleitgriin);
Boden Abgrabungen u. Neuversiegelung von ca.52hale Reduzierung der Bodenarbeiten auf Durch die Begrenzung der Neuversiegelung (GRZ von 0,6
Aufschittungen, Boden durch Gebé&ude, das notwendigste MaB (V) im TG GE 1) reduziert sich der Eingriff in die Bodenfunk-
Altlasten; Wege u. Parkplatze; . Teilversiegelung FuB- u. tionen auf das notwendige MaB.
Versiegelung dadurch Verlust wichtiger Wartungswege
Bodenfunktionen. e Entsiegelung von befestigten
Flachen in Teilereichen (A)
Wasser | Restkontami- Neuversiegelung von ca.52haje  Freihaltung des Griinzuges u. 0,43 ha Durch die Begrenzung der Neuversiegelung u. die
nationen infolge von | Boden durch Gebaude, Grabenprofils von Uberbauung u. Regenwasserrlck- | Abflussverzdgerung reduziert sich der Eingriff in die
Bergbau und Wege, Parkplatze; Zufahrten (V) haltung und Ver- Wasserfunktionen auf das notwendige MaB.
Industrie, Wasser- | dadurch erhdhter Abfluss e  Teilversiegelung der Wege u. sickerung
haltung, Grundwas- | anfallenden Nieder- Zufahrten
serdynamik durch schlagswassers, ¢ Ruickhaltung/Versickern u./o.
Bel’gbau stark ver- Verminderung der Ableiten d. anfallenden Nieder-
éndert, Grund- GrUndWaSSaneUb”dUng, Sch|agswassers Uber naturnahe
wassermonitoring Veranderung des Boden- Entwasserungsmulde im Bereich
durch LMBV Wasser-Haushalts. des Parkplatzes und RRB éstlich
der Dirrenberger StraBe
Luft, Einschrankung der | Versiegelung von Vege- ca.52hale  weitgehender Erhalt der straBenbe- |- Der weitgehende Erhalt der Gehdlze u. Eingriinung
Klima kleinklimatischen u. | tationsflachen; Verlust von 2 gleitenden Einzelbdume u. Gehdlz- versiegelter Flachen flhrt es zu einer Reduzierung der

lufthygienischen
Ausgleichsfunk-
tionen auf ver-
siegelten Flachen;
Fahrzeugverkehr
auf BundesstraBe

Gehdlzflachen; dadurch
erhdhte Erwarmung u.
geringere Abkulhlung;
starkere lufthygienische
Belastung (Staub,
Immissionen).

flachen (V)
e flachenhafte Ersatzpflanzungen
entlang der Leipziger Chaussee (A)
e  straBBenbegleitende
Baumpflanzungen (A)

klimatischen Belastungen.
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Land-
schaft

industrielle

Uberpragung durch
Lagerhallen, Funda-

mentreste u.
Verkehrstrassen

kein Konflikt aufgrund der
Vorbelastung

e weitgehender Erhalt der straBenbe- | -
gleitenden Einzelbaume u. Geholz-
flachen (V)

e flachenhafte Ersatzpflanzungen
entlang der Leipziger Chaussee (A)

e  straBenbegleitende
Baumpflanzungen (A)

Die Strukturierung des Plangebietes mittels griinordne-
rischer MaBnahmen flhrt zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs
Es sind_keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir die vorgenannten Schutzgiter zu erwarten. Die Planung ist von geringer Konfliktintensitat, wesentliche umweltbezogene

Planungsziele wie die Strukturierung der gewerblichen Bauflachen durch griinordnerische MaBnahmen und der Erhalt des Gehdlzbestandes sind durch Festsetzungen
abgesichert. Die Planung ist im B-Plangebiet vollstandig ausgleichbar.

Konfliktanalyse — Bilanz fiir die Gibrigen Schutzguter

Schutz- | Vorbelastung | Konflikt / Art des Flache / | Sonstige umweltbezogene Flache / | Bilanz

gut Eingriffs Anzahl | MaBnahmen Anzahl
Art der Auswirkung

Biologi- |sehrhohe durch Bebauung nur margi- - e weitgehender Erhalt der straBenbe- - Durch das Bauvorhaben treten nur in geringem Umfang Beein-

sche Vorbelastung nale Inanspruchnahme und gleitenden Einzelbdume u. Gehdlz- tréchtigungen der Biologischen Vielfalt ein.

Vielfalt durch Bergbau Beeintrachtigung biotop- flachen (V) Insgesamt kdnnen die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
und Industrie, wirksamer Flachen e flachenhafte Ersatzpflanzungen entlang Biologische Vielfalt durch umweltbezogene MaBnahmen
keine biologische der Leipziger Chaussee (A) ausgeglichen werden.

Vielfalt . straBenbegleitende Baumpflanzungen Durch die griinordnerischen MaBnahmen wird die Biologische
(A) Vielfalt im Gebiet sogar verbessert.

Mensch | Immissionsbe- zusétzlicher Kfz-Verkehr - e Festsetzung von immissionswirksamen - Durch das Bauvorhaben sind nur geringfiigige Beeintrachti-
lastung; hohe durch geplante gewerbliche flachenbezogenen Schalllleistungs- gungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Schallbelastung | Nutzungen; dadurch pegeln (vgl. Gutachten Acerplan) Durch die MaBnahmen zum Schallschutz sind unzumutbare
an der Leipziger | geringfiigige Zunahme der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch ausgeschlossen.
Chaussee und Immissionsbelastung;
ausgehend von
der Bahnstrecke
Halle - Leipzig

Kultur- keine Kultur- und - -

u. sonstigen Schutz

sonstige

Sach-

guter

Gesamtbeurteilung der Konflikte
Nachteilige erhebliche Umweltauswirkungen kénnen vermieden werden bzw. sind ausgleichbar, da entsprechende Vorkehrungen im B-Plan getroffen werden.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. 9: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Immissionsbelastungen durch Verkehrs- und L
Gewerbelarm

Pflanzen und Tiere e Verlust von Teillebensraumen auf brachgefallenen L
Flachen und Chance zur Entwicklung neuer Lebensrdume
durch griingestalterische MaBnahmen

Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Bodenversiegelung, - L4
bewegung und —verdichtung

Wasser e weitere Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate -

Luft und Klima e Veranderung des értlichen Kleinklimas durch zusétzliche -

Bebauung und Versiegelung

Landschaft e Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit der Chance -
zur Aufwertung

Kultur- und Sachglter |e keine Auswirkungen zu erwarten -

Wechselwirkung e aufgrund der Vorbelastungen keine Auswirkungen zu -
erwarten

000 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / - nicht erheblich

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Pflanzen und Tiere sowie Mensch i. V. m. Luft/Klima
hinsichtlich der Immissionssituation sowie beispielsweise fir die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere Verbesserungen erreicht werden.

Auch hinsichtlich der Erholungsfunktion sind Verbesserungen zu erwarten. Diese werden
kaum innerhalb des Plangebietes wirksam, da keine Erholungseignung innerhalb des
Plangebietes vorhanden ist. Jedoch werden Uber die Festsetzung von Pflanz- und
Erhaltungsgeboten, die Gberwiegend in den Randbereichen des Plangebietes sowie entlang
der ErschlieBungsstraBen festgesetzt werden, positive Auswirkungen verbunden sein. Mit
diesen Festsetzungen wird eine Bebauung bis unmittelbar an die Geltungsbereichsgrenze
ausgeschlossen und somit ein Zasurgrin entwickelt.

Flr benachbarte schutzbedirftige Nutzungen unzumutbare Schallemissionen kénnen durch
die fur die Teilgebiete festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel vermieden werden (vgl. hierzu Pkt. 2.3.2).

Der sachgerechte Umgang mit Abwasser ist durch ihre beabsichtigte Einleitung in das
zentrale Entsorgungssystem der Stadt gewahrleistet (vgl. hierzu Pkt. 4.4 und 7.2). Die
Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den glltigen gesetzlichen Bestimmungen Uber eine
ortliche Entsorgungsfirma, so dass auch hier ein sachgerechter Umgang gesichert ist.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
wurden im Rahmen dieses Bebauungsplans keine Festsetzungen getroffen. Damit wird dem
jeweiligen Bauherren ein Entscheidungsspielraum bezlglich des fur ihn wirtschaftlichsten
Energiekonzeptes eingeraumt.

Die Darstellungen des Landschaftsplans wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans
berlcksichtigt (vgl. hierzu Pkt. 1.2, 2.3.1 und 3.1.1 des Umweltberichts sowie Pkt. 5.11 der
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Begrindung zum Bebauungsplan).
Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser-, und Abfallrecht sind nicht vorhanden.

2.2.2.2 Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnten die im Bereich des Standortes bereits
durchgefuhrten Investitionen fur die ErschlieBungsanlagen nicht effektiv genutzt werden.

Des Weiteren muissten potentielle Investoren auf die Ausnutzung der Synergien und
Kooperationen verzichten, die sich aus der Nachbarschaft zu anderen Unternehmen am
Standort Halle-Bruckdorf ergeben.

Somit sind auch bei Nichtdurchfihrung der Planung vor allem wirtschaftliche Nachteile fur
die Stadt Halle zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MaBnahmen vor, die als Eingriff
anzusehen sind.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung fihren zu dem Ergebnis, dass durch eine Vielzahl
von MaBnahmen zur Verringerung (z.B. Regenwasserrickhaltung im Bereich des
Parkplatzes) und zum Ausgleich (Pflanz- und Erhaltungsgebote) der mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verursachte Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild i. S.
der Naturschutzgesetzgebung im Vergleich zum Ausgangszustand innerhalb des
Plangebietes vollstandig ausgeglichen werden kann.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiter bezogene MaBnahmebeschreibung konkretisiert.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachhaltigen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Berucksichtigung der L&rmemissionen durch Verkehr und Gewerbe

e Sicherung von Erhaltungs- und Anpflanzflachen zur Erhaltung und/oder Entwicklung von
Pflanzen und Tieren

e Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung

e anteilige Versickerung und Rickhaltung des Regenwassers.

2.3.1 MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natUrlichen und historischen gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche
Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes verbundenen Umweltauswirkungen gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut
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Pflanzen und Tiere reagiert die Planung mit:
e der Ausweisung von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten,

e Festsetzungen zur Gestaltung der Flachen, die sich auBerhalb der zulassigen Grund-
flache befinden.

Die grunordnerischen MaBnahmen im Planbereich basieren auf den genannten
Entwicklungszielen. Die Ziele sollen im Wesentlichen durch Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1
Ziffer 25 a und b BauGB), die auf den Baugrundstliicken festgesetzt werden, verwirklicht
werden. Da mit den Festsetzungen auf den Baugrundstlicken insbesondere in den
Teilgebieten, in denen eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt ist, ein vollstdndiger
Ausgleich nicht mdglich ist, werden auch grinordnerische MaBnahmen auBerhalb der
Baugrundstlcke festgesetzt.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Pflanzgebote P 1 und P 2

Auf der in der Planzeichnung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Fldche P 1 zur
Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgt die Anpflanzung
einer Baumreihe im Abstand von 2 m von der nordéstlichen Begrenzung der Fldche und mit
einem Pflanzabstand von 10 m zwischen den Bdumen. Die Fldche ist mit Rasen zu
begrinen. In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbereich darf das
Pflanzgebot P2 in einer Breite von max. 15 m unterbrochen werden. (siehe textliche
Festsetzungen 6.1).

Artenauswahl:
= Tilia tomentosa - Silber-Linde

Mit der Umsetzung dieser MaBnahme soll zum einen eine optische Zasur entlang der
Leipziger Chaussee zu den angrenzenden unbebauten friheren Tagebauflachen erzielt
werden, zum anderen dient sie auch als Ausgleich fur die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe. Die MaBnahme entspricht der im Landschaftsplan
angestrebten Biotopvernetzung, da sie einen Trittstein innerhalb des angestrebten
Biotopverbundes bildet.

AuBerdem tragt die Pflanzung zur Aufwertung des derzeit noch von Brachflachen gepragten
Landschaftsbildes bei (vgl. Pkt. 2.1.2.6).

Fir das Plangebiet selbst dient die Pflanzung auch zur Abschirmung von Stauben aus den
angrenzenden Brachflachen stdwestlich der B 6 sowie von der B 6 selbst.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist unzulassig, da fir das Pflanzgebot ein 6kologischer
Ansatz verfolgt wird.

StraBenbegleitende Baumpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen entlang der MessestraBBe und der
AlwinenstraBe sind mit wie folgt auszufihren:

Artenauswahl
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Tilia tomentosa - Silber-Linde
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Quercus petraea - Trauben-Eiche

Geringfligige Abweichungen bis zu 2 m von den eingetragenen Standorten kdnnen in
begriindeten Féllen (Zufahrt, Leitungsquerung) als Ausnahme zugelassen werden (siehe
textliche Festsetzung 6.2).

Die Baume tragen durch ihre Erscheinungsform - gemeinsam mit den auBerhalb des hierzu
betrachtenden Plangebietes vorhandenen B&umen (vorwiegend am HEP) - zur
Durchgriinung und Strukturierung des Gewerbegebietes bei. AuBerdem sollen sie den
StraBenraum gestalten und einen Ubergang zu den gewerblichen Bauflachen vermitteln.

Durch die Baumpflanzungen wird des Weiteren die Aufheizung der StraBenflachen
vermindert, es wird Staub gebunden und die Luftfeuchtigkeit erhéht.

Fldche zum Anpflanzen und zur Erhaltung (A/E 1)

Die in der Planzeichnung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzte Fldche A/E1 ist mit ihren
Gehdélzbestdnden zu pflegen und zu erhalten. In den Randbereichen auBerhalb der
vorhandenen Einfriedung sind ergédnzende Pflanzungen vorzunehmen. (siehe textliche
Festsetzung 6.3)

Artenauswahl:

= Acer campestre - Feld-Ahorn

= Alnus glutinosa - Schwarzerle

* Hippophae rhamnoides - Sanddorn

= Populus tremula - Zitterpappel

» Rosa canina - Hundsrose

= Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
* Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Bei der Flache handelt es sich um eine Neuanpflanzung, die als AusgleichsmaBnahme fir
die innerhalb des Plangebiets bereits erfolgten ErschlieBungsmaBnahmen hergestellt
worden ist. Im Zuge der Grundstiicksneuordnung kann diese Flache insbesondere in
stdliche und westliche Richtung vergréBert werden. Von daher sind ergéanzende
Anpflanzungen vorzunehmen, deren Artenwahl sich am bereits vorhandenen Bestand
orientiert.

Fldche zur Anpflanzung und Erhaltung (A/E 2)

Die in der Planzeichnung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzte Fldche A/E2 ist als
Feldhecke anzulegen und mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Die Fldche ist
anschlieBend der Sukzession zu (iberlassen (siehe textliche Festsetzung 6.4, Artenauswahl
wie Festsetzung 5.1).

Dieser Bereich stellt einen wertvollen Lebensraum fiir zahlreiche Insekten und Végel dar, fir
die er zudem Nahrungsraum ist. Insbesondere in Bodenn&he briitende und Nahrung
suchende Voégel finden hier ein ausreichendes Potential, was in anderen Bereichen durch
eine fortgeschrittene Sukzession zunehmend verhindert wird. Ein Erhalt der Kastanien wird
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht explizit festgeschrieben. Um jedoch den ékologischen
Wert dieser Flache nachhaltig zu sichern, sind anspruchslose Arten zu pflanzen, die die
Bodenverhéltnisse ggf. tolerieren.

Begriinung von Stellpldtzen

Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 6 ebenerdige Stellpldtze ein
standortheimischer Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen. Die
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Baumscheiben sind als offene Vegetationsflachen mindestens 6,0 m? gro und mindestens
2,0 m breit anzulegen sowie vor Uberfahren zu schiitzen. (siehe textliche Festsetzung 6.5).

Diese MaBnahme dient der Vermeidung von starkeren durch die Versiegelung ggf.
verursachten negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die Beschattung von
versiegelten Flachen beeinflusst das Kleinklima positiv — die Baume vermindern die
Aufheizung, binden Staub und erhéhen die Luftfeuchtigkeit.

Eine Verteilung der Baume auf den Stellplatzflachen, die sich in dem Bezug zur
Stellplatzzahl ausdrickt, hat die Entwicklung eines Kronendaches zum Ziel. Es wird dabei
ein Kronendurchmesser der Baume von 10 bis 12 m angenommen, so dass davon
auszugehen ist, dass dann 6 Stellplatze nahezu Uberschattet werden.

Eine Baumscheibe von mind. 6 m? ist notwendig, um einen bestimmten Wurzelraum und
damit einen Luft- und Wasseraustausch zu ermdglich.

Bindungen fir Bepflanzungen in den Gewerbegebieten

Bei einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 sind pro angefangene 750 m? bzw. 1.500 m?
Grundstticksfldche mindestens ein standortheimischer Laubbaum und 50 m? Strauchfldche
zu pflanzen. Die nach Festsetzung 6.5 auf den Stellpldtzen zu pflanzenden Bdume sind
dabei anzurechnen (siehe textliche Festsetzung 6.6).

Artenauswahl:

= Acer campestre - Feldahorn

= Carpinus betulus - Hainbuche

= Quercus petraea - Traubeneiche

= Tilia cordata - Winterlinde

= Cornus mas - Kornelkirsche

= Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

» Corylus avellana - Haselnuss

= Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
» Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
»  Prunus padus - Traubenkirsche

»  Prunus spinosa - Schlehe

» Rhamnus cartharticus - Purgier-Kreuzdorn
= Rosa canina - Hundsrose

» Salix caprea - Sal-Weide

= Viburnum opulus - Schneeball

Die Bereiche auBerhalb der zuldssigen Grundflache, die nicht versiegelt oder bebaut
werden, sollen begriint werden, um die nachfolgenden Qualitaten zu sichern. Die Begriinung
dieser Bereiche hat zum Ziel, die Wohlfahrtswirkungen vegetationsbestandener Freiflachen
zur Absicherung einer hohen Qualitat des Gewerbeumfeldes und damit der Lebensqualitat
zu sichern (verbessertes Mikroklima, Staubbindung, psychologische Wirkungen), vorhan-
dene 6kologische Qualitaten zu sichern (Vegetationsbestand/Bodenschutz) und Ausgleichs-
maBnahmen gemaB Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt sicherzustellen. Das
Artengeflige einer standortgerechten Vegetation bildet den MaBstab flr die Artenauswahl.

Der Bezug auf 750 bzw. 1.500 m? Flache ist der Sache nach angemessen.

Erhaltung von Bepflanzungen

Alle festgesetzten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgéngigkeit sind die Gehdlzbestdnde in rdumlichem Bezug zum bisherigen Wuchsstandort
unter Berticksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstdnde zu Gebduden, Wegen und
Leitungen durch standortheimische Arten zu ersetzen. (siehe textliche Festsetzung 6.7).
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Die vorstehende Festsetzung dient dem Ziel, die Nachhaltigkeit der festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen zu sichern, da nur so die beabsichtigte Wirkung dauerhaft erzielt
werden kann.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Den offentlichen Verkehrsflachen (StraBenflachen einschl. Nebenanlage und Parkplatz), auf
denen ein Eingriff in Natur und Landschaft zuldssig wird, werden auBerhalb des
Plangebietes die folgenden AusgleichsmaBnahmen zugeordnet.

Auf insgesamt 3.390 m? sind Bdume und Strducher in einer mittleren Pflanzdichte von 1
Strauch je m? sowie 1 Baum je 50 m? auf folgenden Fldchen zu pflanzen: zwischen dem
Park&Ride-Parkplatz und den Anlagen der DB AG (2.540 m? auf Flurstiick 55/47,
Gemarkung Kanena, Flur 2), zwischen dem Park&Ride-Parkplatz und der Dlrrenberger
StraBe (460 m? auf Flurstick 55/56, Gemarkung Kanena, Flur 2) sowie westlich des
Park&Ride-Parkplatzes (390 m? auf Flurstiick 55/47 Gemarkung Kanena, Flur 2) (siehe
textliche Festsetzung 5.1).

Artenauswahl:

Solitdrgehdlze

= Acer campestre - Feld-Ahorn

= Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche

» Fraxinus excelsior in Sorten - Gemeine Esche

»  Prunus avium - Vogel-Kirsche

= Sorbus in Arten und Sorten - Ebereschen
Strducher

= Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
= Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze

= Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

» Corylus avellana - Gemeine HaselnuB

= Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
» Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

» Rosa arvensis - Kriechende Rose (Feldrose)
» Rosa canina - Hunds-Rose

Mit der Umsetzung dieser MaBnahme soll zum einen eine optische Zasur zwischen der
Bahnstrecke bzw. der Dlrrenberger StraBe und dem Messegelande entwickelt werden. Sie
dient als Ausgleich fir die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe,
die durch den Bau der o6ffentlichen Verkehrsflachen verursacht werden. Die MaBnahme
entspricht der im Landschaftsplan angestrebten Biotopvernetzung, da sie einen Trittstein
innerhalb des angestrebten Biotopverbundes bildet.

AuBerdem tragt die Pflanzung zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei und vermittelt
zwischen den bebauten Flachen und dem 6stlich gelegenen geschitzten Haldengehdlz (vgl.
Pkt. 2.1.2.6).

Die geplanten Pflanzungen aus heimischen Gehdlzen stellen fir viele Végel auch innerhalb
von gewerblich gepragten Gebieten einen wertvollen Lebensraum dar. Sie sind Brut- und
Nahrungsraum, aber auch als Ansitzwarte. Auch fir Kleinsduger und Insekten (z.B. Bienen)
sind derartige Geholzstrukturen wertvoll.

Die Pflanzung tragt auch zur Abschirmung von Stduben von den angrenzenden
Verkehrsflachen (Bahnstrecke, Dirrenberger StraBBe) bei.
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Im Pflanzabstand von 10 m sind straBenbegleitend Bdume auf folgenden Fldchen zu
pflanzen: &stlich der AlwinenstraBBe (Flurstiick 55/47, Gemarkung Kanena, Flur 2), éstlich der
MessestraBe zwischen AlwinenstraBe und Kreuzung westlicher MessestraBe (Flurstiick
55/47 Gemarkung Kanena, Flur 2), beidseits der MessestralBBe zwischen Kreuzung westlicher
MessestraBe und Dirrenberger StraBe (Flurstiicke 55/47, 168/55, 55/56 Gemarkung
Kanena, Flur 2), nérdlich der StraBBe Deutsche Grube zwischen MessestralBe und Zufahrt der
Fa. Schomburg (Flurstiicke 55/78, 55/81 Gemarkung Kanena, Flur 2). Zusétzlich sind auf
dem Park&Ride-Parkplatz (Flurstiicke 55/56, 55/47 Gemarkung Kanena, Flur 2) auf den
vorhandenen Pflanzfldchen Bdume zu pflanzen

Artenauswahl:

= Acer platanoides - Spitz-Ahorn

= Tilia tomentosa - Silber-Linde

» Quercus petraea - Trauben-Eiche

Die Fldache unter den Bdumen ist als Rasenfldche anzulegen.

Sowohl die Baumreihen als auch die Baumgruppen tragen durch ihre Erscheinungsform zur
Durchgriinung und Strukturierung des Gewerbegebietes Bruckdorf insgesamt bei. Die
Baumreihen gestalten und gliedern den StraBenraum. Sie vermitteln zwischen den
gewerblichen Bauflachen und dem Messeareal bzw. stellen den Ubergang zur unbebauten
Landschaft her. Die Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze des Park & Ride-Park-
platzes sollen in erster Linie das Mikroklimas verbessern.

Durch die Baumpflanzungen wird des Weiteren die Aufheizung der StraBenflachen
vermindert, es wird Staub gebunden und die Luftfeuchtigkeit erhdht.

Sowohl die verbal-argumentative als auch die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
ergeben unter Berlcksichtigung der externen MaBnahmen ein ausgeglichenes Ergebnis.

2.3.2 MaBnahmen zum Immissionsschutz

Der Schutz des Menschen in Gewerbegebieten bezieht sich im Wesentlichen auf die
Gewabhrleistung gesunder Arbeitsbedingungen innerhalb des Plangebietes sowie auf den
Schutz von angrenzenden schutzbedlrftigen Nutzungen vor Emissionen aus dem
Plangebiet.

Im BauGB ist gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu berlcksichtigen sind.

Schallimmissionsschutz

Diese grundsatzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
regelmaBig konkretisiert durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18 005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung" sowie der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)".

Die Orientierungswerte sind Anhaltswerte fiir die Planung und unterliegen der Abwégung
durch die Kommune, d.h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungs-
werten erforderlichenfalls nach unten oder oben abgewichen werden. Das kann durch
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vorhandene Bebauung und bestehende Verkehrswege begriindet werden. Bei einer
Uberschreitung der vorgenannten Werte kdnnen Immissionskonflikte sinnvoll mittels
SchallschutzmaBnahmen und/ oder Abstandsregelungen vermindert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Industriebrache, die revitalisiert werden soll.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt [6]. Sie sollte flr die gewerblichen Bauflachen mittels
Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
maoglichst groBe Entwicklungsspielrdume unter Berucksichtigung der benachbarten schutz-
bedurftigen Nutzungen eréffnen.

Es war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der vorhandenen
Ansiedlungen  (Vorbelastung) zusammen mit der geplanten Erweiterung des
Bebauungsplangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 an den néachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden. Bei auftretenden Konflikten waren
Festsetzungen/Vorschlage zu aktiven bzw. passiven SchallschutzmaBnahmen darzustellen
und eventuelle schalltechnische Einschrankungen zum Plangebiet zu formulieren.

Die Berechnungen erfolgten fir die maBgeblichen Immissionsorte. Neben den beiden im
Schallgutachten der Neuen Messe [7] benannten Immissionspunkten IP 1 und IP 3 wurden
unter Berlcksichtigung der Gebietseinstufungen It. Flachennutzungsplan 5 weitere
Immissionspunkte aus der Umgebung berlcksichtigt:

Immissionspunkt Immissionshdhe Baugebiet

IP1  Whs. BahnstraBe 7/8 6,0 m WA "

IP2 Whs. Diirrenberger StraBe 14 6,0 m WA "

IP3  Whs. Diirrenberger StraBe 42 6,0m WA

IP4  GrubenstraBe 30/30 a (Mihle) 40m AuBenbereich (M)
IP5 Whs. RooseveltstraBBe 1 6,0 m WA

IP6 Kleingartenanlage 20m Kleingarten

IP7 Kleingartenanlage 20m Kleingarten

Yn der TA Larm wird fir Gemengelagen (,wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer
Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander-
grenzen“) zugestanden, dass ,die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissions-
richtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien
geltenden Werte erhéht werden” kénnen, die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete aber nicht
Uberschritten werden dirfen: d. h., tags (6°° bis 22°° Uhr) max. 60 dB(A) und nachts (22°° bis
6°°Uhr) max. 45 dB(A).

Fur die IP 1 bis IP 3 (BahnstraBe und Durrenberger StraBe) wurde die Regelung fir
Gemengelagen analog zum Schallgutachten der Messe [7] verwendet. Der dort flr die
Bebauung als zulassig ermittelte Beurteilungspegel lag bei 43 dB(A).

Die Beurteilungspegel an den Immissionspunkten wurden mit dem Rechenprogramm
Cadna/A berechnet, das nach den Festlegungen der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, der VDI 2714 und der VDI 2720 die geometrische
Ausbreitung, Reflexion, Abschirmung, Luftabsorption, Boden- und Meterologieddmpfung
berlcksichtigen kann.

Den Schallimmissionsberechnungen liegt folgende Berechnungsmethodik zu Grunde:
* Ko wird mit 3,0 dB fir die vertikalen Flachenquellen berlcksichtigt
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* den Einzelschallquellen wird keine Richtwirkung zugewiesen
* es wird mit Reflexionen der 1. Ordnung gerechnet

(weitere Erhdhungen der Reflexionsordnungen waren fir die Beurteilungspegel nicht relevant)
* die Bodendampfung wurde bertcksichtigt (spektral alle Quellen)
* die Hohe der Flachenschallquellen wurde mit 1,5 m Gber Boden angenommen
* CmetWurde mit 2,0 konstant berlcksichtigt
* Temperatur 10°C und rel. Luftfeuchte 70 %

Es wurden die jeweiligen tatsachlichen Einwirkzeiten (Tag, Ruhezeiten, Nacht) der
Emittenten bertcksichtigt. MaBgebend fir die Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Die
weiteren Details der Berechnungsgrundlagen sind dem Schallgutachten zu entnehmen [6].

Die DIN 18005 bzw. die TA Larm geben folgende Orientierungs- und Immissionsrichtwerte
fir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden an:

Gebietseinstufung DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1" | | TALam
(nach PlanzeichenVO) Orientierungswerte
werte

Gewerbegebiete (GE)

tags  (6°°bis 22°° Uhr) 65 dB(A) 65 dB(A)

nachts (22°°bis 6°° Uhr) 55 bzw. 50 dB(A) 50 dB(A)
Mischgebiete (MI)

tags  (6°°bis 22°° Uhr) 60 dB(A) 60 dB(A)

nachts (22°°bis 6°° Uhr) 50 bzw. 45 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags  (6°°bis 22°° Uhr) 55 dB(A) 55 dB(A)

nachts (22°°bis 6°° Uhr) 45 bzw. 40 dB(A) 40 dB(A)
Kleingartenanlagen (WA)

tags  (6°°bis 22°° Uhr) 55 dB(A) 55 dB(A)

nachts (22°°bis 6°° Uhr) - -

") Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitldarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren Betrieben gelten.

Um bei einem Abweichen von den Orientierungswerten der DIN 18005 nachteilige Einfllisse
auf die zu schlitzende Bebauung zu vermeiden bzw. zu reduzieren, wird hier fir die
Berechnungen auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm als anerkannte Regel der Technik
zurlickgegriffen. FlOr die Schallimmissionsberechnungen gelten die gegenlber den
vereinfachten Annahmen der DIN 18005 exakteren Regelungen und Berechnungs-
algorithmen der TA Larm.
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Vorbelastung des Plangebietes

Ausgehend von den Angaben zu angrenzenden gewerblichen und gewerbedhnlichen
Ansiedlungen in Form von vorhandenen Bebauungsplanen und Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanen sowie dem Schallgutachten der Messe [7] wurden folgende Vorbelastungen
berlcksichtigt:

Nr. 71 — Neue Messe

offentlicher Parkplatz (ca. 500 Stellplatze)

Nr. 24 - HEP (Hallescher Einkaufsmarkt)’

Nr. 10 - Biro- und Dienstleistungszentrum (GE)
Nr. 133 - Erweiterung GE-Gebiet Bruckdorf (GE)
Nr. 47.1 - An der Mihle (GEe)

Wenn keine konkreten Angaben aus den vorhandenen bzw. Ubergebenen Unterlagen zu
entnehmen waren (z. B. Immissionswirksame flachenbezogene Schallkontingente, Flachen-
kontingente, Angaben zur Nutzung und Gebietseinstufung, etc.), wurden Annahmen auf der
Basis von Erfahrungswerten in Abhangigkeit der Nutzung getroffen.

Der offentliche Parkplatz wurde in Anlehnung an die Bayerische Parkplatzlarmstudie als
P+R-Parkplatz mit den entsprechenden Wechselzahlen betrachtet. Fir das Szenario
Messenutzung (z. B. bei Konzertveranstaltungen) und einem vollstdndigen Wechsel pro
Stunde und Stellplatz (tags und nachts) werden die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung
an den betrachteten IP (relevant sind hier in erster Linie die Nachtpegel) auf 44,0 dB(A) um
max. 0,2 dB erhéht (s. IP 4 von 43,8 dB(A) auf 44,0 dB(A)).

Diese geringe Erhéhung zeigt, dass die Nutzung des Parkplatzes bei Messeveranstaltungen
moglich ist und die Beurteilungspegel unter Bericksichtigung des Gemengelagenbonus
eingehalten werden. Dabei wird der max. Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nicht vollsténdig
ausgeschopft.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorbelastungen zu keinen Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte unter Berlcksichtigung der Annahmen zur Anwendung der
Gemengelagenregelung fir den IP 2 und IP 3 fuhren. Fir eine gewerbliche Nutzung der
Teilflachen des Plangebietes besteht grundsétzlich Entwicklungspotential.

Gesamtbelastung

Die Gesamtbelastung an den einzelnen Immissionsorten wurde unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung und der Schallpegelkontingentierung fir die gewerblichen Bauflachen ermittelt.
Sie fuhrt zu folgenden Beurteilungspegeln:

Pegel Lr Richtwert

Bezeichnung Tag |[Nacht| Tag |Nacht RS
(dBA)|(dBA)| (dBA) | (dBA)| (m)
IP 1 - Whs. BahnstraBe 7/8 50.3 | 38.7 | 55.0 | 43.0 | 6.00

IP 2 - Whs. Dlrrenberger StraBe 14 53.3|41.8| 55.0 | 40.0 6.00
IP 3 - Whs. Durrenberger StraBe 42 55.0 | 43.3 | 55.0 | 43.0 6.00

IP 4 - GrubenstraBe 30/30 a (Mihle) | 58.8 | 43.9 | 60.0 | 45.0 4.00

IP 5 - Whs. RooseveltstraBe 1 48.0 | 35.8 | 55.0 | 40.0 | 6.00
IP 6 — Kleingartenanlage 43.2 | 30.7 | 55.0 - 2.00
IP 7 — Kleingartenanlage 453 | 32.7 | 55.0 - 2.00

K Uberschreitungen (liber 0,5 dB) sind hervorgehoben
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Mit der Kontingentierung der Teilflachen des Bebauungsplans werden die Immissions-
richtwerte unter Berlcksichtigung des Gemengelagenbonus nach TA Larm fir die IP 2 und
IP 3 nachts nicht Uberschritten.

Die Erhdéhung des Beurteilungspegels in der Nacht an den bereits durch die Messe
vorbelasteten IP an der Dirrenberger StraBe infolge der Zusatzbelastung der Bebauungs-
planflachen betragt 0,3 dB(A). Dieser Erhdéhung ist im Rahmen der Berechnungen zu
vernachlassigen, da sie zu keiner signifikanten Verschlechterung der Situation fiihrt und
unter dem maximal moglichen Wert fir Mischgebiete von 45 dB(A) liegt.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Vorbelastungen zu keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte unter Berlcksichtigung der Annahmen zur Anwendung der Gemenge-
lagenregelung fur die IP 2 und IP 3 fuhren. Fir eine gewerbliche Nutzung der Teilflachen
des Bebauungsplangebietes Nr. 57 besteht grundsatzlich Entwicklungspotential.

Es wurde eine ausgewogene Kontingentierung unter Berlcksichtigung der umliegenden
vorhandenen Vorbelastung und den zuséatzlichen optimierten Flachenquellen des
Bebauungsplans Nr. 57 erreicht. Mit den erreichten Schallkontingenten flr die einzelnen
Teilgebiete ist eine gewerbliche Nutzung auf den Flachen gegeben. Die vorstehende
Feststellung gilt auch fir das bestehende Gartencenter im Teilgebiet 3, fiir das ein
Kontingent von 62 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts vergeben wurde.

Durch eine sinnvolle Anordnung von Gebauden auf dem jeweiligen Betriebsgrundstlick
insbesondere flr bodennahe Gerduschquellen (u. a. Pkw-Gerdusche) kénnen Schallpegel-
minderungen erreicht werden, die dem immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel hinzuzurechnen sind.

In zuklnftigen Genehmigungsverfahren ist fir das Baugrundstiick im jeweiligen Teilgebiet
des Bebauungsplans nachzuweisen, dass die festgesetzten immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Dabei wird auf die Mdglichkeiten hingewiesen, Schallkontingente zwischen benachbarten
Teilgebieten zu verlagern und durch eine entsprechende Anordnung von Geb&uden (z. B.
Lagerhallen o. &.) eine Abschirmung gegenUber schutzbedurftiger Bebauung zu erreichen.

Luftschadstoffemissionen

Vom Plangebiet ausgehende Beeintrachtigungen der Luftqualitat, die durch den
motorisierten Verkehr innerhalb des Plangebietes hervorgerufen werden, sind aus
allgemeinen Erfahrungen heraus nicht zu erwarten.

2.3.3 Sonstige MaBnahmen

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der
Bebauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das MaB der Bodenversiegelung auf ein
Mindestmaf beschréanken:

e die Begriinung von Stellplatzen,

e der Gestaltung der Flachen, die sich auBerhalb der zuldssigen Grundflache befinden
sowie

e der Festsetzung eines zusammenhangenden Pflanzstreifens entlang der B 6.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann somit nur teilweise ausgeglichen werden. Jedoch
ist zu berlcksichtigen, dass der Boden durch die friihere bergbauliche Tatigkeit und die
industrielle Nutzung stark Uberpragt ist und seine natirliche Bodenfunktion eingeblBt hat
(vgl. hierzu Pkt. 2.1.2.2).
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fir dieses Plangebiet nicht. Es
handelt sich, wie bereits ausgefuhrt, um eine Teilfliche des Gewerbegebietes Bruckdorf,
das bereits einer jahrzehntelangen industriellen und gewerblichen Nutzung unterlag. Von
daher sind zahlreiche Vorbelastungen zu verzeichnen. Insbesondere ist im Hinblick auf
Standortalternativen die vollstandige anthropogene Uberpragung des Bodens zu nennen. Es
ist kein naturlich gewachsener Boden mehr anzutreffen. Zudem ist der Standort bereits
weitgehend erschlossen und zum Teil auch noch bebaut.

Da bereits im Umfeld des Plangebietes eine Nachnutzung der Altindustrieflachen (z.B. Neue
Messe Halle, Blro- und Dienstleistungscenter) eingesetzt hat, ist eine Férderung durch
gewerblichen Nutzung des Standortes vorrangig zu betrachten.

Standortalternativen waren andere Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Halle. Diese stehen
jedoch nur in eingeschranktem Umfang fiir Gewerbeansiedlungen zur Verfigung.

Damit entspricht die Revitalisierung dieses Standortes dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Ausweisungen auf der ,Grinen Wiese” werden mit der geplanten
Entwicklung des Gebietes verhindert.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Es handelt
sich bei dem Plangebiet um eine Teilflache des Gewerbegebietes Bruckdorf, mit deren
Bebauung und ErschlieBung bereits begonnen wurde.

Aufgrund der friheren Nutzungen (Brikettfabrik, Ziegelei usw.) ist von erheblichen
Vorbelastungen der Flache auszugehen. Neben einer vollstandigen Uberpragung des
Bodens besitzt der Standort auch keine Bedeutung mehr fir Natur und Landschaft.
Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld ist weder eine Nutzung flr den
Wohnungsbau noch die Entwicklung von Natur und Landschaft angezeigt.

Unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen und der angrenzenden Nutzungen ist eine
Weiternutzung als Gewerbeflache sinnvoll.

Planungsalternativen bestehen hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung. Es ist
beabsichtigt, eine Grundflachenzahl (GRZ) festzusetzen. Diese ist in § 19 Abs. 1 BauNVO
wie folgt definiert:

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstlicksflache ... zuldssig sind.”

Die zulassige Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten liegt laut § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Stadt, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundstiicke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermdglichen. Damit wird einerseits dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden entsprochen, andererseits werden die Méglichkeiten zur Durchgriinung des Gebietes
gemindert.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, fir das gesamte Plangebiet bzw. Teile davon eine
geringere GRZ festzusetzen. Denkbar ist eine GRZ von 0,6, da diese einerseits den
potentiellen Bauherren die Mdglichkeit bietet, das Grundstlck in einem MaBe auszunutzen,
das sich bei bestehenden Gewerbegebieten als i. d. R. ausreichend erwiesen hat
(Ausnahme: Logistikunternehmen). Andererseits besteht dann - aufgrund der groBen
Vorbelastung des Plangebietes durch die friiheren Nutzungen — die Chance den Ausgleich
fur die durch die Planung mdglichen Eingriffe in den Naturhaushalt weitgehend innerhalb
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des Plangebietes zu erreichen.

Die Stadt hat sich im Rahmen des Entwurfsprozesses eingehend mit dieser Problematik
auseinander gesetzt. Dabei waren insbesondere die Lage des Plangebietes am
Stadteingang aus Richtung Leipzig und unmittelbar an der BundesstraBBe B 6 sowie seine
industrielle Vorpragung zu berlcksichtigen. Aus der Lage im Stadteingangsbereich ergibt
sich, dass das Plangebiet aus stadtgestalterischen Griinden nicht fir die Ansiedlung von
flachenintensiven Gewerbebetrieben geeignet ist. Andererseits ist aber die Lage unmittelbar
an der B 6 als positiver Standortfaktor zu werten. Deshalb hat die Stadt Halle entschieden,
fur die an der B 6 sowie nérdlich des Buro- und Dienstleistungscenters gelegenen
Bauflachen eine GRZ von 0,8 festzusetzen und fir die rlckwartigen, zur MessestraBe
orientierten Flachen eine GRZ von 0,6.

Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen des Weiteren hinsichtlich der ErschlieBung des
Plangebietes. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, steht die spatere
Grundsticksaufteilung noch nicht fest. Deshalb wurden im Rahmen der Aufstellung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans Parzellierungsvarianten mit unterschiedlichen Grund-
stickszuschnitten erarbeitet.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine mittlere ErschlieBungsstraBe des Plangebietes in
Verlangerung der StraBe Deutsche Grube nach Sidosten bis zur AlwinenstraBe zur
ErschlieBung des Plangebietes nicht erforderlich ist. Jedoch kdnnen in Abhangigkeit von den
zukinftigen Grundstiicken in Teilabschnitten ErschlieBungsanlagen bendtigt werden.
Deshalb wurden zwei Baufenster abgegrenzt, die im Bereich der das Plangebiet querenden
Abwassersammler geteilt wurden. Der Abstand zwischen den Baugrenzen betragt 13 m.
Dieser ist ausreichend, um ggf. ausreichend dimensionierte private ErschlieBungsanlagen
aufzunehmen.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
3.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die
Schutzguter erfasst und bewertet. Die MaBnahmendefinition greift fachlich auf den
Landschaftsplan zurtick.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stitzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach Biotop-
und Nutzungstypen. Sie wurde fir die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

FOr die Aussagen zum Schutzgut Boden und Wasser standen die unter Pkt. 3.1.3
genannten Baugrundgutachten zur Verfligung. Des Weiteren wurden die im Rahmen des
Scopings eingegangenen Stellungnahmen der stadtischen Fachbereiche und der weiteren
beteiligten Behdrden bertcksichtigt (besonders Stellungnahme LAGB vom 7. Juni 2007).

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir eine vertiefende
Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und flr das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen. Die relevanten Umwelt-
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folgen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbunden sein werden, sind in dem
genannten Gutachten Uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fir eine
umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

3.1.3 Quellen

Folgende Quellen standen bei der Erarbeitung des Umweltberichts zur Verfligung
e Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (1994)
e Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) — Vorentwurf (1994)

e Baugrundgutachten fur die westliche Erweiterung der &uBeren ErschlieBung zur
NEUEN MESSE Halle-Bruckdorf (Bereich PlanstraBe A, Parkplatzflachen) einschlieB-
lich Bodendeklaration der Aushubmassen,

ABUKON Dr. Seidel Ingenieurgesellschaft mbH im Auftrag der Stadt Halle (Saale),
Fachbereich Tiefbau/ StraBenverkehr, Februar 2003

¢ Ergebnisbericht zum Planungsvorhaben auf der Basis des B-Plans Nr. 71 ,HALLE-
MESSE" in Halle-Bruckdorf, Baugrundgutachten fir die duBere und innere Erschlie-
Bung zur NEUEN MESSE Halle-Bruckdorf (Bereich StraBen, Parkplatzflachen,
Freiflachen und Hallenstandorte) einschlieBlich Bodendeklaration der Aushubmassen,

ABUKON Dr. Seidel Ingenieurgesellschaft mbH im Auftrag der Stadt Halle (Saale),
Fachbereich Tiefbau/ StraBenverkehr, Februar 2002

e Ministerium fir Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.):
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt. Teil 1-3, Magdeburg 1994

e Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 133 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Bruckdorf”, Kleine+Kleine, freie Garten- und Landschaftsarchitekten, Mai 2003

e Verwahrungsdokumentation Versatz untertagiger Hohlraume — VDU 7/2004/05
BTG ,Alwiner Verein Halle-Kanena, G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH,
Niederlassung Leipzig, Oktober 2004 bis Dezember 2005

e Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf ,An
der B 6“ der Stadt Halle, Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Dezember 2007

e Orientierende Untersuchung im Plangebiet des B-Plans 57 in Halle-Bruckdorf,
GEOTECH, Dezember 2007

3.2  MaBnahmen zur Uberwachung
3.2.1 Absicherung der MaBnahmen

Die Durchfihrung der MaBnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
potentiellen Investor abgesichert, der bei Bedarf erganzt wird.

3.2.2 Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowohl die Behdrden auBerhalb der
Stadtverwaltung als auch die stadtischen Fachbereiche.

In Ergédnzung dazu sollen die Fachbereiche der Stadt und sonstigen Behdrden den

Satzungsbeschluss 01.12.2008



Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Halle Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der B 6* 62

Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung tGber Beschwerden zu Umweltbelangen aus
dem Plangebiet und der Umgebung informieren. Der Fachbereich Stadtplanung und
-entwicklung Uberprift berechtigte Beschwerden auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden
maogliche erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen Uberwacht.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren wird die Einhaltung der Festsetzungen zur
Umwelt kontrolliert. Damit werden erhebliche Umweltauswirkungen auf den Boden durch
Uberbauung und die Tier- und Pflanzenwelt sowie das Landschaftsbild durch Begrinungs-
maBnahmen Uberwacht.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Innerhalb des Plangebietes, das einen Teilbereich des Gewerbegebietes Halle-Bruckdorf
darstellt, soll ein Gewerbegebiet mit einer maximalen Ausnutzung der Bauflachen entwickelt
werden. Auf einem Grundstiick wurde bereits Ende der 90er Jahre ein Vorhaben nach § 33
Abs. 2 BauGB realisiert.

Mit dem Bebauungsplan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur weiteren Bebauung
und gewerblichen Nutzung des Standortes geschaffen werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind die Larmemissionen, die Bodenversiegelung,
der Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere sowie Veranderungen des
Landschaftsbildes durch die Neubebauung zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Umweltbericht dargestellt und bewertet.
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich werden im Umwelt-
bericht dokumentiert und im Bebauungsplan festgesetzt. Unter anderem sind das:

e die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten,
e die Festsetzung von Flachen zur Regenwasserriickhaltung (Parkplatz)

e die Festsetzung zur Gestaltung der Flachen auBerhalb der zuldssigen Grundstiicks-
flache.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann durch eine Begrenzung der Flachen-
versiegelung auf ein notwendiges Mindestmal3 reagiert werden. Der teilweise an der
zuldssigen Obergrenze liegenden Grundflachenzahl werden Pflanzgebote im Bereich der
StraBenrdaume gegenlbergestellt. Zudem werden Festsetzungen zur Begriinung von
Stellplatzen getroffen.

Die Bdden, die Uberbaut werden kdnnen, besitzen eine geringe Wertigkeit, da sich das
Plangebiet im Bereich des Altbergbaus befindet. Die gesamte Flache ist als Areal mit
anthropogener Auffllle zu charakterisieren. Bei dem Plangebiet handelt es sich des
Weiteren um einen ehemaligen Industriestandort, welcher mit einer Brikettfabrik und deren
Nebengebauden sowie einem Ziegelwerk bebaut war.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird das Ziel verfolgt, das Plangebiet durch Schaffung
von Griinbereichen in den Randlagen einzurahmen und entlang der ErschlieBungsstraBen
zu durchgriinen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltbelastungen durch
Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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Ministerium fir Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.):
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt. Teil 1-3, Magdeburg 1994

Verwahrungsdokumentation Versatz untertdgiger Hohlrdume — VDU 7/2004/05
BTG ,Alwiner Verein Halle-Kanena

G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH, Niederlassung Leipzig, Oktober 2004
bis Dezember 2005

Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf ,An
der B 6“ der Stadt Halle, Acerplan Planungsgesellschaft mbH, Dezember 2007

Schalltechnisches Gutachten Uber die Gerduschemissionen und —immissionen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Ausstellungsgelande/
Messezentrum® der Stadt Halle (Saale) Eco Akustik, Stand: 09/2002

Orientierende Untersuchung im Plangebiet des B-Plans 57 in Halle-Bruckdorf,
GEOTECH, Dezember 2007

Satzungsbeschluss 01.12.2008
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
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Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

¥

(nur Strafe + Parkplatz)

79 tr‘?

VSB

versieqelie Flache (StraBe)

3700

WPZ

versiegelte Flache (Betonflache)

1.500

VPZ

versiegelte Flache {Parkplaiz}

GS2

Scherasen (Strallenbegleitgriin]

UDE

Goldruten-Cominanzbestand

32,600

163.000

Baumineuptlanzung 124 Stck.)

FB
HTA

PHanz- und Erhaltungsgsbot AJE 1

Summe

37.800

163.000

st. Dominarnzbestand

unbefestigter Platz

o7 BE

HTA Geblsch trocken-warmer Standode - -
HEC Baumbestand - 20,150
HEBE - - 31,365

Baumreihe aus Oberwiegend heimischen Arten

Ergebnis

109145

71.670

" [ie Baume gesen dber eing Krenentraufiachavon 20mP india Berechnungen: ein.

.9 g 19p uy” popyonug 1a1qebagiamag) sjjeH Ipels 19p /G N ueidsbunnegag
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Tabelle 2: Eingrifts-Ausgleichs-Bilanzierung fir GE 3

BS,VPZ  Gberbaubar nach GRZ (0,8} 0 - - - ~
BS,VPZ adberbaubar nach GRZ (0,8) 0 - 12.000 -
BS versiegelte Flache (Gebiude) 0 4,600 - - -
VSB versiegelte Flache {StraBe) 0 5910 - - =
WPZ versiegelte Flache {Betonfléiche) 0 - = -
VPZ versiegelte Flache {Parkplatz} 4] - - -
WS Pllasterlache 2 1.000 - 2000 -
HHED Gehdlzflache 7 2,800 - 19.800 -
G5B Scherrasen 7 5.450 - 3B. 150 ~
GSB Scherrasen (Strallenbegleitgrin} 7 - - - -
‘UDE Goldruten- Dominanzbestand 5 240 =k 1.200 ~
HEX Baumbestand” 12 1140 1. 140 13.680 13680
HTA PHlanz- und Erhaltungsgebot A/E 1 17 - = =
Flache auBlerhalb der zulassigen Grundfiache 8.000 -
HRA Pflanzgebot {Baumrethe) P1 und P 2 11 1. 100, - 12.100
LRA Pflanz- und Erhaltungsgebot A/E 2 13 - ~ -
Ziergran g 6.800 62,100
Summe 20.000 20.000 87.880
Ergebnis : - 13.250

Die Baume gahen dber eine Kronentrauffidche van 20 m? in dis Berechinungsa ein.

.9 € 13p Uy* HOPYONIG 191G9B3GIIMD) BfieH IPEIS 43P /G IN UejdsBunneqeg
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Tabelle 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung GE1, GE2 und GE4

BS,VPZ oberbaubar nach GRZ (0,8} 0 - 65.760 - -
BS,VPZ Gberaubar nach GRZ (0,6} a ~ 22,200
BS versiegelte Flache {Gebaude) 0 5,608 - - -
Y5B versiegelie Flache (StraBe) 0 - ~ - ~
VEZ versiegette Flache (Betonflachs) Q 54,500 = *
VPZ versiegelts Flache {Parkplaiz) 0 - - -
WSA Pllasterdiache 2 - - - ~
HED Gehbdlzflache 7 - - - -
GSB Scherrasen 7 400 - 2.800 -
GSB Scherrasen [Stralenbagleitgrin) 7 - - - ~
UDE Geldruten-Dominanzbestand 5 57340 - 2BE.7O0 -
HEX Baume” T2 360 - 2 F20 -
HTA Pflanz- und Erhaltungsgebot AJE 1 17 ~ - ~
Flache auBerhalb der zutassigen Grundfléche -
HRB Pllanzgebot {Baumreihe) P1 und P 2 11 - 35,200
URA Pflanz- und Erhaltungsgebot A/E 2 18 - 20.800
Lergrin ' g 235800
HREB Baume* 9 2,160
Summe 293.820 293,960
Ergebnis 140

* Die Baume gefien aber gine Krenentrautiische von 20 m® invdies Barechnungen ein,

.9 g 1ap uy* poporug 181qabaqiomas) ajley Ipels Jop L'g"JN uejdsbunneqgag
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Anlage 3 und 4
Lagepldne zu externen Ausgleichsfldchen
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% % =} Legende:
\ = - Baumpflanzungen

Diese Anlage pezieht sich auf die textlichen
Festsetzungen 57 unter Ziffer 5.0

des Bebauungsp\anes Nr.

Kartengrundlage:
Stadtgrundkarte mit Angaben des

Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Vermessung und Geodaten

Stand der ALK 04/2007

L'\egenschaﬁskatasters
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Gemarkung Kanena %
o Ll

Flur 2

externe Ausgleich sflachen
acerplan/
) ‘ P\anungsgese\\schaﬂ mbH Seebener Strafte 22
patum: 01 Dezember 2008 Architekien und Ingenieure 5114 Hale | Sadle
Srammsitz Halle (S2ale) Tel: (0345) 528223

Mafstab: 1:2000
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Legende:

Gehdlzanpflanzung aus Baumen und Strauchem

[ Baumpflanzungen

Diese Anlage bezieht sich auf die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 unter Ziffer 5.0

Kartengrundlage:

Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters
Stadt Halle (Saale)

Fachbereich Vermessung und Geodaten

Stand der ALK: 04/2007

Anlage 4
externe Ausgleichsflachen

acerplaél’L

Datum;  01. Dezember 2008

Seebener Strale 22
06114 Halle / Saale
Tel.: (0345) 529-2237

Planungsgesellschaft mbH
Architekten und Ingenieure
MaRstab: 1:2000 Stammsitz Halle (Saale)
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