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Bebauungsplan Nr. 70.1 mit erweitertem Geltungshereich

wWohnungsbau Halle - Biischdorf, Bierrain / Diemitzer Graben*

Il. Begrindung zur Satzung

1

Erfordernis der Planaufsteliung

Die Aufstellung des Bebauungspianes ist notwendig, um fir die weitere Entwickiung
der Stadt Halie (Saale) Planungsrecht flir den Wohnungsbau zu schaffen und damit
den Bedarf vor allem nach Einzel- und Reihenhdusern zu befriedigen. -

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Bereich des Aufsteliungsbeschiusses zum
Bebauungsplan _70.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde von der Stadtverordnetenversammiung Haile in
ihrer 38. dffentlichen Sitzung am 19. Mai 1993 unter Beschiuss-Nr, 93/1 - 38 / 812
gefasst. ’

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich um eine Flache
westiich und Ostiich des Flurstickes 15/53 (dffentlicher Weg) erweitert, um eine
Anbindungsmadglichkeit an die Delitzscher Strafte zu schaffen. An diese Flache
grenzt ebenfalls der erweiterte Geltungsbereich.

Das Plangebiet wird in 3 Teile gegiiedert:

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes 70.1 zuzliglich erweitertér Geltungsbersich
im Westen

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes 70.2 im Osten und

- vorerst verbleibender Bereich landwirtschaftlicher Nutzfiichen in der Mitte als
spatere Entwicklungsflache.

Fir den 1. Bauabschnitt des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 70.1 im
Westen bestent Planreife. Auf Grund bodenordnungsrechtlicher Probleme kann die
Erschliefiung des 2. Bauabschnittes nur (ber eine Erweiterung des bisherigen
Geltungsbereiches ermdglicht werden.

Der Aufstellungsbeschiuss steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des -
Flachennutzungspianes, der eine stédtebauliche Neuordnung des Gebietes vorsieht.

Der B-Plan 70.1 mit erweitertem Geltungsbereich soll auf bisher Uberwiegend

- landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der Delitzscher Strafte und stlich und

nérdlich einer nicht abgeschiossenen Einfamilienhaussiediung ein aligemeines
Wohngebiet zur Abrundung der Siedlung ausweisen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst folgendé Flurstiicke von der Gemarkung Bischdorf,
Flur 1:

1/28, 18/50, 15/53 und 9/2 tiw., 12/1 tiw., 15/44 tiw., 15/45 tiw., 15/46 tiw.,
15/51 tiw., 15/52 tiw., 15/54 tiw., 243/2 tiw., 779/8 tiw., 15/27 (neu)

und von der Gemarkung Reideburg, Fiur 2: 880/328 tiw. und 329 tiw.

-




4.1

4.2

4.3

Das Plangebiet wird umgrenzt

- von der sidlichen Flurstiicksgrenze des Diemitzer Grabens im Norden,

- von der westlichen StralRenbegrenzungslinie des Bierrains im Westen

- vom Rand der Siedlung im Bereich dér Woltener und Bitterfelder Strafle im
Siden und Westen des slidlichen Bereiches und

- von der éstlichen Grenze des Fiurstiickes 15/27.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches um das Fiurstlick 15/27 sowie einem
weiteren Teil der Fiurstiicke 9/2 (Weg) und 779/8 sowie 15/44 kann die geplante
Anbindung zum 2. BA des bisherigen Geltungsbereiches realisiert werden,

Die Fidche des gesamten Planungsgebietes umfasst ca. 10,6 ha.

Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation

Das Nutzungs- und Bebauungskonzept wurde aus dem Strukturkonzept zum

Fidchennutzungsplan entwickelt.

Der am 18. September 1998 rechtswirksame Flachennutzungsplan weist das Gebiet
als Wohnbauflache aus. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches kann die
geplante verkehriiche Erschlieung realisiert werden,

Das benachbarte Plangebiet 70.2 bildet mit dem voriiegenden Bebauungsplan eine
stéddtebauliche Einheit. Der 1. Bauabschnitt des Plangsbietes 70.1 wurde bereits
realisiert.

Der Bebauungsplan wird geman der §§ 2 - 10 des Baugesetzbuches (Bau GB)
aufgestellt.

Bestandsaufnahme .
Eigentumsverhalinisse

Die Liegenschaften ;m rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes 70.1, inkl.
Ergénzungsgebiet bestehen aus privatem, teilweise stédtischem Eigentum, werden
treuhdnderisch verwaltet, bzw. befinden sich im Besitz der evangelischen Kirche.

Baubestand (aktuelle Nutzung)

Der Plangeltungsbereich befindet sich auf bisher iberwiegend landwirtschattlich
genutzten Fidchen und ist frei von baulichen Anlagen. Lediglich im Bereich der neu
geplanten verkehrlichen Anbindung von der Delitzscher Straf3e sind auf den
angrenzenden bzw. betroffenen Fiurstiicken bauliche Anlagen vorhanden, welche
z. T. noch zurlickgebaut werden missen.

Natur und Landschaft

- Naturraum

Das gesamte Bearbeitungsgebiet ist Teil des ausgesprochen ebenen, kaum
gegiiederten Peillener Plateaus, in der sich.lediglich der Reidebach in die diluvialen
Deckschichten eingeschnitten hat. Das Terrain ist in Richtung der
Reidebachniederung kaum wahrnehmbar von NW nach SO geneigt.

Die durchschmtthche Hohe betragt 86 m {. HN. Die Fidche wird landwirtschaftlich

genutzt,

-




4.3.1

4.3.2

-~ Schutzgut Boden

Regionaigeologisch ist der Untersuchungsraum dem éstlichen Rand des Halleschen |
Permosileskompiex zuzuordnen. Der bis zu 5 m méchtige Grundmorénenkomplex

besteht aus braun oxidiertem, schiufireichem Geschiebemergel, der an der

Oberflache entkalkt ist. Der Geschiebemergel wird von einer 0,5 bis 1 4 m machtigen

{Sand) LéRlehmschicht bedeckt,

Das Gebiet wird fldchendeckend von fruchtbaren Schwarzerdebdden (SandiéR {iber
Lehmschwarzerde, auch ,Sandloltieflehm-Schwarzerde* genannt) mit einem 0,8 m
machtigen, tiefhumosen Ap-Horizont bedeckt. Die Bodenwertspanne erreicht die
héchsten Ackerwertzahien von 81 bis 90 Punkten. Bewirtschaftungsbedingte
Bodenverdichtungserscheinungen, entsprechende Gefligednderungen und
Oberbodenreduzierungen sind sehr wahrscheinlich. Die Fiachen sind seit den 80er
Jahre melioriert.

Das vorhandene Dramagesystem wird in der Folge von ErschiieRungs- und Baumafi-
nahmen zwangslaufig zerstdrt und damit funktionslos. Dadurch stelien sich die Ver-
héltnisse wie vor der Meliorationsmafinahme ein, die durch grofifiéchigen
Wasserstand

an der Erdoberfliche gekennzeichnet waren.

- Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet wird nérdlich durch den Diemitzer Graben begrenzt, der seinen
Ursprung in der Ortslage Diemitz hat, aber in der Ortslage selbst zum groRen Teil
verrohrt ist. Entsprechend des natlrlichen Geléndeabfalls ist die Abflulrichtung
Sidost. Der Diemitzer Graben miindet nahe dem Ortsteil Krondorf in den Reidebach.
Die ackerbaulich genutzten Fli&achen nérdiich des Diemitzer Grabens sind mit
Entwasserung in den Diemitzer Graben drainiert (Abstand der Sauganlagen 12 m,
DN 50, 1 m tief) und grodtenteils durch eine haibstationére Beregnungsanlage
erschiossen,

Nach Aussagen von Anwohnern treten regelmal!:g starke Vernassungen in
Kellerbereichen der angrenzenden Wohnsiediung auf. Durch das Anstehen
Uberwiegend schiuffiger Lehme ist die Durchldssigkeit des Bodens sehr gering.

Zur Regenwasserversickerung liegt ein Gutachten zur hydrologischen Untersuchung
und eine Stellungnahme dazu vom Umweltamt Haile (Saaie) vor, die einschétzen,
dass der Boden kaum versickerungsfahig ist.

Der hohe Wassergehalt in den oberen Herizonten wird durch Staungsse verursacht.
Die wichtigsten grundwasserflihrenden Schichten im Untersuchungsgebiet
hinsichtlich Qualitit und Ergiebigkeit sind die frihsaalekaltzeitiichen, sandig-kiesigen
Terrassen-schitter der Elster und Saale. Der Grundwasserflurabstand betrégt im
Plangebiet 2,5 - 5 m (Angabe 8/93). Das Grundwasser ist gegenliber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Die Grundwasserfliefirichtung in den
quartéren Schichten ist von Nordwest nach Sidost.

Bei mittieren Jahresniederschidgen von 480 mm, von denen fast zwei Drittel wihrend
der Vegetationsperiode falien und bei hohem Verdunstungsanspruch betrégt das
autochthone Wasserdargebot im Mittel ca. 50 mm/a. Die SandidRbdden kénnen
aufgrund ihres hohen Speichervermégens fir pflanzenverfligbares Wasser (bis zu
200 mm/m) in vielen Jahren fast die gesamte Niederschlagsmenge
2wischenspeichern, so dass die Grundwasserneubiidung nur episodisch erfolgt.

Lo-




4.3.3

' 4.3.4

4.3.5.

Aufgrund der hohen Bindigkeit der Boden und der geringen Grundwassemeu-
bildungsrate dominiert im Abflussregime der Oberflachenabfiuss.

Folgende Abflusswerte fUr den Diemitzer Graben werden angegeben:

MQ =0,01 m¥s, HQ 2 =0,2m-¥s, HQ 5 = 0,4 cbm /s und HQ 100 = 0,8 chm/s.

- Schutzgut Kiima / Luft

Grofréumig betrachtet, liegt das Planungsgeblet an der Ostgrenze des
subkontinental geprigten Trockengebietes im Lee des Harzes (Bérde- und
Mitteldeutsches Binnenland-Klima) und damit im Ubergangsbereich zum etwas
niederschlagsreicheren kontinental geprigten Ostdeutschen Binnenlandklima der
Leipziger Tieflandsbucht.

Haufigste Windrichtungen sind die aus Slidwest bis Nordwest. Die mittlere
Jahresniederschiagshdhe liegt bei 480 mm/a mit einem Sommerregen-Maximum,
wobei von Jahr zu Jahr erhebliche Unterschiede auftreten. Typisch fiir diesen Raum
ist eine relativ ausgeglichene Temperaturbilanz, milde Januar- und relativ hohe
Julitemperaturen. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5 °C.

Mesoklimatisch betrachtet ist das am dstlichen Stadtrand gelegene
Untersuchungsgebiet kaum noch stadtkiimatisch Uberprégt.

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Historische Karten von Halle (z.B. Messtischblatt von 1851) belegen flr diesen
Bereich ausschlieflich landwirtschaftliche Nutzungsformen in den letzten 200 Jahren.
Purch die fehlende Standortentsprechung der gepflanzten Vegetation sind die
Standorttypen der potentiell natlirlichen Vegstation nicht ablesbar. Fiir das gesamte
Gebiet ist aufgrund der geringen Jahresniederschldge und der Standortverhéitnisse
der

subkontinentale Winterlinden - Traubeneichen Hainbuchenwaid (Galio sylvatici
Carpinetumn betuli Oberd. 1957) potentiell natlirlich, Auf den feuchteren Standorten ist
der Eichen-Hainbuchenwald feuchter Auspragung typisch,

Das Plangebiet ist durch ausgedehnte Ackerflachen (GroRschisige) mit schmalen
nitrophilen Saumgeselischaften entlang von Wegen und B&schungen und ufer-
begleiteten Gehdlzgruppen am Diemitzer Graben geprégt. Zwar waren auch in der
Vergangenheit grofRere Waldbestdnde untypisch fiir diese Landschaft, aber entlang
von Wegen und Fliefligewéssern waren friiher viel haufiger strukturreiche
Feldgehdlze anzutreffen.

Faunistische Reprasentativbeobachtung, vor allem herpetofaunistische, liegen fir
das Landgebiet nicht vor,

Schutzgut Landschaft- und Ortsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild wird mafigeblich durch die rdumlich-topographischen
Bedingungen und die vorhandenen Nutzungs- und Vegetationsstrukturen bestimmt.
Das Landschaftsbiid wird gepragt durch die Weite der Ackerflache mit veremzelten
Gehdlzen am Diemitzer Graben, das G

eschiitzte Landschaftsbestandteil ,Gehdlz bei Blischdorf' und die
Einzelhausbebauung im Westen und Siiden. Das Plangebiet besteht aus einem
sanften Hiigel mit nach Nordosten und Siidosten fallenden Ackerflichen. im
Plangebiet treten Héhenunterschiede von bis zu 1,30 m auf. Der bisherige Ortsrand
wird durch die Strafte ,Biérrain® it westllch anschllef&ender Eigenheimbebauung
gebildet.

im Norden gliedert der begradigte, stark eingetiefte Diemitzer Graben mit vereinzelten
Gehdlzen das Landschaftsbiid.

Die Erholungselgnung des Plangebietes aus Sicht seiner landschaftlichen
Ausprégung in relativer Stadtzentrumsnéhe muss ais hoch bezeichnet werr{en.




4.4

4.5

- Zusammenfassende Bewertung

Besonders grofie Bedeutung kommen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima
sowie dem Schutzgut Landschaft- und Ortsbild im Sinne seiner Erholungseignung zu.
in dem sehr ebenen Plateau, miit seinen sehr fiuchtbaren Béden, missen geeignete
Mafinahmen getroffen werden, um den Wegfall des Drainagesystems friherer
Meliorationsmafinahmen im bisher landwirtschaftlich genutzten Gebiet
auszugleichen. '

Die angrenzenden vorhandenen und geplanten Landschaftsbilder sowie die relative
Stadtzentrumsnahe pragen die spatere hohe Wohn- und Erhoiungsqualitit des
Gebietes.

Das Geldnde besitzt keine stadtklimatische Brisanz.
Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird stidlich von der. Delitzscher Strafle tangiert. Diese ist Haupt-

. netzstrafte und Zubringer zum Abzweig Halle-Ost der Autobahn Dresden-Leipzig-

Halle-Magdeburg (A 14). Die Hauptanbindung des Planungsgebietes ist von ihr aus
vorzunehmen.

Am West- und Sldrand enden Anliegerstrafien der vorhandenen Wohnsiedlung:
Reideburger, Torgauer, Wolfener und Bitterfeider StraRe.

Der Bierrain als westliche Grenze des Geltungsbereiches verbindet als :
Anliegerstralle (im Mittel 4,50 m breite Fahrbahn) das Ende der Reidsburger mit der
Delitzscher Stralle.

Der offentliche Personen-Nahverkehr wird mit Buslinien in der Delitzscher Stralte
erschlossen. Die Haltestellen Alfred-Schneider-Strale, Kathe-Kollwitz-Strafle und
Bitterfelder Straf’e sind vorhanden.

Stadttechnische ErschlieBung (Ver- und Entsorgung)

Nach dem Ergebnis der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange sind die
Anschiussméglichkeiten des Planungsgebietes in dessen unmittelbarer Umgebung
vorhanden. Die erforderiichen Versorgungsleitungen sind fir das Erweiterungsgebiet
noch zu planen und zu erstelien. Der 1, Bauabschnitt ist bereits realisiert.

Das anfailende Niederschlagswasser wird enfsprechgnd dem Planungskonzept auf
den privaten Grundstiicken in Zisternen gesammelt, Uberschisse in
Retentionsmuiden auf dem Grundstiick abgeleitet.

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfoigt im Mischsystem. Das Regenwasser
wird  nur von den StraRenflédchen in die &ffentliche Mischwasserabieitung
eingeleitet. Die ableitbare Regenwassermenge wird Uber eine festgeiegte
Gebietsabflussspende ermitteit. Die dffentliche Mischwasserkanalisation ist an die
Kléraniage Halle-Nord angeschiossen.




5.1

5.2
5.2.1

Stadtebauliches Zielkonzept'

Ptanungskonzept

Gestlitzt auf das Strukturkonzept des Fidchennutzungspianes ist das Gebiet nérdlich
der Delitzscher Stralte in Bluschdorf als Entwickiungsschwerpunkt fir neue
Siedlungsflachenausweisungen durch den Aufstellungsbeschiuss zum
Bebauungsplan 70 festgesetzt worden.

Mit dem Bebauungspian 70.1 solien kurzfristig Baugrundstiicke fiir hallesche Biirger
verfligbar werden, die selber bauen und auf die Hilfe eines Bautrigers verzichten
wollen, Auf Grund der bodenordnungsrechtlichen Probleme wird die Erweiterung des
Geltungsbereiches mit eigenem Erschiieungstriger, die geplante Erschlieung
eines Teiles dieser Baugrundsticke ermbéglichen. Der Uberwiegende Teil des
Baulandes gehért der Evangelischen Kirche und soll in Erbpacht gegeben werden.

In Hohe des alten Ortskerns BUschdorf entsteht mit der Aufsteliung des Bebauungs-
planes 70.2 ein weiteres Wohngebiet. Der Raum zwischen den Geitungsbereichen
70.1 und 70.2 ist im Flachennutzungsplan als Griinfidche festgesetzt.

Die kleinteilige Siedlungsform der benachbarten Wohngebiete mit ihnrem abwechs-

lungsreichen Erscheinungsbild soll durch das festgesetzie Mal der Nutzung flr die
Neubebauung aufgenommen werden. Gleichermafien wird damit eine Abrundung der -
vorhandenen Siedlung zum offenen Landschaftsraum hin erreicht.

Die Satzung ermdglicht die Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern fiir

individuelle Grundsticksgrbfien.
Reihenhauszeiien betonen die raumiiche Gliederung der geplanten Bebauung in
offener Bauweise.

w

Um flr die evangelische Kirche M&glichkeiten zu schaffen, ein Gemeindezentrum
aufzubauen, wurde im Zentrum des Planungsgebietes eine Flache fiir Gemeinbedarf
in einem allgemeinen Wohngebiet vorgesshen.

Bodenordnende MalRinahmen sind erforderlich und werden durch den Geschéfts-
besorger/Erschlieflungstréger geregelt. Von eben diesem wird auch die Parzeliierung
der Eigenheimbaustellen vorgenommen

Gn‘.‘xnordnerischés Konzept-
Funktionelle und gestalterische Gliederung der Efschlief&ungsﬂé'lchen

Durch die Reduzierung von Straflenbreiten entsprechend den Ausfiihrungen der EAE
85/95 kann einerseits die Versiegelung reduziert und damit das Mikroklima
verbessert, andererseits die verfligbare &ffentliche und private Griinfliche erweitert
werden. Der Einbau verkehrsberuhigender Mafinahmen erhéht die
Aufenthaltsquaiitit der Straften. Die verkehrsberuhigten Bereiche, Parkplatze und
Grundstiickszufahrten sollten zur'Kennzeichnung als Wohngebiets- (Spiel-) Strafie
sinen Belagsunierschied erhalten. Es sollten wasserdurchidssige Befestigungsarten
zur Anwendung kommen, z. B. wasser-gebundene Decken oder ,Oko*-Pflaster,




5.2.3

5.2.4

5.25

Ausbildung eines komplexen Biotopverbundsystemes

Zur Aufwertung und Strukturierung der Gblicherweise recht monotonen Einzel- und
Reihenhauswohngebiete ist ein umfassendes, prégendes Biotopverbundsystem mit
dem Charakter halbprivater, naturnah gestalteter Feuchtbereiche vorgesehen. Dieses
Biotopverbundsystem wird durch eine enge Verzahnung mit vorhandenen Biotop-
strukturen (Diemitzer Graben) in seiner &kologischen Bedeutung noch erhéht.

Tellweiser Verzicht auf eine Regenwasserkanalisation

Planerischer und gestalterischer Schwerpunkt der Vorschiige der Grinordnungs-
planung ist ein naturraumvertragliches Entwésserungskonzept zur Regenwasser-
ableitung und -behandiung. Das anfallende Regenwasser der Dachfléichen soll

nicht durch direktes Abflhren in die Kanaiisation oder in die Vorflut vorzeitig aus dem
natlirlichen Wasserkreislauf entzogen werden, sondern gespeichert, ggf. wiederver-
wendet und duflerst verzbgert aus dem B-Plangebiet abgefiihrt werden. Folgende
Problemkreise zeichnen sich dabei ab.

* Flachen flir Ableitungsmafinahmen stehen nur begrenzt zur Verfilgung

+ Stralenabwisser sind durch Schwebstoffe, z.T. durch Schadstoffe verunreinigt,
» der Grundwasserflurabstand von 1,5 bis § m unter Gelande ist gering

» der Schichtenwasseranteil im Boden ist sehr hoch,

- der Durchldssigkeitsbeiwert der Bodenschicht ist sehr gering (< 5 x 10%).

Aus diesen Griinden ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades auf das absolut
notwendige Maf erste Voraussetzung zur'Reduzierung des
Regenwasseraufkommens :

Mit dem 1. Bauabschnitt wurde ein entsprechendes Regenrﬂckhéltebecken in
Abstimmung mit der HWA geplant und bereits realisiert.

Dezentrales Entwisserungssystem im bebauten Bereich:

Das anfallende Regenwasser der Décher ist vor Ort auf den Privatgrundstiicken in
Zisternen, Uberschiissiges Regenwasser in Retentionsmulden zurlickzuhaiten. Die
Ableitung von Uberschissigem Regenwasser erfoigt liber ein rickwartiges, auf den
Privatgrundstiicken liegendes Muldensystem in das vorhandene
Regenrlickhaltebecken. Die Mulden sind ais extensiv gepfiegte Wesenmulden von
giner Bebauumg und Gehdizbepflanzung frei zu halten.

Das herzustellende vernetzte Muiden- und Grabensystem muss das vor der
Bebauung funktionierende Drainagesystem ersetzen kdnnen..

Die Strafien, Parkpidtze und Wege sind in teilweise wasserdurchidssigen Bauweisen
(Pfiaster, Rasengitterzellen, wassergebundene Decken) 2u realisiersn und kénnen
Uber ein offenes Rinnensystem im Straflenraum entwéssert werden.

Zentrale Retention des Niederschiagswassers:

Die Flache ndrdlich des geplanten Baugebietes bis zum Diemitzer Graben bietet flr
die zentrale Regenwassersammmiung gute Voraussetzungen. Unabhangig von der
Vorflut kdnnen mehrere Retentionsmulden kaskadenartig angeordnet werden, die
durch offene Graben miteinander verbunden sind.

Die Regenwasserriickhaltemuide, mit dem 1. BA bereits reaiisiert, wnrd mit standort- -
typischer Ufervegetation ausgebiidet. .

-




5.3
5.3.1

5.3.2

Die Gestaitung eines solchen Retentionsteiches mit temporéren Wasserflachen,
feuchten Mulden und Grabenbereichen mit natumaher Saumgestaltung ermaglicht
eine sehr iebendige, ékologisch wertvolle Entwicklung der Pflanzen- und Tierwelt.
Die Wasserabgabe in den Diemitzer Graben erfolgt entsprechend den zulédssigen
Ein-leitmengen (20 I/s); es erfolgt keine Verscharfung der Hochwasserspitzen des
Reidebaches.

Verkehrskonzept
Offentiicher Personen-Nahverkehr

Das geplante Wohngebiet wird mit Buslinien in der Delitzscher Strafle erschlossen.
im verkehrspolitischen Leitbild der Stadt Halle (Saale) ist eine Verldngerung der
Stralenbahntrasse vorgesehen, weshalb im Geltungsbereich des

B-Ptanes Nr. 70.2 eirie Straflenbahnwendestelte mit Ubergang von und zu den
Busiinien berlicksichtigt wird.

Stralenverkehrsflichen und motorisierter Individualverkehr

Das Planungsgebiet wird (iberwiegend durch eine neu zu schaffende Anbindung an
die Delitzscher Strale Uber die Fiurstiicke 15/44 und 15/46 verkehrlich erschiossen.
Diese Hauptzufahrt wird im Trennsystem ausgebaut und erhélt am Ende eine
Wendeanlage, so dass sie keinen Durchgangs- oder Umgehungsverkehr provoziert.
Die von dieser Erschlielungsstralle abzweigenden Anliegerstraiten werden als
Mischverkehrsflachen verkehrsberuhigt gestaltet.

Die neue Haupterschliefungsstrafle des Plangebletés mit seinem 2. Bauabschnitt
fahrt dber den erweiterten Geitungsbereich, da bodenordnungsrechtiiche Probleme
eine Uberfahrung des Fiurstiickes 15/50 nicht ermdglichen.

Ein kieiner Teil des Baugebietes wurde bereits (iber vorhandene Verkehrsfidchen
erschiossen (1. BA), was von Bedeutung fir die bauabschnittsweise Gestaltung der

- ErschlieBung und Bebauung ist:

- Nutzung des Bierrains fur die Erschlieung der dstlich an ihn grenzenden
Baugrundstiicke (1. BA)

- Abrundung des nérdlicheh Endes von Bitterfeider und Wolfener Strale durch
Wendeaniagen, weiches die Erschiiefung zusétzlicher Baugrundstlicke erméglicht.

in Verléngerung der Torgauer Stralie in dstlicher Richtung (ber den Bierrain hinweg
wurde eine Feuerwehrzufahrt angelegt. Die Zufahrt vom Bierrain her ist durch Polier
Zu sichemn, die nur von der Feuerwehr aufler Funktion gesetzt werden kénnen.

Die Dibener Stralte wird an ihrem osthchen Ende mit der neuen Anbindung ver-

bunden, wodurch eine Verbindung zwischen dem Baugebiet und der vorhandenen
Siediung als auch eine Verbindumg zwischen der vorhandenen Siediung und der
Delitzscher Strafle und dem Ergdnzungsgsbiet ermdglicht wird.

Die Anbindung dieser Hauptzufahrt an die Delitzscher Straflle ist 8,0 m breit
vorgesehen,

Fiir die Zufahrt in das Baugebiet {(ndrdlich der Anbmdung an die Dehtzscher Stralle)
sind 4,75 m Fahrbahn (Begegnungsfall LKW/PKW) sowie einseitig, im Bereich der
Aufweitung ein 2 m breiter, dann auf 1,5 m verjiingter Gehweqg erforderiich.*

e
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Die Anliegerwege sind 4,00 m, 4,50 m und 4,75 m breit, fiir die Ausweichfiichen sind
3,00 m und 6,00 m vorgesehen (ohne besonderen Gehweg).

Die Feuerwehrzufahrt (aus Richtung Torgauer Strafle) ist als befahrbarer Weg 3,50 m
breit erforderlich.

Die Festsetzung der &ffentiichen Verkehrsflachen bezieht den Fidchenbedarf fir
Fahrbahn, Gehweg, seitiiche Abstandsfléichen rhit Entwésserungsrinnen bzw.
Schrammbordstreifen (mindestens rechts und links 0,25 m breit) ein.

Ruhender Verkehr

Bewohner-Stellplétze auf den Grundstiicken in Garagen oder Carports und auf den
Zufahrten zu diesen, Besucher-Stellplétze im Strafenraum

Fuf- und Radwege

Erschliefungsstrae begleitende Gehwege sind Uber Mischverkehrsfidchen mit Fult-
und Radwegen in die Nachbarschaft verbunden. Flir den Fahrradverkehr stehen die
Fahrbahn der Erschiieungsstralle, Mischverkehrsfliche und Rad- und Fulwege zur
Verfigung.

Begrﬁndung der Festsetzungen
Art, Maf’ und Umfang der Nutzungen
Art der baulichen Nutzung

Nach den aufgefiihrten Standortbedingungen bietet sich das gesamte Plangebiet als
hochwertige Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes an. Einer Befriedigung des
Bedarfes vor allem nach Grundstlicken fir Einzel- und Reihenh&user kann somit
Rechnung getragen und eine Abrundung der stadtebaulichen Situation (vorh.
Siediung) erreicht werden.

Die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebietes gem. § 4 (3) Bau NVO soli hier, im
Gegensatz zum reinen Wohngebiet, eine gewerbliche Nutzung in vertraglichem
Umfang ermdglichen. Ergénzende aber nicht beeintrachtigende Nutzungsarten die
der Versorgung, der geselischaftlichen Kommunikation sowie der Daseinsfiir- und
Vorsorge dienen, sollen dadurch nicht ausgeschlossen werden. Eine spezielle Fldche
flir Gemeinbedarf ist mit dem Gemeindezentrum im Plangebiet ausgewiesen.

Maf der baulichen Nutzung

- Grundfidchenzahl (GRZ)
Um eine stadtebauliche Bebauungsdichie zu gewahrieisten und eine Anpassung an
den vorhandenen Siediungscharakter herzustelien, wird die Grundfidchenzahl mit
max. 0,5 festgesetzt, Somit l&sst sich — unterstlitzt durch die offene Bauweise —
zum einen eine zweckmdaRige Bébauung auch auf kieineren Grundstiicken
ermoglichen, zum anderen wird die im Baugebiet problematische
Bodenversiegelung begrenzt und der zu erwartende Regenwasserabfluss
gingeschranki. :
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Zusammen mit den Einzethdusem in naturnahen Randbereichen und der freien
Gliederung von Uberwiegend zul@ssigen Einzel- und Doppelhdusern, regelt die

festgesstzte GRZ eine aufgelockerte Bebauung, speziell zwischen vorhandener
Landschaftszone und der angrenzenden stadtzentrumsnahen Siediung.

Die zuléssige H&he der Bebauung soll den Mafistab des anschiieRenden Siedlungs-
gebietes aufnehmen. Eine berwiegend eingeschossige Bebauung mit der Zul#ssig-
keit des Dachgeschosses als Vollgeschoss soll den Ubergang zur freien Landschatt
harmonisch gestaiten. im Bereith des zentralen ErschlieRungsringes sind auch zur
Betonung der raumiichen Struktur zweigeschossige Reihenhduser mit der
Zulassigkeit des Dachgeschosses als Voligeschoss zuldssig.

Die Festsetzung der Traufhéhe gestattet bei zulgssiger Wahi der Dachneigung bis

- 45° unterschiedliche Firsthéhen, legt aber eine einheitliche Obergrenze der
Wandhdhen fest. Mit der Festsetzung der zuldssigen Geschossfldchenzahi (GFZ)
wird die Uberbaubarkelt der Grundstlicke geregelt.

Bauweise

im gesamten Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Im Zusammenhang
mit der ausschlieBlichen Zuldssigkeit von Einzeihdusern am Randbereich zur
Landschatft wird der veriridgliche Ubergang dahin befdrdert; im Baugebiet selbst der
Siediungscharakter und die -struktur gewahrt.

Nebenanlagen und Garagen

Unter Beachtung der Obergrenze der GRZ von 0,5 sind Nebenantagen und Garagen
mit Ausnahme der Grundstlcke, fur die Hausgruppen festgesetzt sind, nur auf der
iberbaubaren Grundstiicksfidache und in den seitlichen Abstandsfiichen zuldssig.
Diese Einschrankung soll stark begriinte Vorgartenbereiche sichern, da das Gebist
am Ortsrand der Stadt Erholungsfunktionen der Anwohner hat. Auf Grundstiicken mit
Reihenhausbebauung (Hausgruppen) sind jedoch auf der stralenabgewandten Seite
Nebenanlagen auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig, um
die Quaiitét und den Komfort dieser Baugrundstlicke zu erhdhen,

Griinordnung

Flachen fir die Rickhaitung von Niederschlagswasser

Aus der Notwendigkeit einer offenen Oberflichenentwasserung aus Niederschlagen
werden Fiachen mit besonderen Leitungsrechien - gekennzeichnet in der Planzeich-
nung mit ,RW" - festgesetzt. im Erschliefungsvertrag sind im Zusammenhang mit der
Parzellierung der Baufelder Festlegungen rechizeitig zu treffen.

Da die festgesetzten Fléchen laut Planzeichnung in die Ermittlung der erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen eingegangen sind, ist eine naturnahe Gestaltung und
standortgerechte Bepflanzung vorzunehmen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Anschlielend an den Diemitzer Graben sind ékologisch wertvolle Pufferzonen zur
Erhaitung der Natur bzw. zur Entwicklung des Naturschutzes wichtig, da diese
Fiéchen zugleich eine wichtige Funktion im Biotopverbund haben. 4

.o

e
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8.2.3 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie Bindungen fir Bepflanzungen

Standortgerechte Gehdlzpflanzungen sind langiebig, pflegearm und 8kologisch
wertvoll. Als Ausgieich fiir die Eingriffe in das &Rologische Potential ist die Pflanzung
von insgesamt 80 standorigerechten, heimischen Laubbdumen in der randlichen
Hecke festgesetzt , auf den pnvaten Grundstiicken 155, an den &ffentiichen StraBen
43,

6.3  VerkehrserschlieRung

Die Hauptanbindung des Planungsgebietes erfoigt Uber die HauptnetzstraRe -
Delitzscher Strafle — vom Zubringer der Autobahn Dresden-Leipzig-Halle-Magdeburg
(A 14), Abzweig Halle-Ost.

Der Bierrain als vorhandene westliche Grenze des Geltungsbereiches verbindet ais
- Anlieferstrae das Ende der Reideburger Strafie mit der Delitzscher Strafle und
diente als Haupterschliefung des 1. Bauabschnittes, welcher bereits realisiert ist.

Der 2. Bauabschnitt soll Gber eine neu geschaffene Anbindung von der Delitzscher
Stralle und dem Ende der paraliel verlaufenden Dibener Strafle erschiossen werden.
Der erweiterte Geltungsbersich des B-Planes 70.1 soil ebenfalis {iber diese
Anbindung erschiossen werden und erméglicht gleichzeitig die Umgehung der
bodenordnungs-rechtiichen Probleme, des Flurstiickes 15/50, zur Erschiieung des
2. Bauabschnittes. .

Der offentliche Personen-Nahverkehr wird mit Buslinien in der Delitzscher Strafe

erschlossen. Im Geltungsbereich des benachbarten B-Planes Nr, 70.2 ist mit der
Verldngerung der Stralenbahntrasse eine Straf&enbahnwendestelle mit Ubergang zu
Buslinien vorgesehen,

6.4 Immissionsschutzmafnahmen

Es wurde sin Schallgutachten (Ingenieurbiro Goritzka und Partner Nr, 841/97 vom
11.12.97 und Nr. 839 E/98 vom 09.03.1988 eingeholt, dem die prognostischen Werte
der Verkehrsbelastung des Jahres 2010 zu Grunde gelegtwurden Die Ergebnisse
weisen aus, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 bis auf eine geringflgige
Uberschreitung von 0,5 dB(A) eingehalten werden. Es sind keine besonderen
Schutzmafinahmen notwendig.

8.5 Ortliche Bauvorschriften
6.5.1 Straflenseitige Einfriedung

Einfriedungen sollen die Eigenart des Baugebietes reﬂektleren Das Stra&enblld
negativ beeintrichtigende Mauern oder Stahigitterzdune sollen nicht zugelassen
werden. Die Einsehbarkeit der Grundstiicke soll gesichert sein.

6.5.2 Containersteilpldtze flr Réstmiill und Weristoffe und Gestaltung der Vdrgértap

Durch die Begriinung von Elementen, die visuell oder durch Geruch sibren, soll die
Erholungsfunktion der Vorgérten gestarkt werden. Die Einschrankung der
Uberbaubarkeit und Nutzung der Vorgérten sollen stark durchgriinte
erschliefungsiladchenbegleitende Bereiche sichem. .

-
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit dem Vorhaben wird die gesamte Fléche grundhaft verdndert. Der Tatbestand
eines Eingriffes i. A. des Gesetzes ist gegeben: Die Naturraumpotentiale sind wie
folgt betroffen:

Arten und Biotope

Durch den Bau des geplanten Wohngebietes mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhausem, Erschiielfungsstralen und Grinfldchen erfoigt ein Eingriff in das
Biotoppotential. Es sind insgesamt 7 Biotoptypen betroffen, wobei die Eingriffe in
junge Ruderal- und Segetalgeselischaften qualitativ {ca. 1.300 gm) und die Verluste
der Ackerflichen quantitativ (99.478 gm) am grdfiten sind, zudem sind drei Baume
betroffen.

Neu geschaffen werden dagegen nur 11.615 m? Griinflachen. Dazu kommen als
Ausgleich 129 Baume im offentlichen Bereich (80 in Hecke, 49 Strafienbdume) und
155 Baume auf den Privatgrundstiicken. Es ist nicht méglich, die Eingriffe trotz
Vermeidungsmafinahmen und Ausgleichsmalnahmen flr unvermeidbare Eingriffe
innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes vollstdndig auszuglelchen Daher wird
als externe Manahme auf 2.900 m? im Flachenpool Rohrweg ein naturnaher Wald
entwickelt, um das verbieibende Defizit zu kormpensieren.

Boden

Die Bdden des Untersuchungsgebietes sind durch die geplanten Baumafinahmen
erheblich gefdhrdet. Schadstoffeintrdge wihrend der Bauphase lassen sich durch -
geeignete Schutzmafinahmen vermeiden. Allerdings werden mit dem Neubau durch
Versiegelung, Teilversiegelung und Bodenverédnderungen wertvolle
Schwarzerdebtden mit Ackerwertzahien von 81 und 90 Punkten auf einer Flache von
ca. 10,6 ha beseitigt.

Die Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt - Lebensstétte fir Tiere und
Pflanzen, Filter und Puffer vor Schadsteoffeintrégen in das Grundwasser u. 2. - sind
nicht ersetzbar. Ein Ausgleich bzw. Ersatz ist nur durch eine Entsiegelung von .
Fiachen in gleicher Gréikenordnung moglich. Innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplanes sind nur geringfilgige Entsiegelungen méglich (etwa 100 gm Abriss
von Nebengeb&uden, ca. 2.100 gm Gartengestaltung auf vegetationslosen.
teilversiegeiten Flachen). Als externe Entsiegelung werden im Flachenpoo! Rohweg
auf 2.900 m? Baulichkeiten abgerissen und Fidchen entS|egelt und so Boden wieder
als Vegetationsstandort entwickelt.

Wasserhaushait

Die Gefahr der Verminderung der Grundwasserneubildungsrate und der
hydraulischen Belastung der Reide (Hochwassergeféihrdung) durch Einfeitungen in
den Diemitzer Graben kann bei Umsetzung des geplanten Entwasserungskonzeptes
(Regenwasserriickhaltung) weitestgehend gemindert werden. Verunreinigungen des
Grundwassers sind durch Schutzmafinahmen gieichfalls so gut wie ausgeschiossen.

—r
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Kiima

Die zu erwartenden mesoklimatischen Veranderungen haben aller Voraussicht nach
keine negativen Auswirkungen auf das Umiand. Die ,Verstadterung® des Gebietes
(aligemeine Erwarmung, Verdnderung des Flurwindsystems, Reduzierung der
Kattiuftproduktion usw.} wird kaum in den angrenzenden Wohngebisten spiirbar sain.
Fir das GLB ,Gehdiz bei Bluschdorf™ &stlich des Plangebietes sind keine
Schadigungen prognostizierbar.

Landschaftsbild

Durch die geplante Siedlungsentwickiung tritt keine wesentiiche Verschlechterung
des Landschaftsbildes im Vergleich zum gegenwértigen Zustand ein. Der heutige
Siedlungsrand verschiebt sich; ausgeraumte Ackerflachen verschwinden. Die Anlage
der groRziigigen Retentionsmulden, der Hecken und Baumpflanzungen fihrt zur
Aufwertung des Landschaftsbildes, andererseits wird der derzeit vorhandene
landschaftiiche Freiraum deutlich eingeengt. Daflir wird im Fidchenpool Rohrweg ein
ehemals bebauter Bereich wieder als auch flr die Naherholung nutzbarer
Landschaftsraum entwickelt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei Umsetzung der festgesetzten Schutz-,
Vermsidungs-, Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen die projektbedingten
Eingriffe in inrer Wirkung vermindert bzw. kompensiert und damit die notwendige
Kompensation der Eingriffsfolgen gesichert werden kann.

Stadttechnische Erschiiefung
Versorgung mit Elektroenergie, Trinkwasser, Gas und Telekommunikation

Die Versorgung ist nach den gegebenen Voraussetzungen gesichert, wie die Betesi-
ligung der Trager &ffentlicher Belange ergab. Die Einzeiheiten missen {ber den
ErschlieBungsvertrag geregelt werden. Die direkte Anbindung kann an die
vorhandenen Versorgungsieitungen der angrenzenden Siedlung erfoigen.

Entwésserung Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung ist durch das neue &ffentliche Abwassernetz
-Entwésserung Halle-Ost' und teilweise im Anschluss an bereits vorhandene
Leitungen der Siedlung gewéhrieistet

Regenwasserableitung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll dem natiirlichen Wasserkreisiauf
weitestgehend erhalten bieiben. Mit dem Bebauungspian werden die
Voraussetzungen flir. ein Skologisch orientiertes Systam der ‘
Niederschlagswasserableitung fesigesetzt. Da die Versickerungsmogiichkeit aufgrund
der anstehenden Bodenbeschaifenheit gering ist, wird die Sammiung {iberschissigen
Niederschiagswassers in einem vernetzten Muldensystem an den
erschliefungsabgewandten Seiten der Baugrundstticke festgesetzt. Sidlich des
Diemitzer Grabens werden Retentionsfldchen ausgewiesen, von denen aus eing
Einleitung in den Diemitzer Graben in den Grenzen der zuiéissigen Ein-
ieitungsmengen mdéglich ist.
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Die Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung werden laut textiicher Festsetzung im
Teil B naturnah gestaltet und sind Bestandteil der Ausgieichsmafinahmen.

Auf den Grundstlicken soll das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
gesammeilt werden und zur Bewdssarung der gartnerisch gestalteten Flachen genutzt
werden.

Uberschiissiges Regenwasser soll in ein Mulden- und Grabensystem auf den
Baugrundsticken geleitet werden, von wo ein gedrosselter Abfluss lber ein
zwischengeschaltetes, bereits realisiertes Regenwasserruckhaltebecken in den
Diemitzer Graben erfoigt.

Einzelheiten, wie die Gestaitung der Mulden, sind durch den Erschiiefungsverirag zu
regeln. Die Durchieitung des Regenwasser der Anlieger durch andere Grundsticke
sowie die Pflege der Mulden wird durch die Erbbaupachtvertrige und
privatrechtiichen Vertrage rechtlich gesichert.

Die Straflenabwésser werden (iber die dffentliche Kanalisation abgseleitet.

‘Flichenbilanz:

Planungsbersich 5 105.938 am
davon: ‘ . ' :
* vorhandene éffentiiche .

Verkehrsfiiche Bierrain 2.055 gm

* durch die Wirkungen des
B-Planes nicht betroffene
Flachen auf den Flursticken

15/44, 15/52 und 15/53 1.470 gm
3.525 gm
Bruttobauland Neubau 102.413 gm
davon: _
* Bauflachen 58,505 +15.655 neu =75.160 gm

v Erschliel&uhgs—
flachen 13.350+ 2.288 neu = 15.638 gm

* Grunflachen 11.360+ 255neu =11.615gm

Planverwirklichung
Maftnahmen zur Bodenordnung

Die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden
durch private Erschliefungstréger vollstandig erworben bzw. von der evangelischen
Kirche teilweise Uber Erbbaurecht verpachtet. Der erweiterte Geitungsbereich wird
Uberwiegend von einem privaten Erschilefungstrager erworben.

Kostenschatzung

Samtiiche zur Erschliefung des Grundstiickes notwendigen Kosten werden durch die
privaten ErschiieBungsiréger getragen.

Kosten fur auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zu ersteilende
ErschileBungsaniagen entstehen nicht. .

.-
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Die vorgesehenen Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet werden von
Erschlielungstrager vorgenommen und getragen.

Die externen Ausgleichsmafinahmen {Fidchenpool Rohrweg) werden von der Stadt
Halle an Stelie des Erschiielungstragers durchgeftihrt.

Zum Ausgleich des Aufwandes seitens der Stadt fiihrt der Erschliefungstrager zu
einem spéteren Zeitpunkt an anderer Stelle gleichwertigem Umfang andere
Kompensationsmaftnahmen durch. Die Einzelheiten werden in einem Vertrag mit der
Stadt vor Planreife und Satzungsbeschiuss geregelt, diese Fiachen warden dann in
das Kompensationsflachenkataster der Stadt Halle Ubermommen,

Diese Regelungen sind durch den Erschlieungsvertrag abzusichem.

10.3 ErschiieBungsvertrag / Stédtebaulicher Vertrag

Der notwendige ErschlieBungsvertrag fiir das Baugebiet, der die Reaiisierung der
" Erschiieflungsantagen absichert, wird von der Stadt Halle vor Satzungsbeschluss mit

- dem Erschlieungstriger abgeschlossen.

11 ' Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen wird der Skologische
Ausgleich fUr die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im notwendigen Umfang
erbracht. Es muss jedoch festgestellt werden, dass eine Funktionsminderung
einzelner Komponenten nicht ausgeglichen oder ersetzt werden kann, Dieses betrifft
mehr oder weniger folgende Schutzgiiter: Bodenpotential, Grundwasserneubildung,
Klima, Arten- und Biotoppotential sowie —ausstattung des jetzigen Freiraumes. Daher
sind Uber das Plangebiet hinausreichende Ausgleichsmafinahmen (Flachenpool
Rohrweg) erforderlich. .

Durch die geplante, grofitenteils kleingiiedrige Bebauung, speziell die
Einfamilienhausbereiche zum neuen Siedlungsrand, sollen einen harmonischen
Ubergang zur freien Landschaft erméglichen und zusammen, mit der sich zum
Zentrum verdichtenden Bebauung, eine Abrundung zyr vorhandenen Siedlung und
der stéddtebaulichen Gesamtsituation bilden.

Die ErschlieBung und Zuwegung erfolgt z. T. Uber bereits vorhandene Strafien des
angrenzenden Siedlungsgebietes aber Uberwiegend -(iber eine neue
Hauptzufahrtsstrafte im Trennsystem mit Wendeanlage, um keinen
Durchgangsverkehr zu provozieren. Angrenzende Anliegerstraften werden ais
Mischverkehrsfliche ausgebildet.

Eine negative Auswirkung auf die Wohnqualitat iasst sich dadurch ausschiieien. Die
Bewochner des Plangebietes werden aufgrund seiner Lage und Bebauungsstruktur in
einem Wohngebiet ieben, das einen hohen Wohn- und Erholungswert durch die
angrenzenden Landschaftsbereiche sowie den nah gelegenen Hufeisensee erfahrt.
Ful- und Radwege durch das Gebiet ermdéglichen jedem das problemiose Erreichen

dieser Naherhoiungszonen.
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Da das Gebiet génziich mit Einfamilienhdusern bebaut. wird ist davon auszugehen,
dass Kleinkinderspielpiatze im den Garten errichtet werden.

Spielpldtze fir grofere Kinder sind: infolge der dafir erforderlichen
Larmschutzabsténde nicht realisierbar.

Es wird davon ausgegangen, dags -ditere Kinder die Moglichkeiten im Griinzug zum
Hufeisensee benutzen. Eine gefahrlose Querung der Delitzscher Str. ist {iber einen
Fulgangeriberweg maoglich,

-

Die Versorgung des Gebietes wird durch die angrenzenden Baugebiete und die gute
Verkehrsanbindung erméglicht. In der Delitzscher Strale erwartet man durch die
neue Bebauung ein héheres Verkehrsaufkommen,

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes 70.1 mit erweitertem Geltungsbereich
wird das stddtebauliche Gesamtkonzept des Wohnungsstandortes Blschdorf
vervolistandigt und ein wichtiger Beitrag zur Abdeckung der Nachrage nach
Eigenheimen innerhalb der Stadt Halle geleistet und damit einem Wegzug aus der
Stadt Halle weiter entgegengewirkt.




Anlage1:

Liste geeigneter Pflanzen zur Verwendung im B-Plangebiet Nr. 70.1:

Baume

Acer campestre
Acer pseudopiatanus i.3.
Betula pendula
Carpinus betulus -
Fagus sylvatica
Fraxinus exsisior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata i.S.
Tilia platyphyllos 1.8,

Obstbiume

Pyrus pyraster

Maius sylvestris

Prunus avium

Prunus mahaleb

Prunus myroboime

Corylus colurna

Mespilus germanica
Crataegus prunifolia

Pyrus callenjana chauticlesr

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Ligustrum vuigare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Salix caprea

- Salix cinerea
Viburnum opulus

Bepflanzung der Regenriickhaltemulden

Phragmites australis
Typha angustifolia
Typha latifolia

Iris pseudacorus’
Juncus effusus
Juncus inflexus

Feldahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stileiche
Eberesche
Winteriinde
Sommerlinde

Holzbirne
Holzapfel
SURkirsche
Weichselkirsche
Wildpflaume

‘Baumhasel

Deutsche Mispel
Pflaumenweil3dorn
chinesische Wildbirne

Komelkirsche
Biutroter Hartriegel
Haseinuf
Zweigriffliger Weidorn
Eingriffiiger Weiltdorn
Faulbaum

Gemeiner Liguster
Wald-Geillblatt

Rote Heckenkirsche
Hundsrose

Salweide

Grauweide

Gemeiner Schneeball

Schilf -

Schmalblattriger Rohrkolben
Breitblatiriger Rohrkoiben
Schwertlilie

Flatter-Binse

Blaugrine Binse




