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Koordinaten der Eckpunkte des
Geltungsbereiches

Lagebezug LS 150, Hohenbezug HN
Punkt 1 y=4492954,03  x=5705621,06

Punkt2  y=4492854,42  x=5705596,54
Punkt3  y=4492853,73  x=5705599,46
Punkt 4 y=4492783,01  x=5705583,81
PunktS  y=4492783,70  x=5705580,88
Punkt 6  y=4492775,70  x=5705579,01
Punkt7  y=4492748,09  x=5705577,55
Punkt8  y=449270597  x=5705696,50
Punkt9  y=4492713,68  x=5705708,65

Punkt 10 y=4492762,14
Punkt 11 y=4492789,47
Punkt 12 y=4492751,91

x=5705721,88
x=5705743,32
x=5705881,06
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"
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‘Stand der
Planunterlage:April 1999

Adenzeichen: 2199

C. Grieser, RBM
Freier Architekt

Klopstockstr. 57
70193 Stuttgart

Tel: 0711 - 63 48 50
Fax: 0711 - 636 44 91

Stuttgart, den 14.09.99

ridiiZeicnenel Kiaruny
§ 2 (4) Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Koordinatenpunkte mit Nummer

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 1- 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Nummer

(§9 (1) BauGB u. § 16-20 BauNVO)

0,4 Grundfiéchenzah als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)
HBA Hdhe der baulichen Anlage mit Nummer

n Geschosszahl als Hochstgrenze

(89 (1) Nr. 2 BauGB)
o Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

a Abweichende Bauweise
[T +—SBaugrenze (§ 23 (1) u. (3) BauNVO u. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
—f—{———{berbaubaure Grundstlicksfliche

[—H———Bavinie (§ 23 (1) u. (2) BauNVO u. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
-

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) - Firstrichtung

Stellung der baulichen Anlagen altemativ (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) -
Firstrichtung alternativ

VERKEHRSFLACHEN
(89 (1) Nr. 11 BauGB)

Fahrbahn
Gehweg

FuB- und Radweg

Offentiiche Parkierung, Pflanzfiéche, Baumstandort
Verkehrsgrnfischen

Verkehrsfiche besonderer Zweckbestimmung -Wohnweg-

Zufahrtsbereich vorgeschrieben

von sichtbehindernder Nutzung Bepflanzung zwischen
0,6m/2,5m Hohe freizuhatende Flachen

(89 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunfische

Private Grunflache

R —

PFLANZGEBOTE

(§9(1) 25 a u. b BauGB)
Pfianzbindung Einzelbaum, Erhalt
Pflanzgebot Einzelbaum, Anpflanzung

GroRkroniger / mittelkroniger,
mittelkroniger / kleinkroniger Baum (Hinweis)

Fliichenpflanzgebot als Pflanzzone
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
(59 (1) 12 BauGB)

Fléche far Ver- und Entsorgung

Trafostation

Offentiche Wertstoffsammelplatz

Pumpstation Abwasser

privater Standort Mullabholung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Zulissiger Standort Garagen, offene Stelplétze, car ports
Gemeinschaftsgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO)
offene Stellplstze, Gemeinschaftsstelplitze

(§ 9(1) Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzung

Dachform mit Nummer

LarmschutzmaBnahmen am / im Gebaude
(Tagwert) 51-53 / 47-49 (Nachtwert) -Prognose-

m Vet Tongrube
m Fliche fur Aufschittungen, Geldndemodellierung

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der bau- | Geschosszahl
lichen Nutzung

Grundfiéchenzahi | hohe der baul. Anlage
(GR2Z) | (HBA)

Bauweise | Dachform

BESTAND (Hinweis)

Wohngebaude

Wirtschaftsgebiude, Garage oder Nebenanlage
Boschungen

Baum

riaainvci

Aufgrund der wird durch

des Stadirates der Stadt Halle vom .. . folgende Satzung Uber den Bebauungspian
Nr. 74, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und den texlichen Festsetzungen (TellB),

mit ériichen Bauvorschritien nach § 87 BauO LSA eriassen.

Baugesefzbuch

(BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (GBI, I, S, 2141) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.12. 1997 (BGBI. |, 5. 3108)

Baunutzungsverordnung

(BAUNVO) In der Fassung der Bekanntmachung von 23, 01, 1990 (8GBI. I, 5. 132) zuletzt
geandert durch Gesefz vom 22. 04, 1997 (BGBI. | S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. 03, 1987 (BGB. |, S, 889) zulefzt
geandert durch Gesetz vom 18. 08. 1997 (BGI. I, 5. 2081)

(GO LSA) vom 05, 10. 1993 (GVBL. LSA, 5. 568), zulefzt gedindert durch Gesetz vom 31,07,
1997 (GVBI. LSA, §. 721)

Gesetz iber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhatt

(BaUO LSA) vom 23. 06. 1994 (GVBI. LSA Nr. 31 / 1994, S. 723), gedindert durch Gesefz vorn
24.11.1995 (GVBI. LSA 5. 339).

des Landes S«

(NatSchG LSA) vom 11, 02. 1992 (GVBI. LSA, . 108), zuletzt geandert durch Gesetz vomn 27.
1.1996 (GVBI. SA, 5. 28)

Textliche Festsetzungen

In Ergainzung zum Plan wird folgendes festgesezt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs, 1 Nr. 1 U, Abs, 3 BauGs
§§1,4,13 u.15 BauNVO

11 WA1 = Algemeines Wonngebiet
nahmen gem. § 4 Abs. 3 BaUNVO sind nicht zuldssig

12 WA2= Algameines Wohngebiet

Is Ausnahme sind nur Anlagen gemaB § 4 Abs. 3 N 1. - 3. BauNVO zuldissig.
13 WA 3= Algameines Wohngebiet

s Ausnahme sind nur Anlagen gemaB § 4 Abs. 3 N 1. - 3. BAUNVO und nur

" rageschod zucssg

20 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1 Nr. 1 BauGs
§§ 19 u. 210 BAUNVO

21 Bel der Emittlung der
gerechnet und die zulGssige GrundfiGehenzahi far Garcgen Um0 for cor ports,
mit wasserdurchidssgen Belagen hergestellte Stelipiatze und far

52 und sind
stuck zulGssig, nicht jedoch unter Pfianzzonen.
von (auch

g dem Baugrund-

ist ein Abstand von mind. 1,0m
elnzuhaiten bzw. mind. im Verhditnis ab 1 : 3 anzubdschen und zu bepfianzen,
sofern nicht ebentalis mit einer Tiefgarage angeschiossen wird,

63 Ausnahmswelse ist der 2. Stekolatz ot cffener telpkatz CTAten el et
der ufaht, bel uch der 1. Stell
platz 2uidssig.

60 VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN | DEVERKEH.R&ELAC
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

61 2ufanrten 2u ber 1 im
Vorgarten, sind nicht zuiassig.

12.0 KONTAMINIERTE FLACHEN § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Erdarbelten unter Geléndeoberkante sind fachtechnisch zu begleiten.

Bel organoleptischen (2.8, Sicht, Geruch) Auffdlligkeiten und Verdacht auf
Kontaminationen ist das Umweltamt der Stadt Halle umgehend schiiffiich zu
Informieren und die Arbeit an dieser Stelle bis auf weiteres sinzustelien.

Es sind geelgnete MaBnahmen zur Entsorgung oder Behandiung 2u ergreifen.

13.0 LARMSCHUTZ §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Die D der / Ist aus-
gehend von den weiche In der an der

levaligen Baligrerea'/Bal e
den 2um Zeffpunk! der

62 Der Abstand v und Hecken ) £
scnuesungsnacnen muB mindestens 0,5 m betragen.

7.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANIAGEN 59 Abs 1Nr. 12 BauGB

14 Abs. 2 BauNvVO.

und sind In Gebdude 2u Integri
ey reh Parsaienan aut ‘eigenen Fiachen festgesetzt sind.

sofem sie

8.0 ELACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN HND_SLRALLC.HEM
MMMMRMMMMWAW

§ 9 Abs. 1 Nr.20u. 25BauGB

8.1 Enzelpfianzbindung:
Der 2u erhaltende Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bel
natariichem Abgang durch Baume in gleicher Art zu ersetzen.

82 Pllanzgebote:
esefzte Baume sind entsprechend Pfianziste / Eintrag zu pfianzen, zu pflegen
il bl
Von den Standorten darf bis 2,6 m abgewichen werden,
Die Begrinung hat 2u mindestens 70 % mit den In der Pflanzlste vorgeschiagenen
standortgerechten Arten 2u erfolgen.
el

16-18.cmin 1 m Hohe,

al / Baume werden

83 Pfianzgebot:
Pro angefangene 100 gm bzw. mindestens pro Grundstiick ist mindestens 1
Laubbaum 2u pfianzen.

84 Stelpiatzaniagen:
fens 1 Baum pro 5 Stellpldtze In direkter Zuordnuny
Die Rana dot Plaribeste pIo Baum darf 8 gm und 2,0 m Breite nicht unter-
schreiten und Ist gegen Uberfahrung zu sichern und zu unterpfianzen.

85

ie sowle
auBerhalb zuldssiger sonstiger Nutzungen gértnerisch anzulegen und zu pfiegen.

86 Jes0an

ist 1,5 cbm
Seom) 1o GrumeTick, vorzusehon.

mind. jedoch

und bepfianzte Tiefgaragen mit inren Zutahrten um bis 2u 50 % tberschritfen

22 Dle zuldssige Hohe baulicher Aniagen (HBA) wird In Abhanglgkelt mit der durch
nzelchen festgesefzten Dachform (DF) in den Trauthhen (TH) und Firsthohen (FH)
wie folgend begrenzt:

HBA 1, THmox.35m,
HBA2, THmox.65m, FHmax 105m
HBA3, THmax.95m, FHmax 130m
HBA4, THmax.65m, FHmax 65m

FHmax. 9,5m

Al wird der Hauptseite,
gemessen am hochsten Punkt, festgelegt
30 BAUWEISE §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BaUNVO
a = wie offene Bauwelse, es sind abweichend Gebdudekingen bis 70m
2uldssig

40  UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN §9Abs. 1 N 2Bauch
§ 23 8a

UNVO

der Hauptselte Selte durfen
e Tor Winfergarten, gedeckle Terrassen, Balkone und erd-
geschess(g fir Autenthaltsidume bis jeweils 2,0 m Tiefe ab der Baugrenze und
maxim pro

50 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN s 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB

§23 Abs. 5 BauNvO

&1 Qberrdeshe Garagen, oat porfs und Stelpiatze sixd nur Innethalb der ibsibaubaren
Fachen zuldssig.

ratunch aradegen (Béschungsneigung 13
oder flacher), standortgerecht 2u beflanzen und dausrhaft zu pfieg

9.0 OFFENTLICHE GRUNFLACHE / GRUNANLAGE, PRIVATE GRUNFLACHEN
§9Abs. 1 Nr. 15 8auGB

9.1 Enfsprechend Planeintrag it die Anlage einer Spielfiéche fur Kinder von 6-14
Jahren mit elner Mindestgro8e von 600 gm vorzusehen,

92 Innerhalb der sind die Anlage Wege
mif mox. 3 m Brefe, Piafze sowle Aniagen zur Regenwasserrucknaltung 2uicssig.

100 HOHENLAGE DER GEBAUDE, AUFSC ODER

§ 9 Abs. 2 BauGB

10.1 Die bel diurfen als Sockel bis 1.2
m Uer dr 46he der angrenzenden ErschleBungsfiache der Kaupissie, gemessen am
chsten Punkt legen
Bel Einfamilien- / D und snd
lassig,

102 Garagen, offene Stelpiatze und cor ports sind an dle Hoherlage der Verkehrs:
. Eine unter die Hohe der Verkehrs-
TS e reanras 05mist nur bel Tlefgaragen zuldssig.

11.0 IONGRUBE §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Die Grandung der Gebaude st in dem Bereich bis auf tragende Schichten zu
fahren bzw. Uberbrickend herzustellen

Die offene Regenwasserrickhaltung und Wasserfiachen sind nach unten abzu-
dichten (Ton oder vergleichbar).
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22 Oberirdische Garagen sind in den
anzupassen.

jedoch nach DIN 4109 und 4100 und VDI 2719 2um Zeitpunki des

Wohn- und
abgewandfen Gebéudesewe angeordnet Woioniicles nlcm ' mogich, sind die
Fenster von Schiaf- u mi
flehfungen 2 versshan, sobaid S Nachtpegel am ehetiancen Farer 49 dB(A)

Gbersteigt

n / ORTLICHE R
GESTALTUNG

10 DACHFORM / DACHGESTALTUNG
Die [Ch) Planeintrag wie
DF1 = Safteldach
DF2 = Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Tonnen- oder Halbfonnendach
DF$ = Fachdach, flachgeneigtes Dach bis 15° Dachneigung

1.1 Dachaberstinde mit mehr als 0,3 m, gemessen ab der AuBenwand, sind nur (ber
Frelsifzen und In Eingangsbereichen dies WA 3 2uldssig.

12 Abfanhrten 2u Tiefgaragen und Aniagen der Anleterung ind. sofem sicht s Ge-
baude Infegriert, 2u tberdachen und zu begrir

13 Traufe u
Encnueeung Zugewandien Sefte Giech sein.

an der der

1.4 2ur Dacheindeckung sind bei Satteldéchern rote bis rotbraune Dachsteine und
Glas, bel Dachautbauten bzw. bel Dachform 2 und 3 auch nichirefiektierende
glatte Znk-, Aluminium- und D
generell 2uiassig.

15 Die - dart 1/3
der jewellgen Dachseite pro Gebdude nicht Gberschrelten.
Es i ol aker

3 oder
ben einem Dx / -einschnitt maximal 2

xunrznche Dacnuachemensver oo 2ulassig

in maximal 2 GréBen je Seite
R

20 FASSADENGESTALTUNG

2.1 Kunststoffe, asbest- / asbestersatzstofthattige Materialen, Bleche und imitate cle

Wande / Wandverkleidung sind nicht zulGssig.

23 fle tber 20 gm Fiache sind 2u be-
grinen.

30  UNBEBAUTE FLACHEN DER 0 UND.
STUTZMAUERN

d Sffent und We
gen sind bis 2u elner Hohe von 1,2 m zuldssig als belaubte Hecke und Maschengitfer-
it siner Vor-/ ur

Hohe.

32 Die / Hohen

i wobel die aut dem Grund-

durch
stiick erfolgen mud,

3.3 Mt dem Baugesuch ist oin vanuchengemnungspm elnzureichen, in dem Art und
der

it
erkenntiich sind.

40  ABFALLBEHALTER

Sie sind in das Gebaude zu integrieren bzw. einzugrinen / einzuhausen und der
Sicht von Verkehrs- / Qus 2u entzieh

60 FAHRRADSIELLPLATZE

Bel Mehrfamilienhausbauten und gewerblich genutzten Fiachen st die gleiche An-
zahl an Radsteliplatzen wie sie fr KFZ Stellpiatze vorgeschrieben ist, bereltzustelien.

60  WERBEANIAGEN

Werbeariagen snd nurim WA 2 un WA 8 m Bevelch des Erdgeschiosece/ Brstung

Ort der Lelstung 20lassg. Ihre Fidche pro ge-
werblicher Elnhelt darf 2 qm i thescreaton Binkende Werbeaniagen sind
nicht zulassig.

Dieser Lageplan zum B-Plan Nr. 74 hat
in der 9. Tagung des Stadirates am
26.04.2000 fentlich ausgehangen.

Dieser Lageplan zum B-Plan Nr. 74 hat
in der 6. Sitzung des Planungs- und
Umweltausschusses am 14.03.2000
sifentlich ayséehange
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STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 74
"Eislebener StraRe / Soltauer StraRe"
mit rtichen Bauvorschriften

Planungsbiro C. Grieser, RBM, Freier Architekt

Kiopstockstrae 57
70193 Stuttgart

Aktualitétsstand der Planung

14.01.2000

GemarkungNietieben / Halle-Neustadt
Flur2/ 1

MaRstab1:500

mit Inhalt der Halle (Saale)

Stadtvermessungsamt




