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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 7.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Satzung der Stadt Halle (Saale)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7.2
Mit 8rtlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL
Aufgrund der wird durch
sung des Stadtrates der Stadt Halle vom ............. folgende Satzung Gber den

vorhabenbezogemem Bebauungsplan Nr. 7.2, Wohngebiet Rontgenstraie (Westsei-
te) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil
B), mit értiichen Bauvorschriten nach

§87 BauO LSA erlassen.

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. |, S. 2141),
geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. , S. 3108)
Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1, . 1310),
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)
Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2994)
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen- Anhal

(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA ,S. 568), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.04.1999 (GVBI. LSA, S. 152)

Gesetz ilber die Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt

(BauO LSA) vom 23.06.1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994, S. 723), geéindert durch Ge-
setz vom 24. 11. 1995 (GVBI. LSA, S. 339)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt

(NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA, S. 108), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.01.1998, (GVBI. LSA, S. 28)

Feld- und Forstordnungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt

(FFOG LSA) vom 16.04.1997 (GVBI. LSA, S. 476)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)

Landeswaldgesetz

(LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBI. LSA, S. 520)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(5 9 Abs. 1 BauGB)

14 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zulassig
(§1 Abs. 5 BauNVO).

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

12 MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Traufh6he (Schnittpunkt zwischen AuBenwandfiachen und Dachhaut) darf nicht
hoher als 6,50 m Gber der Hohe der erschiieenden Verkehrsflache liegen.

Zahi der Voligeschosse (§ 16 BauNVO)
Es sind 2 Voligeschosse zulassig.

13 Abwasserbeseitigung
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Dachwasser und ol auf den it tber-
wiegend dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufuhren (Zisteren, Versickerung).

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentiche Grunfizche wird als extensiv zu pflegende Wiese mit lockeren Laub-
baumbestand (23 Stick, Qualitét 3 x verpfianzt, Stammumfang 18/20 cm) und
Strauchbestand (200 Stick, Qualitét 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm), der poten-
tiellen naturlichen Vegetation entsprechend, ausgebildet. Zusatzlich sind 7 hoch-
stammige Obstbaume (Stammumfang 8/10 cm) zu pflanzen.

Die Baume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Auf den Fiachen ist 2 x jahriich eine Mahd durchzufhren (Juli/September).

15 zum Schutz i im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (BauOLSA § 2 (5)) sind bei den in der
‘abelle Gebauden bzw.
der DIN 4109 Abschnitt 5 zu dimensionieren.

Gebaude Gebaudeseite | Larmpegel- | erf. R\ fir | erforderliche
bereich AuBienbauteile | schaligedam-
gem. DIN 4109 (dB) mte _Liftung
Haus 1-3 Westseite [ 35 *
Nordseite v 40 H
Ostseite v 40 ’
Haus 47 Ostseite [ 35 =
Nordseite m 35
Sudseite 30
Haus 89 Ostseite [ 35
Nordseite " 30
Sudseite I 30
Haus 10-13 Ostseite [ 35 B
Nordseite 1 30
Sudseite Il 30
Haus 14-15 Ostseite [ 35
Nordseite n 30
Sudseite 1 30
Haus 16-19 Osseite [0 35 =
Nordseite 1 30
Haus 20-21 Ostseite [ 35
Nordseite " 30
Sudseite I 30
Haus 33 Nordseite 1 30

Fur die in der Tabelle genannten Gebaudeteile der Wohnhauser, die mit * gekenn-
zeichnet sind, ist zu sichern, da Schiaf- und Kinderzimmer auf den angefahrten Ge-
L i erhalten.

16  Anpflanzen von Biumen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Entlang der Rontgenstrae sind 18 Stuck Bergahom (Qualitat 3 x verpfianzt,
‘Stammumfang 18/20 cm) entsprechend Planeinirag zu pflanzen.

An der Lieskauer Stratte sind 3 Stuck gefalltblhende Vogelkirsche (Qualitat 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16/18 cm) entsprechend Planeintrag vorzusehen.

Auf den an der inneren L sind 4 Stack Rotdom
(Crataegus laerigata ,Paul’s Scarlet’, Hochstamm- Qualitat 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 14/16 cm) entsprechend Planeinirag zu pfianzen.

Auf den privaten Grundstacken sind entlang der inneren Erschiiefungsstratie
Kleinkronige Laubbaume entsprechend Planeintrag zu pflanzen.

Die Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§87 BauO LSA, § 9 Abs. 4 BauGB)

»

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 87 Abs. 1Nr. 1BauO LSA)

2.1.1 Die Auenwandflachen der Gebaude sind oberhalb des Spritzwassersockels als
Putzfassaden mit heller Farbgebung herzustellen.
Es sind Dachneigungen von 35-40 Grad zulassig.

von Garagen sind al oder als extensiv begrunte
Flachdacher auszufthren.

NN
o

22 Kinderspielflichen
(587 Abs. 1 Nr. 3 BauO LSA)

Im sudiichen Teil der Granfliche ist ein Spielplatz zu errichten.

23 Die Gestaltung der Vorgérten, der Plitze fiir Abfall- und Wertstoffbehaiter, der
unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke, die Gestaltung und Hahe von Ein-
friedungen
(§ 87 Abs. 1Nr. 4 BauO LSA)

23.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstucksfiachen sind mit Ausnahme notwendiger
Zuwege und Zufahrten gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Inner
halb der Vorgarten sind Stellplatze nur in den Zufahrten zu Garagen zulissig.

232 Die sind und den zuzuordnen

233 Die Befestigung von Stellplatzen ist nur in luft- und wasserdurchizssigem Auf
bau zulassig (Pflaster mit breiten Fugen, Okoverbundpfiaster, Rasengittersteine

0a)
2.3.4 Die privaten Grundstucke sind zu offentlichen Fiachen mit Laubhecken in einer
Hohe von 1,20 - 1,50 m einzufrieden, hinter den Hecken konnen Maschen-
drahtzaune in gleicher Hohe vorgesehen werden. Davon abweichend sind in
den Vorgartenbereichen nur Laubhecken mit einer Hohe von 0,80 m zulassig

3. Hinweise

3.

Altiasten: Far das Plangebiet liegt zur Zeit kein Altiastenverdacht vor. Dennoch ist der
Aushub auf sichtbare Belastungen (O, Mall. Abbruchmaterial etc.) zu profen und ge-
gebenenfalls belastetes Material
bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen oder erhebiiche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind anzuzeigen.
Bodenfunde: Alle ausfahrenden Firmen sind gem. § 17 (3) des Denkmalschutzges-
zes von Sachsen- Anhalt auf die Meldepfiicht von Bodenfunden hinzuweisen. Bei

sind die §§ 9 (3)

3

und 14 (2) des Denkmalschutzgesetzes zu bericksichtigen.
Ehemalige bergbauliche Tatigkeit: Sofern entsprechende Befunde bei den Baumati-
nahmen auftreten, ist das Bergamt Halle zu verstandigen, das Gber die weiteren
MaBinahmen entscheidet, bevor die Arbeiten wieder aufgenommen werden darfen.

3.

©

PLANZEICHENERLAUTERUNG
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (§ 9 (7) Bau GB)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Bau GB)

WA allgemeine Wohngebiete (§ 4 Bau NVO)

1 Anzahl der

jassig zwingend mit D:
(§ 18 und 20 Bau NVO)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 Bau GB)
- offentiiche Verkehrsfiachen

offentiiche Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
private Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

sP Stellpiatze (§ 12 Bau NVO)
(2. Steliplatz Einfamilienhaus)

GA Garagen (§ 12 Bau NVO)

Grinflichen
Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt (§ 9 (1) Nr. 20 Bau GB)

- Offentliche Granfiache (§ 9 (1) Nr. 15 Bau GB)
D Private Granfiache (§ 9 (1) Nr. 15 Bau GB)

2u planzende Baume (gem. textichen Festsetzungen,
§9 (1) Nr. 253) Bau GB)

Kinderspielpiatz (§ 9 (1) Nr. 15 Bau GB)

Sonstige Planzeichen

— Sichtschuizmauer
Flachen, die von einer Bebauung mit Stellplatzen, Carports sowie
Nebenaniagen freizuhatten sind (§ 9 (1) Nr. 10 Bau GB i.V.m. §§ 12 und 14
Bau NVO)

Planzeichen ohne Normcharakter

Gebaudenummerierung des Vorhabentragers
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&) STADT HALLE (SAALE)

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 7.2
Wohngebiet RéntgenstraRe(Westseite)

mit 6rtlichen Bauvorschriften

Planungsbiiro Planungsbiro Schmitz Aachen GmbH
Architekten Gerlach Krings Bshning
Pascalstraie 16

52036 Aachen
Vorhabentrager Weisenburger Wohnbau GmbH
Strate der ODF 3
06112 Halle |
|
Aktualitatsstand Mai 2000
der Planung
Gemarkung Délau
Flur 3 |
|
Ma@stab 1:500 |
|
ge untersagt. 1




