@ Stadt Halle (Saale) Bebauungsplan Nr. 88.5 B

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Satzung der Stadt Halle (Saale) zum Bebauungsplan Nr. 88.5 B,

Maschinenfabrik Merseburger StraBe, siidlicher Teilbereich
mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 85 BauO LSA
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Fassung der 3.09.2004 (BGBL. |, S. 2414)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
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‘geéndert durch Gesetz vom 01.11.1996 (BGBL. |, S. 1626)
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(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 1310), zuletzt geandert
rch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB. I, S. 466)

Planzeichenverordnung 1990
(PtanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Bundesimmisionsschi
{BUmSChG) in der Fassung der Bokannémachung vom 14.05.1900 (BG. |, S. 880), ezt edindert
vom 29.10.2001 (BGBI. 1, S. 2785)

Bundesnaturschutzgesetz
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g der Bekanntmachung 1,5.1193),
durch EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

w-:um-ush-n:g-mz
(WHG) in der Fassung der inntmachung vom 12.11.1996 (BGBI |, S. 1695), zuletzt gedndert durch
Gesetsvom 09.03.2001 (3081 1.8, 2337

Bauordnung fiir das Land Sachsen - Anhalt
(BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2005 (GVBI. LSA Nr. 67)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
vom 21.10.1991 (GVBI. LSA, S. 368, berichigt 1992, S. 310), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
07.12.2001 (GVBI. LSA, S. 539)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen - Anhalt
(NatSchG LSA) vom 23.07.2004 (GVBI. LSA, S. 454), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.01.2005
(GVBL.LSA, S. 14)

Wassergesetz fiir das Land Sachsen - Anhalt
(WG LSA) vom 21.04.1998 (GVBI. LSA, S. 186), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.04.2005
(GVBI. LSA, S. 208)

Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen - Anhalt

(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA, . 568), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2004
(GVBL. LSA, S. 856)

Der Satzung ist eine Begrindung beigefiigt.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) BauNVO)
12 Mischgebiete M (§ 6 BauNvO)

Tankstellen sind nicht zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) BauNVO)

13 Mischgebiete Mi 1 (§ 6 BauvO)
Tankstellen sind nicht zulassig (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) BauNVO)
for

rechtlicher Einheit mit der L a ist

14 Mischgebiete Mi 2 (§ 6 BauNVO)
Tankstellen sind nicht zulassig (5 9 (1) Nr. 1 BauG8, § 1 (5) Bmvm

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch JBauGB) und
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)
Algemeine Wohngebiete
Mischgebiete

‘Sondergebiet Einkaufsmarkt

BEEE

‘Wohnen zu nutzen. Sondergebiet Stellplétze
15 S(Xmg&bbieso‘(’ﬂ BauNVO), Einkaufsmarkt
m\ésmg Abgrenzung i
‘erganzender Mall bis zu Flachenschallleistungspegel (§ 1 (4) Nr. 2 BauNvO)
emef GroBe von 1.500 W“leﬂme
- ngen IFSP. a
markt inem. 10 % der gesan tags / nachts (gema Textliche Festsetzungen Nr. 6.1 (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO)
Stelplétze in Erga a 0 2, Stellplatze, ... dB (A)/gm
mit einer Anzahl von hochstens 50 P
‘Wohnungen fir Betriebsinhaber oder Betriebsan
0 Hicher Einhet it der MaR der Baulichen Nutzung
Je Betriebseinheit ist ' Wohneinheit zulass
ennetisteine e (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a) BauNVO)
16 Scndevgetxele S0 2 (§ 11 BauNVO), Stellplatze:
2uléssi &
S(BIIDIA!ZI for 01, mit einer GRZ S '
LR n Hochstgrenze Zahi der Voligeschosse
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
ng (§9 (1) ) TH Trauthéhe als Mindest- und Hochstmaf
21 Eine U (§9(1)Nr. 1
BauGB, § 19 (4) BauNvO) renzen
Baulinien, Baug
3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 - 23 BauNVO)
Natur und Landschaft (6 9 (1 Nr. 5. Nr-14. Nr_ 30, 59 (13, L) uo8, 64 uAvO)
§135a und § 135 b BauGB) —tve Bl
31 a Flachen
Die Befe icht Ol nicht soweit Baugrenze
und mserauwhl&swgwn Aufbau zu erfogen.
Sofern nicht vermaBt, gilt die Baugrenze / Baulinie
32 Die im Plan ” v Baghnn fir die angrenzende Flurstiicksgrenze / Gebaudekante
mit einer 2,00 m freizuhalten. Eir U a
33 Diemit g PB 1
m iy (§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)
Héhe 0,60 - 0,80 m) zu pflanzen.
34 Damtou Pty - B oo
als a igung a als Sitzbe-
reich oder als Feuerwehrumfahrung zulassig. StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
4 von Béumen, und sowie Verkofafien betonces e Mg

Bindungen fi araungen und Fir dio Evhalting von Bumen,
nzungen
(59 ) e 20 une o o §135a und § 135 b BauGB)
41 Pflanzungen im StraBenraum 3
erfolg Der Fur die
Merseburger
fir die a o Tilia cor-
data (Winterlinde) und fiir Verlénge-
rung der ) festgesetzt.
42 Neht
ot ¢ Aligemeinen Wohngebiete
und der 50% als i ibilden. Mir
der ind mit pose
sind mit einer Hecke

‘oder Rankgertsten zu begrinen.

Soweit nicht anders festgesetzt ist, sind je Baugrundstiick auf einer Gesamibreite von maximal
12,00 m Zu- und Ausfahrten zulassig.

2u-und
2ulassig.

43 Stelplatze
!

mindestens 6 5 sie st vor Uber-

fahren zu schitzen.

Alle autgefihrten Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und daverhatt zu erhalten.

44 Ausgleichsmasnahmen

fur Ausgleichs- und

pool

49/3, 157/40, 292/3, 394/49, 395/49, 257/51, in der Gemarkung Kanena, Flur 2, mdmmanﬂu

9
stidcken 25, 26, 27, 28, 38, in der Gemarkung Kanena, Flur 3,9,7 % der Fi

-

Geh- und Fahrrechte ( § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
5.1 Die Stadt das Recht,

A, B, Cund D bzw. E und F bzw. GundHB!IWBﬁmﬂddﬂl\Vaillmndef
vechien fur FuSganger

Planzeichnung mit
Offentlichkeit zu belasten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

61 Vorkehvung zur Lamminderung sind bel allen New, Urn-und e Envkriogstesien ke B0,

Teil 1, Beiblatt 1, durch den anliegenden

DIN 18005

in Bereiche mit 5

Verkenhrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

priv. Zweckbestimmung private Verkehrsfiache

2Zweckbestimmung Fus- und Radweg

cevon Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

&ftentiche Grinflachen

Zweckbestimmung Parkaniage

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20, Nr. 25, (1a) und (6) BauGB)

. Anpfianzen von Baumen (schematische Darstellng)
. Ehaltung von Béumen
PB1,PB2 a Textichen N
ngrenzung von Fchen éumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
ngrenzung von Flschen mit Bindung or nd fx e
Fd B '
‘sowie von Gewassern

Sonstige Festsetzungen

. Fr i it o ‘Aufien” von mehr mit FuBganger for Radfahrer
" 8 d d pass aktr A o Textlichen
sicherstellen ‘baut Festsetzungen Nr. 5.1
schen Umfassungsteile des betreffenden Raumes nicht verringem. des
- E (89 (7) BauGB)
by Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(2.B.§1(4), § 16 (5) BauNvO)
2 L
, dass die in der e ach auf der Gr derl g
oder 5 pruipss sgehend §9 (4) BauGB, § 85 BauO LSA)
von der Fléche mit den die. he
2u verglei-
chen. <+——  Hauptbaukdrperausrichtung
als die der i handelt 4 SD/PD
e Satteldach (SD) /
nach der g fiir das Land
Sachsen-Anhalt (§ 9 (4) BauGB, § 85 BauO LSA) . P und
1 Dacher Darstellungen

Zulassig sind im Mischebiet nur Satteldacher
15 Gradund legmmengemmSmehAmmnsruDadneqngvm 15-40

des MI und MI2 nur i D
2ulassig.
2 Fassaden
tten Rot- 6nen, in Ocker- oder
Glastassaden sind zulgssig.

3 Anbauten an den denkmalgeschitzten Bestand
Anbaut "

denkmalgeschitzte Bausubstanz erfoigen.

4. Werbeaniagen
an der Statte der Leistung zulés

‘werk unterordnen.

5 Einfriedungen
Mauem und ahniiche optisch geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig.

Hinweise
Bombenabwurigebiet
Der

als

durchzufiven.

Bergbau
Unittebar Gstich an das Plangebiet angrenzend wurde 1843 - 1867 eine Bergwerksaniago belrieben

Fae oo
‘zustellen und das L or Im Falle einer Ver-
wendigen Auflagen erteit werden.

@ unterliegen (§ 9 (6) BauGB)
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