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ER Anlass und Zlel der Planidnderung

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 1 ist die bedarfsbezogene Umplanung o

von Standorten, die als bereits erschlossenes Bauland bisher fur Geschosswohnungsbau
konzipiert waren. -

Der Bedarf flr neuen Geschosswohnungsbau ist unter den jetz{ gegebenen Rahmenbedln-
gungen der Stadtentwicklung auf absehbare Zeit nicht mehr gegeben. Durch die bereits volil-

stdndig hergestellte ErschlieBung des Gebietes sind Rahmenbedingungen gegeben, die eine . ..
kurzfristige bauliche Nutzung des verkehrsgunstxg gelegenen Geléndes mit guter Wehnquali- .

tat dennoch notwendig machen. = .

Da im Stadtgebiet nach wie vor eine Nachfrage nach Grundstiicken fiir Emfamlhenhauser' -
feststellbar ist, erschelnt es als planerisch insgesamt sinnvollster Ansatz, das Gebiet so um-, "
zuplanen, dass. es flr eine Bebauung mit Einfamilienhdusern insgesamt nutzbar wird. Dabei

wird der Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1, der zwischen der Delitz-

- scher Straflte und dem. Schmetterlingsweg liegt, nicht in die Anderung einbezogen. Aufgrund
der hier durch die N&he deér Delitzscher Strafle geringeren Wohnqualitét und der zugleich

guten Eignung auch fir gewerbhche Nutzungen wird die bisherige Festsetzung als M:schge~
biet beibehalten. :

2, . Raumhcher Geltungsberelch der Anderung | o
Der Anderungsberelch mit ca. 10,58 ha GroRe liegt in der Gemarkung Buschdorf,ﬁFiur 1,

zwischen dem Schmetterlingsweg im Norden, dem zentralen Griinzug des gesamten Neu~‘ o
baubereiches am Hufeisensee im Osten, der Guido-Kisch-StraRe mit einer Verlingerung. .
entlang des Hochweges im Siiden und dem Hochweg sowie den &stlich an den Hochweg -

o grenzenden Grundstiicken Im Westen. Es ist folgendermaf?sen begrenzt

- im Norden durch die nérdliche Stra&enselte des Schmetterlingsweges,

- im Osten eritiang der &stiichen bzw nardlichen Grenzen der’ Flurstucke 1132 11:‘.”5= -

= und 1136,
- im Stden entlang der sudhchen Stral%enselte der Fnedhofstra[&e und werter nach
Westen der Guido-Kisch-Strale nach Westen, dann weiter im-Verlauf des Hochwe-
- ges nach Sliden bis zum Hufeisensee und von dort entiang des Hochweges wieder-

um nach Norden, dabei sind die Flurstlicke 223/14, 17/12, 19/6 19/9 ‘und teilwerse Ci

_das Flurstiick 17/1 in den Geltungsbereich einbezogen,

im Westen entlang der Ostseite des Hochweges bis zu der daran befindiichen Klem- c
' gartenaniage, dann entlang der sidlichen, 6stlichen und nérdlichen Grenze der .
Kleingartenaniage bis zum Flurstlick 1214, und weiter entlang dessen ostllcher '

Grenze und der stlichen Grenze des Flurstiicks 236/43 bIS zum Schmetterhngsweg

3. Ubergeordn'ete'und sonstige Planungen, planungsrechtliche 'Situation__ Ny

. 1

3.1 Flachennutzungspian -

Der Fidchennutzungspian stellt den Anderungsbereich entsprechend dem ;etzt bestehenden’ .

Planungsrecht als Wohn- bzw. Mischbaufliche und Griinfléche dar.

Die 1. Anderung wird, soweit Wohnbaufiichen und- Grunﬂachen dargestelit smd ‘aus der

bestehenden Darsteliung des FNP entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes

wird wegen der Anderung bisheriger Mischgebiete im Siiden des Anderungsbereiches ‘in
Wohngebiete erforderlich. Hier werden entsprechend die bisher dargestellten Mischbaufia- -

chen im Parallelverfahren in Wohnbauflachen gedndert.

3. 2 Rechtswnrksamer Bebauungsplan Nr 8. 1 IAnderungsverfahren :

Der Bebauungsplan Nr. 8.1 wurde am 21.12.2000 rechtswarksam : '
- Der Bebauungsplan Nr. 8.1 setzt im Bereich der 1. Anderung derzeit Ailgememe Wohnge—
- biete, Mischgebiete, Griin- und Ausgleichsflachen sowie &ffentliche Verkehrsfldchen fest.

Dig zuidssige Zahl der Vol!geschosse betrégt It bis IV, die (iberbaubaren Grundstiicksfia-
.chen werden mit Baugrenzen in einer Tiefe von uberwnegend 14 m festgesetzt Es wird dle

cffene Bauweise vorgesehen.




Der Bebauungsplan ermogllcht mit diesen Festsetzungen ca. 630 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau sowie ca. 50 Relhenhauser in Hausgruppen -

_.Dse vorgesehenen Anderungen lassen den Jetmgen Zuschnitt der Baugeblete und sonst;gen
Flachenfestsetzungen unbertihrt. Sie beziehen sich im wesentlichen auf :-
- Die Art der baulichen Nutzung, hlerbex werden Mischgebiete in Allgemeine Wohnge- "
~ biete geéndert. '

- Das MaR der baulichen Nutzung, hterbel w:rd von II- [V Vollgeschossen auf Traufh-
hen zwischen 4,75 - 6,50 m und Firsthéhen zwischen 9,75 und 12,00 m herabgezont.
. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen und die Festiegung zusatzhcher Privatwege

© mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

‘Die vorgesehenen Anderungen berihren bezugltch Art und MaR der bauhchen Nutzung die
- Grundziige der bisherigen Planung. Daher wird das Anderungsverfahren nach den Vorschrif-
ten der §§ 3 und 4 BauGB durchgefuhrt : :

3.3  Vorpriifung des Erfordernisses einer UmWeltvertréigIichkeitsp'riifung (UVP) _
Gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraghchke:tsprufung (UVPG) ist die Vorpriifung des

' .Erfordem:sses einer Umweijtvertréglichkeitspriifung fir den Bebauungsplan einschi. ihrer

Anderungen und Ergénzungen dann durchzufiihren, wenri mindestens 20.000 gm Grundfid-

che im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO Zugelassen werden (Nr. 18.7 u. 18.8 der Anlage 1

zum UVPG). '

‘Der Bebauungsplan Iésst im Bereich der 1. Anderung wemger als 20.000 qm Grundflache
zu. Die Vorpriifung war somit nicht durchzufiihren. Hiervon unabhéngig erfolgt die inhaltliche

Berucksncht:gung der Umweltbelange im Rahmen der Pianbearbeltung und der Abwagung

4. - Stéidt\ebaulich_e BeStandsaufnahme

4 1 Eigentumsverhiltnisse

- Die Baugrundstlicke im Piangeltungsberelch sind uberWIegend in Przvatesgentum eines
Vorhabentrégers. Bergits bebaute Grundstlicke sind im Prwatelgentum der jewecllgen Bau-
herren.

Die vorhandenen offentlschen Verkehrs- und Grunﬂachen sind - Elgentum der Stadt Halie_
Dies gilt auch, sowelt &ffentliche Grilnanlagen noch mcht endgultlg hergestel!t wurden

| 4.2  Baulicher Bestand

Der Anderungsbereich ist durch die berelts hergestellten Strailen (u.a. Schmetter!mgsweg.

- .Zum Hufeisensee” sowie weitere, bisher nicht benannte Straften) erschlosgenes Bauland.
Bisher wurden im westlichen Teil des Anderungsbereiches 22 Reihenhauser, teilweise mit

- Carports und Nebenanlagen errichtet. Weitere bauliche Anlagen bestehen nicht.

4.3 VerkehrserschhefSung :

Das Planungsgebiet wird (ber die Delitzscher Straf!.e nach Norden an das Strarsennetz an-
gebunden. Die innere Erschiieung erfolgt durch ein differenziertes Netz aus Anliegerstra-
Ren mit Sammelfunktion (Strale ,Zum Hufeisensee”), Anliegerstraen mit Trennprofil und
Wohnwegen als Mischverkehrsflachen. Dlese wurden gemafl den Festsetzungen des be-.
bauungsplanes Nr. 8.1 ausgebaut A
- Das Planungsgebiet ist iber die in ca. 200.m Entfernung erreichbare Bushaltestelle in der
Delitzscher Strafie .und die Stralenbahnhaitestelle Bischdorf in ca. 500 m Entfernung an -
den offentllchen Personennahverkehr angebunden ‘ :

4 4 Stadttechnlsche Erschllei!ung '

Die erforderliiche Medienerschiieftung geman dem Bebauungsplan Nr 8.1 wurde im Ande-_
rungsbereich vollsténdig hergestelit. Sie umfasst gine Mlschwasserkanahsatlon Trlnkwas-
ser-, Elektro- Gas- und Telekommunlkatlonsleltungen ‘




5. Planungskonzept

- Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein Planungskonzept vorgesehen das aui | _
der bereits. hergestellten Erschhef&ungsstruktur und dem blsher geplanten oﬂ’enthchen Grun o

autbaut.
.Im Einzelnen werden folgende Pianungszlele verfolgt:

Es wird eine bauliche Struktur mit geradl:mgen Baufiuchteh und gruppenwelsé ginheitlichen .
: Flrstrlchtungen an den vorhandenen Straften geschaffen. Dabei wird siidlich des Schmetter- -
-llngsweges im Ubergang zu den angrenzend vorhandenen bzw. zuldssigen Geschossbauten-

eine zweigeschossige Bebauung mit Doppelhdusern vorgesehen. Die brigen Bereiche wer- . -

den zumeist mit eingeschossigen, frei stehenden Einfamilienhdusern bebaut. In 'Eck-
grundstilicken, wo die rdumliche Betonung der Situation sinnvoll ist, wird auch die Zweige-

- schossigkeit zugelassen. Teilweise betragen die Blocktiefen zwischen den vorhandenen . I

Stralen 90 - 120 m. Haer ist eine Bebauung ln zweiter Baurethe m Form von Wohnhofen ;
vorgesehen. ' : _,

Die zus#tzliche Erschhersung besthrankt 5|ch im Wesentllchen auf kurze pnvate Stichwege
zu den Grundstiicken in den Wohnhéfen., :
Zur VerknUpfung der bisher nur durch einen Fullweg verbundenen Straflen stlich der Stra-
Re ,Zum Hufeisensee” ist eine Mischverkehrsfliche als dffentliche ErschlieBungsaniage mit

einem Quartiersplatz erforderlich. Diese Anlage dient zugleich der Schaﬁung sines stidte..

baulichen dentifikationspunktes innerhalb des Baugebietes. AuBerdem mussen zwei vor-
handene &ffentliche Stichstralen verldngert werden.

Mischverkehrsflachen und private Zufahrten sind mlt jeweils auf 3 cm abgesenktem Bord
und in Pflastermaterial vorgesehen. :

An den Grundzigen der Grunordnung aus dem blshengen Bebauungsplan Nr. 8 1 werderr

- keine Ver&nderungen vorgenommen. Es erfolgt eine Anpassung der blshengen grinordneri-

- schen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Begrunung der Baugrundstucke an dle neu
vorgesehene Baustruktur ,

6. Begrundung der Festsetzungen
6.1 Art, MaB und Umfang der Nutzung

6.1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Es werden Aligemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, Dies ermogllcht sine ubenmegende_
Wohnnutzung und I&sst zugleich auch Entwicklungsmdglichkeiten flr kleinere, wohnvertrég- -
- liche gewerbliche Nutzungseinheiten offen. Dabei werden die Ausnahmeén aus dem Katalog
- des § 4 BauNVO, wie z. B. Beherbergungsbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garteribau-
~ betriebe und Tankstellen nicht zugelassen, weil diese Nutzungen teils durch ihren hohen
Flachenbedarf der Klemteallgkelt des Gebietes widersprechen und andererseits das Ver-
kehrsaufkommen zum Beispiel eines Hotels, einer Tankstelle oder eines Ven:valtungskom-
plexes nicht bewaltlgt werden kann. : o

_Das Marid der bautichen Nutzung wird durch die Grundﬂachenzahl (GRZ), sowie durch Trauf—
und Firsthdhen festgesetzt. _ : _

Die festgesetzten Grundﬂachenzahlen entsprechen mit 0,4 der Hochstgrenze gemaf § 17
der BauNVO flr a!lgememe Wohngebiete. Zusétzlich wird zur Vermeidung einer unverirégli-
chen Versiegeiung die Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen, Stelipidtzen und Unter-
bauungen auf 25 % begrenzt.




Zur baulich konkreten Bestimmung der Gebdudehdhen werden Trauf- und Firsthéhen fest-

gesetzt. Auf die bisherige Festsetzung von Geschosszahlen wird verzichtet. -

Die festgesetzten Traufhthen als Hochsigrenze entsprechen mit 4,75 bzw. 6,50 m den An-
. forderungen einer Bebauung mit eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Wohnhdusern
-gem&l dem stadtebaulichen Konzept. Ergdnzend wird fiir die Bauzeile siidlich des Schmet-

terlingsweges eine Mindesttraufhdhe von 5,50 m fesigesetzt. Dies entspricht einer zwingend - -
zweigeschossigen Bebauung entsprechiend dem stidtebaulichen Konzept, die als Ubergang

von dem bis zur viergeschossigen Geschossbau nérdlich des Schmetterimgsweges Zu den
eingeschossigen Bauten notwendig ist.

Die Firsthéhen entsprechen. mit 9,75 bazw. 12, 00 m den Anforderungen des stadtebaullchen
Konzepts fur ein- bzw, zwelges_chOSSIge Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss. -

6.1.2 Uberbaubare Flachen und Bauwelse

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden straf&enseitlg ubenmegend durch Baulimen'
festgesetzt. Durch diese zwingende Festsetzung wird eine eindeutige Bestimmung einhisitli- -
.cher Baufluchten gewéhrleistet. Die zusétziich fesigesetzien Ausnahmen gewéhrleisten -
‘dennoch eine hohe Fiexibilitdt der baulichen Gestaltung. Dies ist erforderlich, weil ohne Be-.
stimmung der Ausnahmen nur untergeordnete Bauteile sehr geringen Ausmafles von der -
Baulinie abweichen dirften. Die seitlichen und rlickwértigen Begrenzungen der {iberbauba-
ren Flachen erfolgen durch Baugrenzen. Die MaBe und die Festsetzungssystematlk lassen
- eine Vielzahi von Grundnssgestaltungen Zu.

Dne Festsetzung der offenen Bauweise im ubenmegenden Teil des Planbereiches fiir Emzel-

und Doppelhauser entspricht der vorgesehenen Nutzung. Aufgrund der bereits entsprechend .

vorhandenen Reihenhausbebauung bleibt westlich der Stralle ,Zum Hufeasensee die offene - -
Bauweise mit dem Zusatz ,nur Hausgruppen zuléssig" wie im bisherigen Plan festgesetzt.
Um zum &stlichen ‘Griinzug hin einen Ubergangsbereich mit deutlich aufgelockerter Bebau-
ung zu schaﬁen ‘werden hier. teilweise nur Einzelhduser zugelassen.

6.1.3 Ste!lplatze, Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Stelipldtze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsfucksﬂachen und in-
nerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gesondert festgesetzien Fidchen zuldssig. K

Die Festsetzung ist erforderlich, um eine ungeordnete Unterbringung von Stellplatzen und' L ;'

Garagen in den Hausgérten zu vermeiden.

| Zur'Frelhaitung der Garten von grofieren Baumassen Werd.en sonstige Ne‘bengeb.aude (Ne- :
benanlagen hach § 14 Abs. 1 BauNVQ} iiber 30 m? umbautem Raum nur mnerhalb der G-
- berbaubaren Grundstucksﬂachen zugelassen.. : o

6.1.4 Grundstuckszufahrten ' : .
Aufgrund der bersits ausgebauten Erschileﬂung sind zur Anlage von Zufahrten tellwelse _
‘Umbauten von bestehenden Parkplitzen und Zufahrisfidachen notwendig. Um weiterhin ein.
-geordnetes Erscheinungsbild der Strallenraumgestaltung zu erhalten und eine Vielzahl von
Um- und Riickbaumafinahmen zu verme:den wird die Zahi der Zufahrten auf eine je Bau-
grundstuck begrenzt. : - .

6.2  Griinordnung

6.2.1 - Grinflichen

Die Festsetzung von Grunﬂachen verfoigt gem. § 1 NatSchGLSA folgende grundlegenden
Zigle: Schutz, Pflege und Enitwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Nutzbarkeit der Naturgiiter, der Pflanzen und Tierwelt und der Vielfalt Elgenart und Schon- :
“heit von Natur und Landschaft. N
Fir das Bearbeitungsgebiet Isiten sich daraus Ziele ab, wie: Verbesserung des Land-

schaftsbildes, Erhaltung Skologisch wertvoller -Strukturen, Absichern von Ausgleichs- und |

Ersatzmafinahmen und Aufnehmen von Erhoiungsfunktionen flr tégliche Nutzung (Spielfia-




~ chen im wohnungsnahen Frelraum) und Wochenendfrelzennutzung (Teul des gesamtstadtl- '

schen Naherhotungsnetzes)

| Dzesem Z:el dient dle Schaffung von &ffentlichen Grunﬂachen im Piangeblet Sie. berucksach- : o
tigt dabei einerseits hohe funktionelie Nutzungsanspriiche (z.B. die Teilflache "Offentllcher _
Griinzug"), wie auch andererseits kologische Schwerpunkiaspekte (z.B. Flachenauff_ors-_

tung).

Die Elnordnung'emes Bolzplatzes erfolgt zur Abdeckung des Bedarfs an Betétigungsmag-.
lichkeiten fur &ltere Kinder und fir Jugendliche im Rahmen der notwendigen Infrastruktur fir .

die Wohngebiete am Hufeisensee. Zur weitestgehenden Larmminimierung gegenuber der

Wohnbebauung liegt der Standortbereich an der Peripherie des B-Planes innerhalb einer
Flache, die durch Erdwélle umgeben ist. Dieser Bereich wurde bisher als.Biotop im Sinne -

des § 30 NatSchG LSA eingeschétzt. Diese Einschétzung wird durch die Untere Natur-
schutzbshérde nicht mehr aufrecht erhalten. Der Bolzpiatz kann demzufolge in der Flache

angeordnet werden und ist innerhalb dieser Fizche mit einer Grofe von maximal 20 x 40 m’

zulassig. Der Bereich, in dem der Bolzplatz angelegt werden soll, hat einen Abstand zur
Wohnbebauung ab seiner &stlichen Grenze von mindestens 120 m und ist durch einen ca. 3

m hohen. Erdwall umgeben. Der Abstand entspricht den einschlégigen Anforderungen bei- .

spielsweise aus den Empfehiungen zur Niedersédchsischen Freizeitidrmrichtlinie. Die-vor-

‘handene Abschlrmung durch den Erdwall l&sst auch bezlglich der ndrdlich angrenzenden -

Kleingartenaniage einen ausreichenden Schallschutz erwarten (s auch 6.4, Immissions-
: schutz) Der Bolzplatz bedarf emer Baugenehmlgung :

6.2.2 MaBnahmen zum Schutz zur Pfiege und zur Entwncklung von Boden, Natur und :

Landschaft
- Eine wasserdurchldssige Bauweise fur FUB- und Radwege entiastat die Kanahsatlon fuhrt

Uber die Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas, erhélt die Verfugbarkelt des

Wassers im Naturraum und fiihrt es dem natirlichen Wasserkreisiauf zu.

Planungsziel ist auflerdem die weitesigehende Spezcherung und Nutzung von Nteder- -

schlagswasser zur Brauchwasserverwendung am Ort seiner Entstehung, die verzégerte Ab-

gabe von Uberschilssen an den umgebenden Naturraum und damlt Ruckgabe an den natur- :

llchen Wasserkrelslauf

6.2, 3 Anpflanzen von Baumen und Strduchern und. sonstlgen Bepﬂanzungen .

Die ebenerdigen PKW-Stell- und Parkplétze werden durch groftkronige B&ume Ubersteltt, so_
dass auch fUr diese Flachen die Negatwwwkungen weitgehend gemindert werden. Auler-'

dem trégt die hohe Baumdichte dazu bei, einen wesentlichen Umfang des Eingrlffs in Natur
und Landschaft in direkter Form im Bebauungspiangeblet auszuglelchen

s

Die Begrunung richt uberbaubarer Grundstiicksfiéichen hat zum Ziel, die Wohlfahrtswurkun-
gen vegetationsbestandener Freiflichen zur Absicherung einer hohen Qualitét des Arbeits-

umfeldes und damit der Lebensqualitit zu sichern (verbessertes Mikroklima, Staubbindung,

psychologische Wirkungen), vorhandene &kologische Qualitdten zu sichern (Vegetationsbe- .
stand/Bodenschutz) und Ausgleichsmarsnahmen gem. Landesnaturschutzgesetz szcherzu- o

stellen,

Um die Standsacherhelt und die Vitalitdt von Baumen ZUu erhalten wird eln Mtndestabstand -

von Versorgungsieitungen zu Baumen festgesetzt.

Die potentiell-natiiriche Vegetation ist das Artengefiige, das sich unter den gegenwartlgen

- Umweltbedingungen als Endzustand ausbilden kénnte, wenn der Mensch nicht mehr eingrei- - |

fen wirde, bzw. das Artengeflige, das vor einer Besiedelung da gewesen ist. Sie bildet des-
"halb den MaRstab fiir alle Pflanzungen im Bebauungsplan.

In den anthropogen am stirksten besinflussten Siedlungsbereichen ist eine vollstandige
Bindung an die potentiell-natlirliche Vegetation dkologisch nicht durchsetzbar.” Die'in der

Aniage flr die- Begriindung zur Satzung aufgefihrte Gehdlziiste versieht sich deshalb fir -

" den &ffentlichen Bereich als verbindliche Liste und fur den Siedlungsbereich als Empfeh-
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lungsliste, d.h. in Ietztgeﬁanntem Bereich ist den angefiihrten Geholizarten méglichst der .

Vorzug ‘zu geben vor nicht genannten Arten. Zugleich erfoigt eine Nennung der Regel-
wuchshdhe, um die gem. Nachbarschaftsrecht Sa.-Anh. erforderlichen Mmdestabstande Zu
.Grundstucksgrenzen besser beruckswht:gen zu kénnen. :

- 6.24 Bmdungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen R
Die Erhaltung von Gehdizbesténden ist'ein grundiegendes Ziel dieser Planung.
Einzelbdume, die zur Umsetzung des Gesamtvorhabens dennoch nicht erhalten bteiben

kdnnen, sind nach einem festgelegten Modus in emer angemessenen Hohe grundstucksbe-

zogen zu ersetzen

. 6.3 Verkehrsﬁachen und Flachen mtt Lmtungsrechten

Das ErschlieRungsnetz fir den Planberelch ist Gberwiegend vorhanden. Die vorhandenen
dffentlichen Stralen werden in ihrem bestehenden Umfang als Sffentliche Verkehrsflichen
festgesetzt. Ausnahmen von dieser Vorgehensweise entstehen lediglich an drei Wende-
hdmmern, die wegen der Ergénzung des Stralennetzes (s. Kap. 5) nicht mehr bendtigt wer-
den. Diese sollen teilweise zuriickgebaut und den Baugrundstiicken zugeschlagen werden.

Die nach dem ErschlieRungskonzept vorgesehenen und die bereits vorhandenen Privatwege

werden in der erforderlichen Mindestgréfie als private Mischverkehrsfidchen festgesetzt.

Ferner ist die Festsetzung eines Leitungsrechtes an der Guido-Kisch-Strale erforderltch :

Hler verlduft ein vorhandener Abwasserkanai

6. 4 Immlssmnsschutz

‘Besondere Anforderungen an den Schutz vor Luftschadstoffen und vor Emissionen von Ge-
werbebetrieben bestehen im Plangebiet nicht.
Im bisher rechtswirksamen Plan sind Festsetzungen zum passwen Schallschutz (Grundnss-

orientierung von Schiafriumen bzw. schallgeddmmte Liftungsanlagen) enthalten. Diese =
basieren auf dem Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 8.1 aus dem Jahr 1997 und® ¢

werden inhaltlich in die 1. Anderung Ubernommen und prazisiert.
Bei der planungsrechtlichen Zulassung eines Bolzplatzes wurde auf die Ernhaltung ausrei-
chender Abstéinde zur Wohnbebauung und auf die Ausnutzung -der vorhandenen Abschir-

mung durch einen bestehenden Erdwall geachtet, Die Abschirmung fiihrt nach einer .Schall- |
immissionsprognose’, die im Rahmen der Planbearbeitung erstellt wurde, in der angrenzen-

den Kleingartenaniage und den Wohngebieten zu Immissionspegein unter den einschiégigen

Richtwerten bei ganztdgigem Betrieb des Bolzplatzes aufterhalb der Nachtzéiten, Der Be-
trieb wahrend -der Nachtzeiten wird als nicht zuiéissig festgesetzt. Die Art der Umsetzung ist .

im Baugenehmlgungsverfahren Zu prézisieren,

6.5 | Ortllche Bauvorschrlften

Zur. Umsetzung baugestaltenscher Absichten enthélt der Bebauungsplan ortllche Bauvor- -

schriften. Alle hier behandelten Festsetzungen dienen der Vermeidung von Entwicklurigen,

die fiir das Erscheinungsbild der geplanten Bebauung mdglicherweise sttrend waren. Sie -
solien dabei zuglsich die flir die Realisierung von Bauvorhaben notlgen Gestaitungssplel-'

' raume nicht Obermanig schmalern

6. 5 1 - Dacher und Fassaden

Die (iberbaubaren Flachen lassen verschiedene Gebdudeformen und - steilungen ZU, was

zur Erhohung der Gestaltungsfreiheit erwlinscht ist. Dabei bleibt jedoch die Notwendigkeit

bestehen, die Firstrichtung innerhalb des Bebauungszusammenhanges zu gestaiten, und

eine straenraumbildende, traufsténdige Bauform zu erreichen. Daher wird die Festsetzung

der Hauptfirstrichtung vorgenommen. Ebenso ist eine gestalterisch harmonische Dachland-

schaft planerisches Ziel. Daher wird innerhaib einzeiner Gebdudegruppen entweder einheit-

lich das Satteldach, einschlielich der Unterform des Krippelwalmdaches als. Dachform-und -

" Gutachten der DEKRA, Dipl.-F’hys. S. Langharhrhe’r. Halle, Stand Dez. 2003
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gine Spannwelte der Dachneigungen van 30- 45" oder emheithch das Walmdach rmt Dach-
neigungen von 20 - 28° festgesetzt .

‘Da eing individuelie Bebauun‘g mit Doppelhdusern moglich ist, werden einheitliche "Da‘chfor-ﬂ. "

men und Dachneigungen fiir-Doppelhduser und eine Unzulissigkeit von -Hohenversdtzen -

festgesetzt. Dies dient zur Vermeidung gestaiterischer Differenzen zwischen den’ Do_ppel- :

 haushélften, die bei diesem Bautyp verunstaltend wirken wirden. Dass im {brigen eine ein- .
heitliche ‘Bautiefe Gber dle gememsame Grenzwand e:nzuhalten ist, erg:bt sich bere:ts aus §

22 BauNVO, . ) .

Das Farbspektrum der Dachemdeckung und Farben und Materlallen der Fassaden werden.

zur Anpassung von Neubauten an die Umgebung und zur Gewéhrleistung einer gestalterl- .

schen Ensemblewwkung festgesetzt '

Dachaufbauten werden in-ihrer GroRenordnung auf ein Maf begrenzt wie es aus der bisher . - -

bereits in der Umgebung entwickelten Bebauung abzulelten xst

6.5.2 - Freiftfachen

~ Es wird ein groRzligig durchgriintes Erschemungsblld angestrebt ‘

- Dem entsprechend sollen Vorgérten den Ubergang vom Gffentlichen Straf&enraum zu den
privaten Géarten gestalterisch definieren. -

- Um eine gewisse Einheitlichkeit und gestalierlsche Hochwertlgkelt zu erre|chen und um- )
Blickbeziige zuzulassen, wird die H8he der Einfriedungen differenziert nach der rdumlichen-

Situation der Grundstucke festgesetzt. Ferner werden aus dem vorgenannten Grund Laub-'
gehdlzhecken als alleinige Einfriedung oder Z&une mit straBenseltag vorgepﬂanzten Hecken
als Einiriedungen vorgesehen.

Zur Vermeidung optischer Beeintrachtigungen sind Abfaltbehéiter ohne Elnsmhtlgke[t von -
oﬁ’entlichen Flachen, ggfs. mit begriintem’ Sachtschutz anzuordnen
Die Festsetzung der maxlmalen Hohe und Ausformung von Anschiittungen sollen verhin-
dern, dass fiir das vorhandene Ortsbild untypische Veranderungen der Topographle entste--
hen.

Das Erschemungsblld des Planbereiches wird kiinftig stark durch die Privatwege :nnerhalb
der Wohnhofbereiche geprégt werden. Daher muss auf ein fiir jeden Wohnhof einheitliches
Erscheinungsbiid der ErschlieBungsflachen Wert gelegt Werden und es w1rd elne entspre—_:
‘chende Festsetzung vorgenommen . : _ L

7. Umweltbelange

71 Berucksnchtlgung der Umweltbe!ange in der Planung s

GeméaR dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist die Vorprufung des
Erfordernisses einer Umweltvertréglichkeitspriifung fir den Bebauungsplan einschl. ihrer:
Anderungen und Ergénzungen dann durchzufithren, wenn 20.000 gm Grundfidche im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden (Nr. 18.7 u. 18.8 der-Anlage 1 Zum UVPG). = '
Der Bebauungsplan |@sst im Bereich der 1. Anderung weniger als 20.000 gm Grundfléche
_ zu. Die Vorprifung war somit nicht durchzufithren. Hierven unabhingig erfolgt die inhaltliche
Berucks;chtlgung der Umweltbelange im Rahmen der Planbearbeitung und der Abwagung
wie nachfolgend dargeiegt _ '

7.2  Bestandsaufnahme

7.2.1 Boden.

~ Geglogie
Geographlsch-geomorphologlsch ist der Untersuchungsraum der "Leapmger Tleﬂandsbucht"

-geologisch dem nordwestséchsischen Raum, zuzuordnen. Die geologischen Verhaltnisse |
der oberen Schichten des Umfeldes des Hufeisensees weisen folgende Schichtung auf:




. ADurchschnittlich 1-2 m machtige, ‘meist feinsandige L&Rschicht oder deluviale Soii'ﬁuktibhs—' 2
decke, deren Ah-Horizont als Schwarzerde ausgebiidet ist, darunter 1-2 m gelbbrauner Ge- -

- schiebemergel, der lokal einem geringméchtigen Bénderton, meist aber Schmelzwassersand |

aufliegt. Darunter 0,5-2 m Geschiebemergel (hellocker bis grau geférbt). 8-12 m unter Ge-
lande befindet sich die Basis der frUhsaalekalizeitichen Saaleterrasse ("Saalehauptterras-
se"). Unter dieser Terrasse kann elsterkaltzeitlicher Geschiebemergel aufireten. Darunter
folgen tertidre Sedimente, meist beginnend mit 5-30 m machtigen Braunkohlefidzen (hier:
- Braunkohlefléz Lochau). Die erdige ‘Braunkohie im oberen Teil (periglazial zerstdrte Braun-
kohle) und die braune und gelbe Bankkohle im unteren Teil werden von Feinsand-, Schiuff-
und Ton-Wechselfolgen unterfagert, die’von 1-3 m méchtigen, stark wasserfihrenden Mittel-

bis Grobsanden durchzogen sind. Unter dieser Schichtung sind weitere Schiuff-, Ton- und i

Femsandabfolgen zu erwarten, darunter schlieRlich das Braunkohleﬂoz Bruckdorf

Oberboden ' ' Lo .
~ Das Plangebiet ist von der Standorteinheit ,,Schwarzerdestandorte (Tschernoseme) in der
Auspragung ,Sandidsse mit schwarzerde&hniichen Bdden* gekennzeichnet. Die Leitboden- -
© form ist ,Sandiésstieflehm-Schwarzerde oder Braunschwarzerde (Tschermnosem aus Léss -
und Sandiéss (iber Geschiebemergel). Die Bdden sind vorwiegend verndssungsfrei, bis 20% -
Flachenanteil sind Grund- oder Staunésse moglich. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit der
Sandlsstieflehm-Schwarzerdebdden ist gut, bei Nichtbedeckung besteht Winderosionsge-- .
fahr, Die unvetritzten Flachen des Plangebietes sind dabei {iberwiegend von lehmdominier- -
" ten Béden gekennzeichnet, am West- und Ostrand stirker von sandigem Lehm (Bodenboni--
tat bei 71 bis 80 Punkten), in der Mitte des Plangebietes stérker von Lehm (Bodenbonttat bei
81 bis 90 Punkten), -
Alle bisher landwirtschaftlichen Fiichen des B-Planes zdhiten mit zu den Vorrangﬂachen flir
den Gemlise-, aber auch Marktfruchtanbau, da sie eine hohe Ackerwertzahl afweisen, teil- -
weise sehr grundwassernah sind und aufgrund einer zeitigen Abtrocknung im Frihjahr gut .
bewirtschaftbar sind. Reideburg und Blschdorf gehoren zu den sogenannten Kuchendorfern .

"~ im Osten van Halle,

722 Wasser e

. Oberﬂachenwasser

Im Bearbeitungsgebiet sind keine. Oberﬁachengewasser vorhanden. Das nachstgelegene .
Gewdasser zum Plangebiet bildet der "Hufelsensee" als eln kiinstliches Standgewasser elner _
ehemaligen Braunkohle- und Kiesforderung o

Grundwasser ' :

Der Hufeisensee beeinflusst die Vorﬂutverhaltmsse im Emzugsgeb:et der Relde und die GW-
Situation der oberen grundwasserfihrenden Schichten. Die Kiese der "Saale-
Hauptterrasse”, die in einem 8 km breiten, nordsiidlich verlaufenden Stromstrich abgelagert
wurden und {iber eine durchschnittliche Méchtigkeit von 10 m verfiigen, stelien den wichtigs-
ten Grundwasserleiter im Bearbettungsgebiet dar. Der gesamte Wasseraustausch mit der

. Vorflut volizieht sich Gber ihn. Es besteht eine generelle Grundwasserstrdmung von Nord-

Nordwest nach Siid-Stidost. An der Ostseite des Hufeisensees bestehen sehr flache Ab-

flussverhéltnisse, d.h. Seewasserniveau und GW-Spiegel liegen nahezu identisch bei ca. +
91 m {b. NN. Die Grundwassergieiche des Grundwassers liegt im Planungsraum bei 92-93
'm (ib. NN und befindet sich damit bis zu ca. 3 m unter Oberflache. Die grundwasserfihren-
den Schichten des B-Planes gelten gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen als
relativ geschutzt

7.2.3 Klima/ Luft/ Schallimmissionen
Die meisten Ackerfiiichen des Untersuchungsraumes welsen eine unbedenkllche Klumatop--

ausprégung auf. Alle bestehenden Offeniandflachen sind kaitluftbegiinstigend. Die kiima- -~

tisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion des Plangebietes ist als ,hoch" zu bezeichnen:
Der westliche Teil des Piangeb1etes ist prognostlsch der Scha!lbelastung durch dle Osttan-

gente ausgesetzt.
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7.2.4 Arten und Blotope _ : :
Grundlage der dkologischen Bewertung flr den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr 8. 1

der geéndert werden soll, war die Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen und deren o
Gkologischer Bedeutung vor Aufsteliung des Bebauungsplanes. Auf diese Bewertung wird .
fir die Anderung weiterhin Bezug genommen, da die zuidssigen . Elngrlffe such gegenuber 3

dem gemal § 30 BauGB bestehenden Baurecht nicht vergréliern.

Zwischenzeitlich haben sich im Bauland aufgrund der bisher unterbliebenen Nutzung ent-
'sprechende mehrjéhrige Ruderalfluren entwickelt, die jedoch aus den o.g. rechtiichen Griin-
den flr die Eingriffs- / Ausglelchsbllanz«» kéine Relevanz haben. Eine detailliertere Betrach-

tung dieser Strukturen ist daher in der Begriindung zur Anderung des Bebauungspianes o

,mcht erforderilch

Die zum Zeltpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8.1 vorhandenen Biotopstruk- o

turen stellten sich wie folgt dar:

Flor. '
- potentleile natlirliche Vegetatlon

* Flir den Planungsraum ist als potentielle, natiirliche Vegetation, also die Pﬂanzengeseli-. :

schaft, welche sich ohne Einfluss des Menschen im Planungsraum entwickeln wiirde bzw.

. vor einer erstmaligen Ackernutzung vorhanden war, der ,Typische und Haselwurz-Labkraut-
Traubeneichen-Hainbuchenwald" kennzeichnend, ‘eine Pﬂanzengesei[schaft mnerhalb der -

- Traubeneichen-Hainbuchenwaldgebiete (Carpinion betuh)

. = vorhandene Vegetatlon

Durch relativ geringen Bewuchs zum ginen und durch fehlende Standortentsprechung be|
vorgenommenen Pflanzungen zum anderen ist die potentlelle natlirliche Vegetation an der
vorhanderien Vegetation nicht ablesbar. Dominant im Gebiet sind die aus Mordamerika

. stammenden Gehdlzarten Eschenbiatiriger Ahorn sowie Robinie. Auf den Rudéralbrachen . =
des Plangebietes sind insbesondere Samlmge vorgenannter Arten sowie Hybndpappeln. "

" Weiden und Birken kennzelchnend

T

: Fauna

Die Artenmd:wduen Nachweise fur Végel, einer der wnchtlgen Kennzelger auf emlgermafsen |
sichere Riickschilisse zur gesamtfaunistischen Situation, liegen nach dem Brutvogelatlas

~ von Halle und Umgebung (1989) mit den dabei gewéhlten Kartierrastern von 1x1 km mit 41-
© 50 Individuen in der Summe knapp (ber der mittleren Artensumme des Gesamtfassungs-

raumes Halie und Umiand von 31 Vogelarten/km?2. Jedoch ist die Vogeldichte durch den ver- | o
gleichsweise hohen Artenbesatz des nahe gelegenen Hufeisensees wesentlich mitbestimmt. -
Die Artendichte ist auf Grund der Kleinstrukturenausstaitung des siedlungsnahen Raumes '

'-als erwartungsgema& zu bezelchnen lm Kartierraster bef nden sich keine Rote Lsste-Arten

7.2.5 Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung o
Die Landschaft des Planungsraumes ist eine’ Gemengelage aus fruchtbaren vorwiegend

offen gelassenen Ackerbdden, Ruderalbrachen, Elnzelgeholzen im Gebiet inzwischen neu:

entstandenen Wohnbauflachen, Stralen und Wegen, sowie das Gebiet querenden Elektro-
freileitungen. Grofke Teilé des B-Planes bildeten eine eshemalige Gértnerei. -

Die niheren Randbereiche des B-Planes sind gepragt von bestehender Klemsmdiungsbe-
bauung, insbesondere an seinem West- und Nordrand, der Westrand insbesondere von

dichteren Gehdlzstrukturen, die weiteren Randbereiche von einer industriell geprigten Sied-
lungsrandlage, vorhandener Wohnbebauung und der bergbauiichen . Folgeiandschaft des

‘Hufeisensees mit seiner tafelbergéhnlichen Innenkippe.

Somit erweist sich das Landschaftsbild des Standortes als stark gestdrt und wird dabe: vor '

allem von der wenigen, im Gebiet vorhandenen Grolvegetation positiv beeinflusst,

Die Erholungseignung des Standortes ist aus der Sicht ihres Potenziales als sehr hoch'zu -
bezsichnen, wéhrend sie vom Bestand her als eher durchschnittiich bis gering anzusehen .
ist. Der hohe Wert des Erholungspotenzials liegt dabei fast ausschlieRlich in der Nahe zum
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angrenzenden, stadizentrennahen Hufeisensee begriindet, der huer Moghchkeﬁen ful' stadtl- B
sche Erhoiungsnutzungen gro&eren Umfanges bletet

7.2.6 Schutzgebmtel -objekte

Schuizflichen im Sinne von §§ 17- 30 NatSchGLSA smd |m F’iangeblet nicht vorhanden
Das vorhandene Feldgehbiz im Westen des Plangebietes war bisher als- "Besonders ge-
schiitzter Biotop" gem. §30 NatSchGLSA eingestuft. Nach 6rtlicher Uberprilfung durch die -
Untere Naturschutzbehérde vom Sept. 2003 wird diese Einstufung nicht mehr aufrecht erhal-
ten. Der Bereich ist jedoch welterhm als Grunflache zu entwickeln, der Geholzbestand ist
weﬁestgehend zZu- erhalten : ‘

Teile der sudllchen Penphene des F’lanungsraumes gelten als archaologlsche Fundver— :
‘ dachtsﬂachen : : : :

7.2.7 Zusammenfassende Beurteilung ' _ _ - S
Ein.grofles Gewicht haben die bestehenden Schutzgiter ,Boden*, ,Klima“ ,Wasser und das
Entwickiungspotential des Schutzgutes ,Erholungseignung”. .
Ein eher mittleres Schwergewicht haben die- bestehenden Schutzguter Schutzgeblete/ -
'objekte" und ,Arten und. Lebensgemeinschaften®.

Ein geringes Gewicht haben die bestehenden Schutzguter Naturraum und ,,Landschafts-
und Ortsbild". ‘ :

7.3  Eingriffs-/ Ausglemhsb:lanz

_ Die vorgenommene Eingriffs- und Ausgie:chsbllanz ist auf der Grundlage elnes Punktbewer— :
tungssystems erstellt worden, E

Es ergibt sich danach fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1 éine Re‘c'!u'zi_erung'

- der Eingriffsintensitdt gegentiber der urspringlichen Planung. Diese resultiert im wesentli- C
chen aus einer Verringerung des zuléssigen Versiegelungsgrades durch die geanderte Bau- .

struktur und dem jetzt vorgesehenen Erhalt von Bédumen, die zuvor wegfallen soltten.
Zusétzlich ergibt sich durch die geringere Hohe der vorgesehenen: Bebauung ein deutlich
\ gerlngeres Eingrlffspotenma[ fiir das Landschaftsb:ld ‘

Zur Herstellung des Ausglemhes blelben die bisher im Bebauungsp[an vorgesehenen Aus—

gieichsflachen fesigesetzt. Die oben dargestellten Verdnderungen sind in ihrem Umfang =

_insgesamt nicht so erhebllch dass sie eine Verrlngerung des Flachenumfanges rechtfertigen
' wurden : _

Mit Umsetzung der festgesetzien AUsgIéichSm_afSnahmen wird der 6kolo'gﬁsche Ausgleich%

nicht zu 100 % erbracht. Hinzu kommt, dass eine Funktionsminderung einzelner Komponen- -~ - . -

ten nicht ausgeglichen oder ersetzt werden kann. Dieses betrifft die Schutzguter Bodenpo-
. tential, Grundwasserneubildung, Klima, Arten- und Blotoppotenz:al sowie -ausstattung des
jetzigen Frelraumes :

-Gemafs § 12 BauGB kdnnen die o0.g. Eingriffswirkungen jedoch nicht zur Festsetzung zu- =
sétzlicher Ausgleichsmalnahmen fiir die bereits jetzt rechtswirksamen, potenziell eingriffs~ -
* wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplanes im Zuge seiner Anderung herahgezogen

werden. Durch die Anderung der Festsetzungen werden keine zusétziichen Eingriffswirkun- ~

gen zugelassen, die potenzuellen Emgnﬁe werden hlngegen tellwelse wie oben dargestellt,
vermlndert . _

Der Eingriff in Natur und Landschaft gilt mit Umsetzung der 0.g. Ma[&nahmen gem § 8 (4) S
BNatSchG somit als ausgeghchen ‘
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7.4  Abwéagung zu den Maﬁnahmen des Immtssmnsschutzes
 Verkehrsldrm

Die Ausgangswerte der Verkehrsbeiegung (Prognosehonzont 2010 aus dem’ Schallgutach-
ten zum rechiswirksamen BP 8.1) wurden im Zuge der Anderungsplanung mit den aktuellen = -
Prognosswerten fiir 2015 verglichen. Dabei zeigt sich auf alien betrachteten Strafien mit den -

folgenden zwei Ausnahmen eine Abnahme des prognostizierten Verkehrsautkommens:

AUf der Osttangente im angrenzenden ‘Teilstiick des BP 8.1 siidiich der Delitzscher Strake
nimmt die durchschnittliche tagliche. Verkehrsstarke (DTV) von 11.742 auf 15. 100 zu. Das. .

entspricht einer Steigerung des Emissionspegels L ,sum 1,1 dB(A)

- Auf der Delitzscher Stralle im Teilstlick zwischen der Stra&e S2um Hufeisensee® und der

Kathe-Kollwitz-Stralle steigt die DTV von 18.549 auf 19. 300 Das entspricht einer Stetgerung
des Emissionspegels ym 0,2 dB(A).

Die Ausbreitungsbedingungen flir den Schall zwrschen den 0.g. Straften und dem Geltungs-
bereich der 1. Anderung des BP 8.1 sind gegeniiber den Grundiagen des Gutachtens aus
1998 unverandert. Es sind somit lediglich die erhthten Verkehrsstirken auf den 0.g. Straflen
-und die verminderten Verkehrsstérken auf den ubngen Strallen als Verdnderungen zu be-

" trachten. Die veréinderte Baustruktur im inneren des Ande[ungsberemhes ist flr die Beuriei- -~

lung unerheblich, da die kritischen Immissionsaufpunkte wie nachfolgend erldutert wird aus-

schlieftlich am duleren Rand des Anderungsberelches hegen Der Quell- und Z|elverkehr ist

dabei nicht die kritische Emissionsquelie. -

Die kritischen Immissionsaufpunkte sind diejenigen, an denen nach dem Gutachten die. Orz-' -
entierungswerte zur DIN 18005 von 55 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts Uberschritten - -~ -
sind. Diese liegen am Schmetterlingsweg im 1. OG (57,1 dB(A) /.47,1 dB(A) t/n) und an der co

Guido-Kisch-Strafie im EG und 1. 0G (1. OG 57,2 dB(A) / 47,1 dB(A) ¥n).

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) von 59 dB(A) tags undr :

49 dB(A) nachts wurden demnach bisher nicht {iberschritten.

Aus der verénderten Verkehrsstérke der Osttangente kdnnen sich unter den dargestellten L
Bedingungen an den genannten Immissionsaufpunkten maximale Mittelungspege! von 58;3 -

dB(A) / 48,2 dB(A) t/n ergeben. Es kénnen sich somit keine Erhdhungen der Imm:ss:onswer—.
te ergeben, die die Grenzwerte der 16. BImSchV uberschrelten ‘

: D|e Planungssystematlk geht flr diesen Fall davon aus, dass das Gebiet grundsatzhch we-

gen der Unterschreitung der o.g. Grenzwerte fir die Wohnnutzung geeignet ‘ist. Sie geht -
-ferner davon aus, dass gesunde Wohnverhdlinisse dann gewahrleistet werden, wenn bei =~ -
Uberschreitung der Qrientierungswerte zur DIN 18005 MaRnahmen zum Schallschutz fest-w
gesetzt werden. Aus stidtebaulichen Griinden kommen dabei aktive Mafinahmen nicht in "
Betracht. Zum einen sind die dafiir ggfs. in Frage kommenden Grundstlicke an der kiinftigen -
Osttangente baulich genutzt. Ein Abriss und die Anlage von Larmschutzwanden und -wéllen .
wirde hier einen unverhaltmsmal'Slgen Aufwand verursachen. Zum anderen wéren L&rm- -
schutzwénde oder -wéile im’ Baugebiet selbst fUr das Ortsbild und Landschaftsbald derart_

stbrend, dass sie hier nicht errichtet werden kénnen.

Es sind daher in dem Bebauungsptan Nr. 8.1 Festsetzungen zum passwen Schallschutz fur -
die Bereiche enthalten, in denen Uberschreitungen der Orientierungswerte zur DIN 18005

bei gleichzeitiger Unterschreitung der Grenzwerte aus der 16. BImSchV prognostiziert sind.
Diese werden flr die 1. Anderung raumiich {ibernommen und inhaltlich prizisiert. Sie sehen

“eine Orientierung der Schiafrdume zur schallabgewandten Gebaudese:te oder den Elnbau E

schallgedammter Liftungsaniagen vor.
in der ersten Bautiefe ndrdlich der Guido- Klsch Strafke im Teilbersich osthch der SiraRe

LZum Hufeisensee* und an eihzelnen Gebduden am Wespenweg kénnen aufgrund der er--

hdhten Belastung der Osttangente im Prognosehorizont 2015 Uberschreitungen der Orien-

' t:erungswerte auftreten, die bisher nicht prognostiziert waren. Es treten jEdOCh auch ‘hier .

keine Uberschreltungen der Grenzwerte auf. Die Festsetzungen zum passiven Schallschutz

werden mit der 1. Anderung auf diese Bereiche an-der Guido-Kisch-Stralte ausgedehnt bzw.
es sind am Wespenweg bereits entsprechende Festsetzungen im BP 8.1 enthalten dte :n e

der 1. Anderung ubernommen werden

L]
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- Die raumlich .in der 'Planzeichnung eindeutig bestimmten Festsetzungen. zum passiven

Schalischutz werden in der Begrundung mit Angabe der zu erwartenden Larmsituation un- - -

tersetzt. Eine zeichnerische Darstellung in der Planunterlage erfoigt nicht. Aufgabe der Plan-

urkunde ist die- geometrisch eindeutige Bestimmung der Festsetzungen. Die Uberfrachtung -

dieses notwendigen. Inhaltes der Planurkunde mit zusatzlichen Darsteltungen erschwert de-"
ren Lesbarkeit. : ‘ .

' Zusammenfassung ' -

~Nach Uberpriifung des vorliegenden Schallgutachtens und nach Abglench m:t der Verkehrs- '
prognose fir das Jahr 2015 werden im Geltungsbereich der 1. Anderung die Grenzwerte der
16. BlmSchV nicht Uberschritten. Der Bereich ist damit grundsétziich als Wohngebiet geeig-
net, da die Grenzwerte die gesetzlich definierte Zumutbarkeitsschwelle fiir Verkehrsi&rm in
Wohngebieten bestimmen. Es sind jedoch einzeine Bereiche vorhanden, in denen die Orien-
tierungswerte zur DIN 18005 Uberschritten werden Dort werden entsprechende passwe
Schallschutzmafnahmen festgesetzt.
Hiermit ist eine ausrelchende Berucksmhttgung des Immssmnsschutzes gegen Verkehrs-.
l&rm gewahrleistet o _ ,

Gewerbelarm ' '
Das Schallgutachten zum Gewerbelarm aus dem Jahr 1998 wurde m|t der seinerzeit vor-

handenen Fliachenbelegung der Gewerbegebiete in der Umgebung als. Grundiage erstellt. -~

Die Schallimmission wurde nach den Berechnungsverfahren gemé& TA Lérm ermittelt. Fr
wahrend der Planaufstellung des BP 8.1 und ab seiner Rechtswirksamkeit zusatzlich ange- -

siedelte Betriebe, die nach TA L&rm zu beurteilende Schallemissionen aufweisen kénnen,
war das Gebiet des BP 8.1 bereits als zu schiitzender Bereich zu berlicksichtigen. (Vorsor- S

gepflicht gem. Nr. 3.3, TA Lérm 1988). Daher kann eine Verschiechterung der 1998 beurteil-
ten Emissions- Ausgangslage ausgeschlossen werden. Der geforderte Schutz der Wohnnut-.

zung_ist nach TA Larm gewshrieistet. Gesonderte Festsstzungen zu Schutzmarsnahmen S

wegen des Gewerbelarms werden jetzt und auch kunftig nicht erforderlich.

8. Stadttechnische ErschheBung _

Die erforderliche Erschlieung ist in den bereits ausgebauten Straften vorhanden. Dle Kapa-~
zitdten reichen aus, um die Ver- und Entsorgung der geplanten Bebauung zu gewahrieisten.
Zusatzllche Anschlussle:tungen werden innerhalb der geplanten Privatwege erforderl:ch

L T

9. Fléchehbilanz

Flichenbezeichnung | FlachengréRe Anteil an Ges_amtfiache

| Baugebiete (WA), davon 58.493 m? ' . £5,3% _

Grundfiache gem. § 19 BauNvO | 19,764 m? 3%l

Wege / Stellplédize usw.

‘nicht iiberbaubar / Hausgérten / ' .. 38709m* - ‘ (662)%|

| Verkehrsfldchen / Versor- 21,750 m? : - 20,6 % _ -
gungsflichen - ' e S

Grinflachen / Aus Jlerchsfl 25.593 m? ' 241 %

Summe 105.836 m? 3 _ 100,0 %
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- 10. Planverwirkiichung

10.1 ~MaBnahmen zur Bodenordnung _ :
Die festgesetzien Gifentlichen Flachen sind,.soweit sie bisher bere:ts festgesetzt waren; im

Eigentum der Stadt. Zur Ubertragung der ergénzenden Flichen wird der Erschlielungstra- -~

ger in einer Ergénzung des bestehenden: Erschlielfungsvertrages verpflichtet. :
Der Erschliefungstrager wird die Parzellierung des noch unbebauten Baulandes selbst ver-
anlasse'n Weitere Bodenordnungsmanahmen sind nicht erfordertich.

10.2 Kostentragung

Fir Erschiiefungsmatnahmen im Sinne des § 124 BauGB und Ausgleichsmarsnahmen im
Sinne des § 135 BauGB. ubermmmt die Stadt im Plangeltungsberelch keinerlei Kosten

10.3 Erschhe[sungsvertragf Stadtebauhcher Vertrag

Der bestehende Erschlieungsvertrag zum Bebauungsplan mit dem investor, der auch Ve-'

ranlasser der Plandnderung ist, wird um die-durch die Anderung erforderlichen Regsiungen
erganzt. Ferner wurde zwischen Stadt und Investor ein stadtebauiicher Vertrag Uber die

- Durchfiihrung der Plandnderung- elnSChlleBllch Fmanz:erung der Planungslelstungen ge-

schlossen

11. Wesentllche Auswwkungen der Planung

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden durch die Anderung des Be— o
bauungsplanes vermindert. JInsbesondere verringert sich der Ver51egelungsgrad und dis -

Emgnffswwkung fUr das Landschaftsbiid.

Die Pfangnderung hat auf die stidtebauliche Entwmklung der Gesamtstadz oder des Ortste: R

wegen der Nutzung bereits vorhandenen Baulandes keme wesenthchen Auswnrkungen

Die vorgesehene Bebauung wirkt sich auf das Ortsbltd nicht negativ aus Ortsblldpragende
‘Baumbesténde werden erhalten und dle Bebauung fugt sich mafstablich in die Elgenart der
Umgebung ein. ' . _ :

Auf den Verkehr wirkt sich die Plananderung posmv aus. Das zu erwartende Verkehrsauf—' _

kommen reduziert sich durch dle Vernngerung der Bebauungsdlchte

Auf die Belange der Bevélkerung im Plangebiet und seiner Umgebung wird Rucksmht ge~

- nommen. insbesondere wird durch die Verbesserung der Bebauungsmoghchkelten die Her— y

stellung geordneter Verhéitnisse im Planbereich beschleunlgt .

~ Die Kinderfreundlichkeitsprilfung fir die Planung ist erfolgt Die Kmderfreundhchkelt wird
- insbesondere durch die Schaffung von ‘Wohnbaugrundstlicken fUr junge Familien mit Kin-
dern, die verkehrsberuhlgende Gestaltung der Erschiielung und die Emordnung gines

Spielplatzes in den &ffentlichen Griinzug am gstlichen Gebletsrand sowie sines Bolzplatzes
am westlichen Gebietsrand gewahrlelstet

Auswirkungen- auf den stédtischen Haushalt entstehen durch die Plandnderung n'icht. _
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Anlage

Im Siedlungsberelch zZu bevorzugende Und im oﬁenﬂlchen Aul!.enberench ausschlief- -
!lche Verwendung von Geholzarten -

" O Bsume und Grofistraucher:

Einzelbaume : ' ' S
vorwiegend_trockener Szgngggt Acer campestre (Feidahom/ 15m), Carplnus betukus {Hain-
buche/ 20m), Quercus petraea (Traubeneiche/ 30m), Sorbus torminalis (Elsbeere/ 20m),

Tilia cordata (Winterlinde/ 25m); ' ‘

vorwiegend frischer bis feuchter Standort: Fagus sylvatica (Rotbuche/ 30m), Fraxinus excel-
sior (Gemeine Esche/ 40m, Prov.-Nr. 811 03), Populus tremula (Zitterpappel/ 20m), Prunus
avium (Vogelkirsche/ 20m), Prunus padus (Traubenkirsche/ 15m), Pyrus communis (Holz- -~
birme/ 10m), Quercus robur (Stieleiche/ 35m, Prov. Nr 817 05) Tilia platyphyllos (Sommer- -
Iindte:r 35m), Ulmus laevis (Flatteruime/ 25m) C

kleinkromge Bdume: ‘
vorwiegend trockener Standort: Prunus mahaleb (Steinweichsel/ 6m) Crataegus monogyna
~ {Eingriffliger Weilidorn/ 6m), Crataegus laevigata (Zweigriffiger Weikdorn/ 6m); -

ygrwleggnd frischer bis fgucbte[ Standort: Malus sylvest_ns (Holzapfel/ 5m);

Obstbéume: |
- Apfelbdume (5m), z.B. die Sorten: Adersleber Ca!vtl! Bisterfelder Goldrenette, Grahams‘ ‘
Jubildumsapfel, Gelber Bellefleur, Goldrenette von Blenheim, Grliner Winterstettiner, Hal- -

berstédter Jungfernapfel, Harberts Renette, Herbststreifling, Kandarrenette, Kasseler Renet-
' te, Landsberger Renette, Natusius Taubenapfel, Peasgoods Goldrenette, Prinzeénapfel, Ro-

ter: Eiserapfel Roter Winterstettiner, Schéner von Nordhausen, Ontario, Breftacher, Gold-
parméne, Jakob Fischer, Jakob. Lebel, Klarapfel, Kaiser Wilhelm, Prinz Albrecht von Preu-_' '
Ren, Rheinischer Bohnapfel, Rote Sternrenette, Roter Trierer, Schiner von Boskoop;
- Birnb&ume (10 m), z.B. die Sorten: Gellerts Butterbirne, Josephine vén Mecheln, Konfe-
.renzbirne, Liegels Winterbutterbirne, Madam Verté, Nordh&user Winterforelle, Pastorenbir-
ne, Birne von Tongern, Doppelte Phillippsbirne, Késtiiche von Charneux Neue Pmteau
Prinzessin Marianne, William's Christ; o
- S{fgkirschbdume (7 m), z.B. die Sorten: Blttners Rote Knorpel, Donnlssens Gelbe Knor— :
pelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche; .
- Sauerkirschen: Kéréser Weichselkirsche; ‘
- Pflaumenbdume (5 m), z.B. die Sorten: Hauszwetsche, Nancymnrabelle Wangenhelms'
Frihzwetsche T _

- Quittenb&ume (4 m) '2.B. Sorten von B|rnqu1tten und Apfelqultten sowie

- Sgelerhng (10 m);

baumartige -GroRsirducher:

- yorwiegend trockener Standort: Cornus mas (Kornelkirsche/ 7m), Comus sanguinea (Blutro-

ter Hartriegel/ 4m), Corylus avellana (Haselnu/ 5m), Crataegus monogyna (Eingriffliger
Weiltdorn/ 6m), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn/ 6m); Rhamnus catharticus
- (Echter Kreuzdorn, Purgier-Kreuzdorn/ 6m), Rosa rubiginosa (Schottzsche Zaunrose) Vibur--
num lantana (Wolllger Schnieebali/ 3,5m); »
rwiegend frischer uchter Sta : Malus sylvestris (Holzapfel/ 5m), Prunus spinosa .
(Schlehe/ 3m). S ‘ ' — ' R

a Fullstraucher ' ‘ -

vorwiegend trockener §tando it Berberis vulgaris (Sauerdorn/ 3m), Cerasus frutlcosa (Step-
penkirsche/ 2m), Cotoneaster integerrimus (Gemeine Zwerg- oder Felsenmispel/ 1,5m), Li-
gustrum vulgare (Liguster/ 5m), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche/ 3mj, Ribes uva-
crispa (Stachelbeere/ 1,5m), Rosa agrestis (Ackerrose/ 2,5m), Rosa canina (Hundsrose/
3m), Rosa corymbifera (Heckenrose/ 2,5m), Rosa elliptica (Keilblattrige Rose/ 1,5m), Rosa
glauca (Hechtrose/ 3m), Rosa jundzilli (Rundbléttrige Rose/ 2m), Rosa majalis (Mai- od
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Zimtrose/ 1,5m), Rosa tomehtella--(Stumpfbléittrige" Raose, Flaumrose/ 2m), 'Résa villosa ('Ap-' '

felrose/ 2m), Rubus armeniacus = R. fruticosus (Gartenbrombeere/ 3m), Rubus grabowskii

(StrauRbrombeere/ 2m), Rubus lacineatus (Geschlitztbiattrige Brombeere), Rubus raduta

(RaSpeibeere! 2m), Rubus sulcatus (Furchenbrombeere/ 3m);

- vorwiegend frischer bis feuchter Standort: Ribes alpmum (Alpenjohannisbeere/ 2m), Ribes

nigrum {Schwarze Johannisbeere/ 2m), Ribes uva-crispa-(Stachelbeere/ 1,5m), Salix purpu- . |

rea ,,GraCiIis" (Zwergpurpurweide/ 2m), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball/ 4m);

O Ielngtraucher

vorwiegend trockener Standort: Rosa arvensis (Krlechende Rose/ 0 Sm) Rosa gallica (Es- - '

sigrose/ 1m), Rubus plicatus (Faitenblattrige Brombeere/ 1,5m);”

vorwiegend frischer bis feuchjg §Iagdo;t Rubus idasus (Hlmbeere/ 2m)

- O Hecken

Zu den besonders geelgneten Geho!zen fur geschnitiene Hecken gehdéren 1nsbesondere
Carpinus betuius (Hainbuche) und Acer campestre (Feldahom) Flr freiwachsende Hecken
sind, vorbehaltlich ihrer spezifischen Besonnungse:gnung, im - wesentlichen alle der o.g.
Straucharten geesgnet -

Eingeschriankte Verwendung von Gehélzarten

Zahireiche nichteinheimische Gehdlze etreichen, trotz ghnlicher Standortvertraglichkeit, nicht =
die oben beschriebene, 6kologische Qualitét des Standortes und zahlen aus diesem Grunde -
auch nicht zum empfohlenen Leitartenspekirum. Viele von ihnen weisen jedoch eine wesent-:
lich hdhere Wiichsigkeit unter Extrembedingungen auf, als helmische Gehdlze, wie z.B. im

Verkehrsbereich, oder einen wesentlich htheren Zierwert auf, z.B. durch besonders atirakti-

ve Btilte, Fruchtschmuck oder Herbstfarbung. Aus gestalterischen Griinden wird es im Ein--
zelfall notig sein, diesem Belang den Vorzug zu geben. Zu diesen Gehdlzen gehdren z.B die
nachfolgend genannten, kleinkronagen Baume (Jewells mit Angabe des besonderen Zierwer-

tes). |

Verkehrsgrun Unterpﬂanzung der Baumscheiben: _

Berberis buxifolia “Nana” (Buchsbaumbiéttr. Berberitze), Hedera helix- (Efeu) H. helix “H!
bernica” (Irischer Efeu), Hypericum calycinum (Johanniskraut), Lonicera nitida “Maigrin”, L.
pileata {Heckenkirschen), sowie, flir den hier anstehenden, eher frischeren Standort, auch:

Euonymus fortunei radicans {Spindelstrauch), Pachysandra terminalis (Ysander), Prunus-

laurocerasus "“Mount Vernon” (bodendeck Lorbeerklrsche) Vlnca mmor(immergrun)

. Baume:

Cermdlphyiium japonicum (Kuchenbauml 8-10m/ Herbstfarbung, Laubduft) Cerc'ls' sifi- |
quastrum (Judasbaum, purpurrosabilihend/ 3,5-6m/ frithe attraktive Bilte), Cornus florida. -

(Blumenhartriegel, weiibliihend/ 4-6m/ friihe Uberreiche Bliite, Herbstfdrbung), Crataegus
“"Carrierei" (Apfetdorn/ 7m/ Fruchtschmuck), Magnolia x loebneri "Merill" (Magnolie, weilbli-
hend/ 5-7m/ friihe, {iberreiche Bllite), Malus- Hybr. (Zierapfel), z.B. Maius- Hybr. "Evereste”
(rosaweilbliihend/ 4-8m/ frilhe, lberreiche Blite), Malus-Hybr. "Liset" (blaurotblihend/ 5-
7m/ frithe, (berreiche Biiite), Prunus-Hybr. (Zierkirsche), z.B. Prunus ,Accolade” (rosablii-

hend/ 5-7m/ frilhe, Uberreiche Bilite), Prunus subhirteila "Fukubana" (hellrosabithend/ 4-6m/

- frihe, Oberreiche B!ute) Prunus yedoensis (Tokyo -Kirsche, welﬁbluhendl 5-10m/ fruhe -
berreiche Bliite). _ :




