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(§9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §5 1 bis 11 der BauNVO)

5. Textl. Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR2500qm Grundfiéche als Hochstmal
Hahe baulicher Anlagen als Hochtsmaf in Meter i

lber der
HbA 120m mittieren vorhandenen Geléndehshe von 87,20 m . NHN als
Bezugsmat.

Traufhhe als HochstmaR in Meter (iber der mitieren
vorhandenen

TH70m Gelandehshe von 97,20 m 0. NHN als

(§9 Abs. 1 N 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a , 8. Textl.

Baugrenze

/ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
'VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8)

4 A Ein- und Ausfahrtsbereiche, Ein- und Ausfahrten zur Delitzscher
----- StraBe sind nur hierin zuléissig

Bereich, in dem Ein- und Ausfahrten unzuléssig sind.

5705400
e ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Béumen

Flachen zum Anpflanzen von Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Gemeinde:  Hale

Malistab: 13500

Stand der Lisgenschafiskarte:  Januar 2008
Stand der Planunteriege:  Januar 2006

‘Stadt Halle (Sasle), FB Vermessung und Geodsten

1.2

[Lagebezugesystem: _ Gau-Krdger-Koordinatensystem
Lagestatus 150
[Hohenbezugssystem: NHN (HS 160)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
‘Trager &ffenticher Belange sind mit Schrelben vom

Halle, 44:03:200%

Der Stadvat hat am 4.9 4. Z90F... den Entwurf des
Bebauungsplanes zir Ofleriegung bestimmt.
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PLANTEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Satzung der Stadt Halle (Saale)
zum Bebauungsplan Nr. 8.1, 2. Anderung
Wohn- und Halle-

StraBie

PRAAMBEL

Aufgrund der wird durch d
Stadirates der Stadt Halle vom 22,0447 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8.1, 2.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen. Mit Inkraftireten der 2. Anderung tritt der am a8.0%2991. in Kraft getretene
Bebauungsplan Nr. 8.1 fir den réumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung aufler Kraft.

Baugesetzbuch
« i g vom 23.
geéindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

ingsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéindert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Mérz 1998, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. September 2001 (BGBI. |
S.1818)

Landes S:

(BodSchAG) vom 02. April 2002

Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitsprilfung

(UVPG) in der Neufassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1715), zuletzt geéndert durch Gesetz
'vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Gesetz ilber die Umweltvertriglichkeitsprilfung im Land Sachsen-Anhalt

(UVPG LSA) vom 27. August 2002 ( GVBI. LSA S. 372), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
23.07.2004 (GVBI. LSA S, 454)

Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt

(GO LSA) vom 5.10.1993 (GVBL. LSA S. 568), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.03.2006
(GVBL S. 128)

Gesetz iiber die Bauordnung des Landes

(BauO LSA) vom 20.12. 2005 (GVBL. LSA $.769)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004 (GVBI. S.454)

wi des Landes Sachsen-Anhalt

(WG LSA) vom 12.04.2006 (GVBL. S. 249)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Der Satzung Ist eine Begriindung inklusive Umweltbericht beigefugt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der wird folgendes
1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung - Nahversorgungszentrum (SO)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

sind ein oder mehrere Betriebe de mit einer von insgesamt
nicht mehr als 1.500 qm, Gaststétten, sowie Betriebe und Einrichtungen, die der Versorgung der
Bevlkerung mit Dienstleistungen dienen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

1.2.1 Hdhe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)
kénnen werden fiir Teile des
Hauptbaukérpers wie Kamine, Masten und &hnliches, die der Hauptnutzung dienen.
1.2.2 Traufhdhe
(§ 18 BauNVvO)
Die Traufhdhe ist zwischen der mi Geléndehdhe von 97,20 m . NHN als

ittleren vorhandenen
unterer Bezugshdhe und dem Schnittpunkt zwischen AuBenkante Dachhaut und AuBenkante
‘AuBenwand als oberer Bezugshdhe zu berechnen.

1.2.3 Grundfidche

(§ 19 BauNVO)

Die zuléissige Grundfische darf gem&R § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundfidchen der in §
19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (u.a. Stelipltzen mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer von insgesamt 0,9 werden.

1.3 Abweichende Bauweise ,,a"
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a" sind Gebéude mit mehr als 50 m Lénge zuléssig. Die
abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

1.4 Schalischutz
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

141
Die Schallemission ist innerhalb des Sondergebietes so zu begrenzen, dass die in der
(IFSP) nicht
diberschritten werden.
Die sich aus den weiche Ihrer nach

dem sind sind zur den nach
TA Larm maBgeblichen Immissionsorten zu berechnen. Dabei ist die Emissionshhe h, & 1,0 m, die
Immissionshdhe h,, ist 4,0 m. Die realen der im

Anlagen dirfen diese nicht Die

sind nach DIN ISO 9613-2 durchzufilhren.

1.4.2 Einhausung der Ladezonen
Bereiche, in denen Be-und erfolgen, sind zu und bis auf
die Ein-und allseitig mit Wiinden zu umgeben.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen

1.5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Alle PKW- sind in im

Sinne dieser sind die einen von
mindestens 20 % aufweisen, wie zum Beispiel Pflaster mit Rasen- oder Splitfuge.

(2) Leitungen und L ind auBerhalb des
zuzilglich 1,5 m nach allen Seiten vorzusehen.

'von Béumen,

(3) Dem ‘werden in der Warmiitz, Flur 8, auf den Flurstiicken 266,
301,302 und 367 in der zum Ausg
1660 qm befestigte «

(Abbruch von Seil
1120 gm Asphalt, 540 gm Betonplatten) sind zu entsiegein.
Die Fliichen sind mit Mutterboden aufzufilllen und angepasst an die umliegenden vorhandenen
Freifidchen als dffentliche Griinfidche (Rasenansaat) zu gestalten.

1.5.2 Anpflanzen von Biumen und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Die 2ur ind in der
Hochstamm, 16-18cm St.-U. mit einer einheitlich zu wiihlenden Baumart zu pflanzen.
Die zuléssigen sind: Acer i Tilia cordata

1.5.3 Fliichen zum Anpflanzen von Striuchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) In der zeichnerisch zur Anpfianzung festgesetzten Fléiche siidlich und éstiich der
ist eine a

us
von 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch

L mit einer
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
(2) In der zZur, Fléche entlang der Delitzscher Strale sind
mit L
pfianzen und dauerhaft zu pflegen.
2. und Hinweise
21

Archiologische Bodenfunde

Alle ausfilhrenden Firmen sind gem. § 17 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen- Anhalt auf
die Meldepfiicht von Bodenfunden hinzuweisen.
Bei Auffinden von

D u

sind die §§ 9 (3) und 14 (2) des
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