Il. Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8.1, Wohn- und Mischbebauung in Halle-Biischdorf,
Delitzscher StralRe

1. AnlaR der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Halle hat in ihrer Sitzung am 25.03.1991 die
Verwaltung beauftragt, fur das Gebiet zwischen der Delitzscher StralSe, der Ortslage
Biischdorf, dem Hufeisensee und dem Hochweg einen Vorhaben- und Erschliefungsplan zu
erarbeiten und ins Verfahren zu bringen.

Am 16.06.1993 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses zum VE-Plan und statt dessen die Aufstellung von vier parallel

~ laufenden Bebauungspldnen beschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfafit das Plangebiet 8.1 mit einer Flache von ca.

12,9 ha.

Der am 25.05.1994 aufgestellte Bebauungsplanvorentwurf mit der Ausweisung eines
Sondergebietes - Einkaufszentrum - gem. § 11 BauNVO wird aufgrund erneuter
Standortuntersuchungen neu bearbeitet.

Danach wird das zuerst geplante Sondergebiet auf ein Mlschgeblet mit ca. 6,0 ha entlang der
verldngerten Gilinter-Mayer-Strafle reduziert, wobei es in Verbindung mit dem geplanten
Mischgebiet im Norden des Bebauungsplanes 8.4 eine groRere Einheit bildet. Stdlich der
Delitzscher Stralle bleibt das Mischgebiet wie es in der ersten Fassung des
Bebauungsplanvorentwurfes ausgewiesen ist erhalten.

Im Gbrigen Planungsgebiet bietet sich eine Nutzung als Wohngebiet an. Es dient damit der
Befriedigung des vordringlichen Wohnungsbedarfes.

Die unmittelbar angrenzenden Plangebiete 8.2, 8.3 und 8.4 bilden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan eine stadtebauliche Einheit. Sie umfassen neben dem Wohnen auch die fiir
den Bedarf des Gebietes erforderlichen Einrichtungen wie Laden, Freizeit- und
Erholungsflichen sowie einen begrenzten Bereich mit Arbeitsplatzen.

Die Uberplanung dieses Gebietes entlang der mit hohem Verkehr belasteten StraBe ist er-
foderlich, um den sparsamen Verbrauch von Flichen im Stadtgebiet zu folgen und eine
Abrundung zur Bebauung der bereits bestétigten Bebauungspldne zu erreichen.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Planungsbereich wurde aus dem am 16.07.1997 durch den Stadtrat beschlossenen
Flachennutzungsplan der Stadt Halle entwickelt, der das Gebiet als Wohn- und Mischfliche

darstellt.

3. Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich umfalt den nordwestlichen Teilbereich des gesamten
Neubaugebietes Halle-Biischdorf. Dieser Teilbereich wird von Norden iber die Delitzscher
Stralbe erschlossen. Im Siiden ist ein Anschlufl an die geplante Haupterschliefungsstralie
Gewerbegebiete Halle-Ost vorgesehen. '




Deutliche topografische Differenzierungen sind nicht vorhanden. Geringe Hohen-
unterschiede werden durch den dffentlichen Griinzug aufgenommen, der sich &stlich
auBerhalb des Geltungsbereiches von Norden nach Stiden erstreckt. -

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf dem Erdkérper am stidwestlichen Ende des
Plangebietes und im nérdlichen Teil des Plangebietes zu erhaltende Gendlzvegetation. Der
Erdkorper mit seinem Geholzbestand sowie das Feldgehdlz im nérdlichen Teil sind nach § 30
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besonders geschiitzte Biotope.

Die Bebauung ordnet sich einem rechtwinkligen Gestaltungsprinzip mit einer im Wohngebiet
aufgelockerten durchlissigen Gebdudeanordnung mit Einzelbaukérpern und im Mischgebiet
mit zum Teil zusammenhéngenden Hofbildungen unter.

4. Planinhalt
4.1 Art der baulichen Nutzung

Alle Wohnbauflichen werden als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Um Stérungen moglichst auszuschliefen, sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Betriebe nur
als Ausnahme zugelassen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen laut
§ 1 Abs. 6 BauNVO, da bei dieser Nutzung mit einer groen verkehrlichen Belastung fir die
geplante Wohnbebauung zu rechnen ist.

Danach ist die Zulassigkeit im Rahmen des § 15 (1) BauNVO jeweils ausdriicklich zu prifen.
Obwohl die tiberbaubaren Flachen groBere Baukorper zulassen wiirden, wird eine "offene
Bauweise" gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt, um die Langenausdehnung der Baukérper zu
reduzieren. Die Gliederung der Baukorper innerhalb dieser Flachen bleibt dem jeweiligen

Planer iberlassen.

Entlang der Planstralle A als wichtigstes Verbindungselement werden westlich davon drei-
geschossige Baukorper als Ubergangselemente vom Reihenhaus zum GeschoBbau festgesetzt.
Hinter diesen Baukdrpern wird nach Westen hin ein Teilbereich von ca. 1,4 ha fiir Reihen-
und Doppelhiduser festgesetzt. Um eine zu erwartende Gerduschimmission, verursacht von der
im Westen geplanten Umgehungsstrae, zu minimieren, werden die Gebaude zweigeschossig
in Stidausrichtung festgesetzt.

Ostlich der Planstrale A wird eine verdichtete Bauweise mit 3 bzw. 4 Geschossen festgesetzt.
Das Dachgeschof kann als ausbaufahiges Satteldach oder alternativ als zusétzliches
Staffelgeschofl mit unterschiedlichen Dachformen ausgebildet werden.

Der nordliche Baustreifen an der Delitzscher Stralle wird als ,Mischgebiet” gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Es paltt sich damit der ostwarts anschlieenden geplanten Bebauung des Gebietes
an, in welchem die einem Mischgebiet entsprechende Nutzung bereits geplant ist.

Im stiddstlichen Bereich an der Giinter-Mayer-Strale wird ebenfalls eine Nutzung als
Mischgebiet festgesetzt. Es bildet in Verbindung mit dem geplanten Mischgebiet im Norden
des Bebauungsplanes 8.4 eine Einheit.
An diesem Bereich kreuzen sich PKW-, Bus-, Rad- und Fufigingerverkehr. Durch eine
entsprechende Baukorperanordnung wird hier ein Zentrum - ein Stadtplatz entstehen, der alle
4 Plangebiete zusammenfalt.
Ausgehend von den stadteplanerischen Zielen, im mittleren Bereich der Bebauungsplane
Nr. 8.1 und 8.4 ein kleines Zentrum zu entwickeln, werden Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Gesamtverkaufsfliche von 1500 m? zuldssig. Damit kann die Nahversorgung fir dieses Gebiet
erreicht werden.
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Die gem. § 6 (2) 8 bzw. (3) BauNVO zulidssigen Vergniigungsstitten sollen in beiden
Mischgebieten ausdriicklich nicht zugelassen werden, da derartige Einrichtungen mit dem
Charakter der geplanten Bebauung im Umfeld dieses Bebauungsplanes nicht zu vereinbaren
sind. Ebenso sollen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 (2) 6 und 7 BauNVO nicht

zugelassen werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzah! wird im "WA" mit dem Hochstwert 0,4, fir das Mischgebiet mit 0,6
(gem. § 17 (1) BauNVO) festgesetzt. Obwohl die Grundflidche der ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflichen diesen Wert, bezogen auf die einzelnen Teilflachen
innerhalb des Geltungsbereiches, nicht erreicht, werden diese Hochstwerte bendétigt.

Bei Berticksichtigung der gem. § 19 (4) BauNVO mitzurechnenden Flachen fir Zugange und
abgesenkte Stellplitze sowie fiir Tiefgaragen kann eine Uberschreitung des zuldssigen Wertes
eintreten (bei Anordnung von Tiefgaragen im ,Allgemeinen Wohngebiet” ist der Hochstwert
0,8 zulassig). Die erforderlichen AusgleichsmaB-nahmen sind in den Festsetzungen zur
Griingestaltung enthalten.

Zur Festsetzung der baulichen Hohenentwicklung wurde bewuft nicht die Angabe der
Gescholflachenzahl gewihlt. Dies hitte bei den unterschiedlichen Grundstiicksgrofen im
Plangebiet dazu fiihren kénnen, daB Massierungen von Bauvolumen an stadtebaulich nicht
erwiinschten Stellen hitten vorgenommen werden kénnen. Dieser unerwiinschte Effekt wird
durch die genauen Festsetzungen in einer Randzeichnung fur die Zah! der Vollgeschosse bzw.
die Hohe der baulichen Anlagen unter Verzicht auf die Angabe der Gescholflachenzahl
verhindert.
Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen sind in den Teilflachen unter
Beriicksichtigung der anschliessenden Nutzungen festgesetzt worden.

4.3 ErschlieBung und Verkehr

Das gesamte Plangebiet wird ausschliesslich tiber die Delitzscher Strale im Norden an das
offentliche Stralkennetz angeschlossen. -
Die parallel im Stiden des Plangebietes verlaufende Strale "Verlangerung Giinter-Mayer-
StraRe" wird in Hohe des ,Stadtplatzes” als verkehrsberuhigte Strale tiber den Griinzug
hinweg weitergefihrt. Diese Strae wird in diesem Bereich als Multiflaiche ausgewiesen, d.h.
sie erhilt keine weitere Unterteilung fir FuBganger und Kraftfahrzeuge. Sie schafft somit die
Verbindung zu den ¢stlichen Teilbereichen, wie auch nach Halle-Zentrum und zum Teilort
Buschdorf. ;
In Richtung Westen ist ihre Verldngerung und ein Anschluf an die geplante
HaupterschlieBungsstraBe Gewerbegebiete Halle-Ost moglich. Um die 6ffentlichen
Verkehrsflichen auf ein Minimum zu reduzieren, wird nur eine Verbindungsstralie (Planstr. A)
von Nord nach Sud festgesetzt, von der aus durch zwei Stichstralien (Planstr.B und C) die

. Bebauungsgebiete erschlossen werden.
Zum Teil werden die Gebaude tiber private Flachen erschlossen. Sofern ein unmittelbarer

* Anschluf nicht vorhanden ist, wird die Erschliessung durch planungsrechtliche Festsetzungen

gesichert.




Da die geforderten Stellplitze gem. Bauordnung nicht alle ebenerdig geschaffen werden
konnen, um keinen zu grofRen Versiegelungsgrad des gesamten Gebietes zu erhalten, werden
eine umfangreiche Zahl an Tiefgaragen geschaffen mit einer Erdiiberdeckung von 0,5 m zur
Begriinung (bei Baumpflanzungen. 1,20 m). Die Ausfahrten sind so anzuordnen, daf
Belastigungen benachbarter Wohngebaude moglichst vermieden werden.

Alternativ zu denTiefgaragen kénnen in festgesetzten Teilbereichen auch offene, gegeniiber
dem Stralenniveau abgesenkte Stellplatze ausgefiihrt werden.

Zusétzlich sind entlang der 6ffentlichen Stralen offentliche Parkpldtze, sowie -in begrenztem
Umfang- private Stellplitze festgelegt. Eine deutliche Ausschilderung dieser unterschiedlichen
Eigentumsverhiltnisse ist erforderlich.

Das Planungsgebiet wird mit FuB- und Radwegeverbindungen ausgestaltet, die u.a. eine
Verbindung zu den zum Teil auBerhalb des Geltiingsbereiches liegenden Griinflachen
herstellen. Hierfiir notwendige Flaichen mussen durch entsprechende Festsetzungen gesichert .
werden.

Das Plangebiet soll iiber eine Buslinie zusitzlich fir den OPNV erschlossen werden. Uber die
Planstrae A wird diese Linie in das Gebiet eingefithrt , tiber die verldngerte Giinter-Mayer-
StraBe und tiber eine als Multifliche ausgewiesenen Fahrspur tber den Griinzug in das Gebiet
8.3 uibergeleitet. Im Bereich des stidlichen Mischgebietes wird eine Bushaltestelle
eingerichtet, womit der "Stadtplatz" eine weitere Funktion bekommt.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Wasser, elektrischer Energie und den Nachrichtenmedien erfolgt im
Zuge des StraBenbaues oder der Herstellung der privaten Erschlieungsflachen.

Das anfallende Regenwasser und Schmutzwasser ist in den Hauptsammler einzuleiten und
von dort dem Abwasserpumpwerk und Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

4.5 Immissionsschutzmallnahmen

Es wurde ein Schallgutachten (Ing.-Biro Goritzka u. Partner Nr. 839/97 vom 17.11.1997)
eingeholt, dem die prognostischen Werte der Verkehrsbelastung des Jahres 2010 zugrunde

gelegt wurden.

Die Ergebnisse weisen aus, daf an den AuBenfassaden der Bebauung, sowohl im Mischgebiet
als auch im Allgemeinen Wohngebiet ein Uberschreiten der Immissionswerte tags und nachts
durch den Verkehrslarm zu verzeichnen ist. Schallmindernde MaBnahmen sind somit
erforderlich.

Der Einsatz von Scha!lschutzmafSnahmen ist entsprechend dem Schallgutachten, vor allem im
nordlichen Bereich des Bebauungsplan-Gebietes 8.1 (Mischgebiet) vorzusehen.

Durch die Festsetzungen im B-Plan mit passiven Schallschutzmaf&nahmen ist die Einhaltung

“der Rauminnenpegel gewahrleistet.

Weiterhin wurde ein ergidnzendes Schallgutachten (Nr. 839 E/98 vom 24.02.1998) erstellt, in
dem das Emmissionsgebiet ~Gewerbe” genauer untersucht wurde. Rein rechnerisch ergebe
sich eine geringfugige Uberschreitung des Orlentlerungswertes von 0,2 dB an den westlichen

Reihenhiusern.




Aufgrund des gewihlten sicheren Emmissionsansatzes kann nach Einschitzung des Gutachters
davon ausgegangen werden, daB es in der Praxis zu geringeren Immissionen vor allem im
Beurteilungszeitraum ,Nacht” kommt, so daf weitere SchallschutzmaRnahmen nicht

notwendig sind. : '

Entlang der gesamten Giinter-Mayer-StraBe ist ein grundrissorientiertes Bauen (d.h.
schutzbedirftige Riume sollten bei der Grundrissgestaltung an der dem Schall abgewandten
Gebidudeseite angeordnet werden) vorzusehen. ;

Nach Vorlage des ergdnzenden Schallschutzgutachtens konnte eine exakte Formulierung der
Textfestsetzungen sowie der zeichnerischen Darstellungen in Bezug auf die Immissionsschutz-
maBnahme vorgenommen werden (Modifizierung gegentiber dem Entwurf).

4.6 Griinplanung und dkologisch wirksame MaRnahmen

Kennzeichnende Griinflichen des Bebauungsplanes sind der &ffentliche Griinzug an seinem
Ostrand auBerhalb des Geltungsbereiches, die Flichenaufforstung und der Erdkorper des
‘ehemaligen Wasserbeckens in seinem siidwestlichen Bereich.

Der Erdkorper steht als Biotop gem. § 30 NatSchG LSA unter besonderem Schutz und ist durch
entsprechende Festsetzungen zu erhalten und zu sichern.

Im Norden des Plangebietes ist ein Feldgehdlz vorhanden, das ebenfalls nach § 30 NatSchG
LSA unter besonderem Schutz steht, zu erhalten und wihrend der Bauarbeiten zu sichern ist.

Hieraus kann eine intensive dkologische Vernetzung aller Lebensraume entstehen.

Die Ausweisung privater Spielflachen deckt einen wesentlichen Teil des
Nutzungserfordernisses innerhalb des wohnungsnahen Freiraumes ab und ergénzt damit den
Funktionsumfang von Freiraumelementen, die mit der Ausweisung o6ffentlicher Griinflichen
geboten werden. -

Eine wasserdurchlassige Bauweise fiir FuB- und Radwege entlastet die Kanalisation, fiihrt Giber
die Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas, erhalt die Verfiigbarkeit des Wassers
im Naturraum und fihrt es dem naturlichen Wasserkreislauf zu.

Die ebenerdigen PKW-5Stell- und Parkplétze werden durch grokronige Baume iberstellt, so
dal auch fiir diese Flichen die Negativwirkungen weitgehend gemindert werden. AuRerdem
tragt die hohe Baumdichte dazu bei einen wesentlichen Umfang des Eingriffes in Natur und
Landschaft in direkter Form im Bebauungsplangebiet auszugleichen.

Die Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstucksflichen hat zum Ziel, die Wohlfahrts-
wirkungen vegetationsbestandener Freiflichen zur Absicherung einer hohen Qualitit des
Arbeitsumfeldes und damit der Lebensqualitit zu sichern und Ausgleichsmanahmen gem.
~ Landesnaturschutzgesetz sicherzustellen.

Die mit den Tiefgarageneinfahrten verbundenen Negativwirkungen auf die Lebensqualitit des
Wohnumfeldes sind durch intensive Malnahmen einer Bepflanzung zu minimieren.

Um die Standsicherheit und die Vitalitidt von Biaumen zu erhalteh, wird ein Mindestabstand
“von Versorgungsleitungen zu Baumen festgesetzt.




Die potentiell-natiirliche Vegetation ist das Artengefiige, das sich unter den gegenwartigen
Umweltbedingungen als Endzustand ausbilden kénnte, wenn der Mensch nicht mehr
eingreifen wiirde, bzw. das Artengefiige, das vor einer Besiedelung dagewesen ist. Sie bildet
deshalb den Malstab fiir alle Pflanzungen im Bebauungsplan.

In den anthropogen am stirksten beeinfluften Siedlungsbereichen ist eine vollstandige
Bindung an die potentiell-natiirliche Vegetation nicht durchsetzbar. Dennoch wird eine
gewisse Limitierung auf einen Sockelstand an natirlicher Vegetation als notwendig erachtet,
-um eine (sonst theoretisch denkbare) vollstindige Verfremdung des Florenspektrums
auszuschlieBen. Diese hitte zum Beispiel gravierende Auswirkungen auf das damit
verbundene Faunaspektrum. Der okologische Wert wire in dem Falle so gering, dals die
Pflanzung nicht als Ausgleichsmafnahme angesetzt werden kénnte.

Die Limitierung erfolgt durch Orientierung an frei wihlbare Arten aus der nachfolgenden Liste
(Leitholzart):

Einzelbiume:

Acer platanoides (Spitzahorn),
Acer pseudo-platanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche),
Fraxinus excelsior (Esche),
Quercus robur (Stieleiche),

Tilia cordata (Winterlinde),
hochstammige Obstbdume

Geholzilichen:

Acer campestre (Feldahorn),

Carpinus betulus (Hainbuche),

Cornus sanguinea (Hartriegel),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Prunus avium (Vogelkirsche),

Prunus mahaleb (Steinweichsel),
Prunus spinosa (Schiehe),

Rosa canina (Heckenrose),

Salix caprea (Salweide),

Ulmus carpinifolia (Feldulme),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Da Griinddcher im Normalfall nicht mit hoherwachsenden Geholzen begrint werden kénnen,
sind die zahlreichen Tiefgaragen im Plangebiet mit einer hohen Erdiiberdeckung zu versehen.
Dieses wirkt sich positiv in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz aus, da deren insgesamt grofen
Flachenanteile ckologisch htherwertig angesetzt werden kénnen, als ein Extensivgriindach.

Die Erhaltung festgesetzter Geholzbestdnde ist ein grundlegendes Ziel dieser Planung.

Einzelbidume, die zur Umsetzung des Gesamtvorhabens dennoch nicht erhalten bleiben
konnen, sind nach einem festgelegten Modus in einer angemessenen Hohe
~ grundstiicksbezogen zu ersetzen.

Der offentlich wirksame Individualbereich ist in erster Linie der Einfriedungsbereich. Er tragt in
seiner raiumlichen Wirkung Offentlichkeitscharakter, wie der Straenraum selber.
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Eine Beschrankung der Geslaltungsqpielréume bei Einfriedungen dient daher dem Ziel, die
Einheitlichkeit der StraRenraumgestaltung in einer angemessenen Weise auch noch auf diesen
Bereich zu tbertragen.

4.7 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die vorgenommene Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist unter Zuhilfenahme eines Punkte-
Bewertungssystemes gem. ,Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom
15.03.1989 zum Vollzug des Landespflegegesetzes / Beitrag zum Landespflegegesetz-
Landschaftsplanung in der Bauleitplanung, erstellt worden. Dieses Bewertungssystem wird
durch die Untere Naturschutzbehorde fir das Stadtgebiet Halle als Berechnungsgrundlage
anerkannt.

Der hohe Uberbauungsgrad im B-Plan-Gebiet bedingt ein erhebliches Biotopwertdefizit
gegeniiber dem Ausgangszustand. Dieses Defizit kann innerhalb des Geltungsbereiches des
vormals gefaliten Vorentwurfes des B-Planes von 8.1 nicht ausgeglichen werden. Zur
Herstellung des Ausgleiches werden drei Ausgleichsflichenkategorien im raumlichen .
Zusammenhang zum Bebauungsplan ausgewiesen und die Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes um diese Ausgleichsflachen erweitert. Die erweiternden Mallnahmen
umfassen die Anlage einer Baumreihe entlang des Hochweges (Ostseite) im Umfang von 7
Baumen, die Anlage einer Flurholzhecke im Bereich der Umspannstation auf einer Flache von
ca. 800 m2 und die Errichtung einer Aufforstung am Hufeisensee auf einer Flache von ca.
4.800 m2, g

Nach Uberpriifung der eingegangenen Triger offentlicher Belange und Berticksichtigung derer
ergibt sich eine Verschiebung der bisher ausgewiesenen Ausgleichsfliche im Bereich des
Hufeisensees. Durch die Verlegung naher zum Hufeisensee hin wird der Erholungswert der
Grinfliche gesteigert, weniger landwirtschaftliche Nutzflache verbraucht und die Leitungs-
trasse wird von der Bepflanzung freigehalten, was in der zuerst ausgewiesenen Fliche bei der
Entwurfsvorlage eirie breite Zasur der Grinfliche bedeutet hitte.

Die Ffurholzpﬂanzung erfolgt auf dem Flurstiick Gemarkung Biischdorf, Flur 2, 17/12
(Eigentum der Sadt), z.Zt. landwirtschaftliche Nutzflache. Die Aufforstung erstreckt sich tber
die Flurstiicke Gemarkung Bischdorf, Flur 2, 17/12, 17/1 19/5 und 19/6 (Eigentum der Stadt),
z.Zt. landwirtschaftliche Nutzflache. ‘

Mit der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen fiir die Flurholzpflanzung und die Aufforstung
ist zu beginnen, sobald die Flachen zur Verfiigung stehen, spatestens aber im Jahr 2001.

GemiR einer Festlegung der Unteren Naturschutzbehorde Halle v. 29.4.97 ist fur die
wegfallenden Einzelbaumstrukturen im B-Plan-Gebiet unabhangig von der Flachenbilanz ein
direkter Baumersatz vorzunehmen.

Die Pflanzqualitat betrégt dabei 18-22 cm:’

Ersatz 1: 1 alle Einzelbaumstrukturen von 40-50 cm Stammumfang

Ersatz 1: 2 Geholze mit kurzer Lebensdauer und nicht standortgerechte Arten
(hier: Weide, Birke, Gotterbaum, Blaufichte, StGRkirsche,
Schwarzkiefer) mit 51-200 cm Stammumfang , sonstige Geholzarten
(hier: Spitzahorn, Rotbuche, Esche, Stieleiche, RoRRkastanie, Feldahorn)
mit 51-100 cm Stammumfang

Ersatz 1:3 - Sonstige Geholzarten (s.0.) mit 101-150 cm Stammumfang.




Hieraus ergibt sich folgender Ersatzumfang gem. Eintragung im Plan zur 6kolbgischen
Bilanzierung: ‘

- Grundstiick zw. Delitzscher Str., Planstralen A und B: insgesamt 9 Ersatzbdume
- Mittelgrundstiick zw. dem Quartier Delitzscher Str., Planstraen A und C und -Griinzug:
insgesamt 26 Ersatzbiume. '

Mit Umsetzung der angefiihrten AusgleichsmaRnahmen wird der skologische Ausgleich nicht
zu 100 % erbracht. Hinzu kommt, dal eine Funktionsminderung einzelner

Komponenten nicht ausgeglichen oder ersetzt werden kann. Dieses betrifft mehr oder weniger
folgende Schutzgiiter: Bodenpotential, Grundwasserneubildung, Klima, Arten- und
Biotoppotential sowie -ausstattung des jetzigen Freiraumes.

Auf Grund der Notwendigkeit zur Schaffung dieser Wohnbauflachen wird jedoch der
vorgelegte Umfang zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen anerkannt. :
Der Eingriff in Natur und Landschaft gilt. gem. § 8 (4) BnatSchG als kompensiert.

5. Kosten

ErschlieBungskosten sowie Kosten fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden von den dort
ansassigen Investoren tibernommen, wie im Erschliefungsvertrag festgelegt.




’,

Anlage 1

Elachenbilanz fiir Halle-Biischdorf Nr. 8.1

Gebiet ca. Fliche Grundflache BGF gesamt davon davon
. Gebiude ges. Gewerbe Wohnflache WE
ca. [m? ca. [m3] ca. [m?] ca. [m? ca. [m?3| ca. [netto 80 m?]
MI 1 21.418 6.380 27.544 12,183 15.361 145
MI 2 5.975| 1.820 6.916 6.916 64
MI 3 6.445 A 1.890 8.075| * 3.580 4.495| 42
WA 1 11.618 - 3.000 7.980| 7.980 50 RH
WA 2 2151 715 2.842 - 2.842 26
WA 3 3.232 780 2.854 2.854 26
WA 4 4.650 1.300 4,758| | 4,758 4'5
WA 5 1.300 225 1.048 ' 1.048 10
WA 6 12.390| 3.835 14.573 14.573 136
WA7 8.507 2.730 10.374 10.374 97
WA 8 ' 4.820 970 4.519 4.519 42
82.506 23.645 | 91.483| ~ 15.763 75.720{ 633 + 50 RH|"

Hinweis: Die Zahlenangaben gelten bei voller Ausnutzung der planungsrechtlichen Moglichkeiten.
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