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4212, 4312, 01041,
dos Katastoramtos:  Hallo
Halle

Gemeinde:
Flur Flur 1; Fur2
Mabstab: 111000
Stand dor Planunteriage (Monat, . 10197
Vervie
durch das Katasteramt:  Hale (Saslo)
am 12029
Aidenzeichen: 8
Verfahrensvermerke

1. Dor Stadtra 26061993 .. con siahngabescrts o
Benesngepen Ut v o Bakar st bstimt

Halle,den 2.8 11,2000

JV R

Oberbirgermeister

2. Die r Raumordnung und Landesplanung zustincige Behdrd st gema
§246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteligt worden.

Halle,den_2.2.14,2000

AR~

Oberbigermeister

3. Die von dor_Planung berthvien Triger Gflenticher Belange sind it
clroban es) 15.5 7397 und 1,05 1957 2u1 Abgabe einer Stehungnahme
aufgeforder

Halle den 28,711,200
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‘Oertiirgemeister

12.42.199%
2ur Offenlogung bestimri.

Halle.den24,11.2.000
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O Sl 36 Dubamomian, bsird i Poraadirs
il ) und dom Toxt (Tail B) sowie der Begrindung, haben in der Zet
e P bl 23.02.1898.... wibrend dor Dienst-

e ol e s o Nt
7.01.1998. im
{Sae . AL raonch poameiperacn hoon

Halle,den 28.11.2000.

G e

Oberbrgermeister

6. Der_Stadrat hat de vorgebrachien Bedenken und Aregungen sowie
e Stalungnahen der Triger Sfenticher Belange am . 2.4..06., 1994
it
Das Ergebris ist ilgetit worden

Halle.den_ 24 11, 2000

1 Mo

Oberbirgemeister

Wege und Pltze vollstandg nact
Se ist hnsehicndor et ol guomelic b

b uum-mm-u dor neu 2 bidendon Grenzen in die Ortickeit st en

e
e, don 356 7999 /GPLLE o

s

72.Die_geometischen  Festegungen dar neuen stidiebauichen Planing
werden bestatil

Hallo, den 28, 06.1999
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Tn« (MB) wmd-lm 2%.06.1394..... als Satzung

oy S CO
vom 24..06.1998 geviigt

Halle,den 28, 41,2000,

i

Oberbirgarmeister

9. Die Genshmigung dleses Bebauungsplancs, bestehend aus

zeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B), wurde mit Ver Thoneren
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisan - erei.
Hale, den
Oberbirgermaister
10, wrden
des Stadates erfit, o Hipwise sind
beachtet. Das wurde il Vriging Ger Héhsren Ver bentide
vom pe -
Hale, den
Oberbrgermeister

1. Die Bobauungsplansatzung, bestehend aus dor Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Tl B), wird hlormit ausgafertit

Hale, den 2.8, 11,2000

/"/W?WL\

Oberbdrgermeister

12 Dle Ertelung der Genehigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bel derder Plan auf Daver wahvend der Diensistunden von jedermann

hung st aut de.

von Mangein e a do Pectsigen 5210 Abe. 2
pod iy . Bl nischidigungs:
i (644, 2460 A Suts 1. BAsaB)Pocewiessmnenaen
Die Satzung it am 21, 72, 200... I Kraft getrsten.

Halle, gen 0F: 01,2001
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Oberbirgermeister
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3 Grundfiéchenzahl GRZ max. 0,6 (

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet "WA" (§ 4 BauNVO)

1 Gartenbaubatisbe und Tankstallen sind n Anwendung von § 1(6) 1 BauNVO im
wgebiet "WA" auch als Ausnahme nicht zuldssig.

2 Gryndtichenzah GRZ max. 0.4 19 BauNvO)

n Grund-

|m.nz.m zuliulg :ol Dby utaung durch Anlagon 'S .S 18(4) 125
at

Bauy rnordnung von Tefgaragen und deren Zuahiten o o Uber-
o Hochaeert 58 2uléssig.

3 Zahider Volgeschoas Z =L, und V. sshe Elnactieb im Plan,
2usatajoh 2u der Zeh!der Vo oilges 2
eshon s woteres volpesohob ruiedg. DIe ameshen-

g:““e. diache cleses Bacha

run

n Geschosses nicht Gberschreiten.
Mischgebiet “MI" (§ 6 BauNvO)

1 Vergnigungastiten, Gartonbaubatiebe und Tanktallen nach § 6 (2) 6-8 BaukvO
in"Anwendung von § 1 (5) 1 BauNVO im Baugebiet "MI" nicht zulassig.

2 Im
1,500 me zuidssig S ioroal ot st e lnunspmnhlmhme dieser Gesamtverkaufsflache
durch einen einzeinen Einzelhandelsbetrieb méglich.

In Anwendung von § 19 (4) Bau
i
§19(4) 1+ 3 BauNvO.
4 Zahi dor Z= 1 llund 1V, mPlan (620 (1) BauNVO)
Zusatzlch 24 der Zah! der Voligeschosss'atin i it dem Einschrict “+0" bezeioh-

neten Teilfichen ulassig
der Grundifia

19 BauNVO)
O st eine Uberschreitung der zulassigen
wlichen Aniagen . S. vor

Tegenden Geschosses nicht Uberschration.

(2ah g von § 16 (5) BauNVO
Vit Zah) dot leSigaseiion Volgeechonse i elvam Tolestich dor tourbasbmron
Grundsticksfidcho durch Einschried (2.8, 'HB: Z = ') zusdizich diferenciort ausge-

3 Héhe Anlagen

o Hohe der an
das Sffentichen

obersten AuBenwandbegrenzung.

7 Di max. 1.40m

Héhe der an das

iegen.

Bauweise (§ 9 (1)2 BauGB )

e e e festgesetzt:
(§22(2) B
Degs Liskiaie T Hausgmppoﬂ

Bauwel
teilweise nur

Im Baugebiet M wird e nach EX im Plan festgesetzt:
im Bauge irdje nech Enragug i Pl esgen
aiwaiss 5 5 &) BauIO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

ren wesentlichen Planein-

Die
zelchnung auszurichter

Fliichen fir

9(1) 4 BauGB)

Flachen fir Kindersiefzchen, die augrund von §.9 (9) BauO LSA bereitzustllen

ind, al X

Gestaltung und des Ufangs sind m Rahmen de Baugenahmigungsveriahrens zu
ren.

Garagen nur
Fiéichen ode

sind Garagen und Tet-

garagen mit gen
struktur erforderich wir dadurch evil. entfallendien Baume und Stellpatze sind an
anerer Sighe Sneprachons macheawaian:

Altemati zu den Tiefgaragen kann ein Teil der jeweiligen Stellpléitze (max. 40%) in

nachiolgend aufgefdhrien Bereichen alsoffene, gogendber dem StraBenriveay um ca

1,40 m abgesenkte Stellpiatze ausgefihrt werdon

Wis; Wa 6 im Boreich dos atichen U-férmigen Baufeldes

Diese abgesenkten Stellplze sind nur einreihig und nur im direkten Anschiu an die
. mi =P g

. Fahr- und L (1)21 BauGB)

Bl dar Banzelchnung und Einschries 0 1° gekennzeichneten Flichen werden mit
einem Gehrecht 2 Gunton der Algemeneit yom. § 8 (1) BaUGE: belosiet

recht gr 2

n Fichen werden mit
oo Gonec o Catan o Svbege! e ) 51 Bau baraat
Aia Aneger gaten auch Basucher undl eleranten def durch drose Fiehe.
erschiossenen Gebaude und Grundstilcke.

Fahwreeht 12"

Einschiel mit
Sl ekt o e oo Amllgul glm §9 (1) 21 Bau GB" belastet.
‘Als Anlieger getten auch Besucher und Lieferanten der durch diese Fiiche erschios-
senen Gebaude und Grundstiicke.

Leitungsrecht "Ir 2 *
Lok 5

ung Jr2e mit
i die Einlegung von aller

t sowie von Leitungen ittlung zu Gunsten

§9(1) 21 BauGB" belastet.

Leitungsrecht Ir 3"

Dle der lanzeichrung mit Enschiab i & gekennzeichnoten Flichen werden mit
em "Llungsrech i die Enlegung aifes Abw

it Sowio von zwel Abwass mgen O 400 bew. DN 600 20

Sinaton dor Algomennat gor. 56 () 51 Bauk- boaste.

Leitungsrecht
Dle In Ger Planzelchnung mit Einschrieb 4" gekennzelchneten Flachen werden i
ginam “Ltungerecht r s Enlogung elner Wasserdruckieitung DN 1000 und eine
‘Gasdrucidaitung DN 600 zu Gunstan dr jewellgen Trager gom. m'50 (1) 21 BauGs"

ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind an den durch Planeinzeichnung gekennzeichneten
DIN 4108 n dor Fassung

vom Novem!er 1989 ichtigung vom August 1

Im Bereich

I Berelon 82

von 30 dB(

An allen mit S1 b-
Qewancion St anauosinen: Hiem 46 Sonialvhurne Snders Angeorncs werdeﬂ ist
eine zusiteiche Beiitung vorzusehen, e das resuorendo Schalldammas

laBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
St (85 (1) 20 BauGE), sonts e Anpfianzen von Béumen und Stréuchern

aft (
(§9 (1) 252 BauGB)

Stasp unchun
alle Fub- und Radwege sind n einer wasserdurchiassigen Bauweise auszu-

fihron.

In dem durch Plunclnzlk:hnun ekennzeichneten Bereich sind mind. 7 Einzelbdume
in der Pflanz SSQ om, zu pflanzen. Als einheitiche Gehdlzart wird
Frainis i (Sémaing Eschey festgelegt.

'mg2" - N
In de durh Planeinzsichiung gekennzllmnem Bereich sind mind. 800 m?
y entwickel ind mit einem

In.
hohen Strauchanteil von 80 % zu verdichten.

In dem durch P\msmxemmung qe«e«nzavammn Bereich snd | el Sach

hohen Strauchantel von 80 % zu verdichten.

Jm Boreich von Aufrage- Bau- und Baubetriebsfdchen st r Obarbaden vor Beginn
der Arboien abzuiragen und gemaB § 202 BauGB sowie DIN 18300, Pkt. 3.4,
behandel

ipflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
I n (2) 25 BauGB)

- Einzelbaum
Fhraing 1o Il\zlﬂhgen m..em.m ger Baugeblets s nach 4 Stalpltzen b
Jowe

aum
2u pflanzen (24 ehaten. Do i wm
ichen und privaten Verkehrsflachen Hochstamm, 3 x v 14-16 om. Die Baumscheiben
sind n der Hindestgrae von 6 m 2u erichten, gegen Uberiahien zu senmzan und mit
bodendsckenden Laubgehdizen und Stauden 26 bepfanzan Gernglinige

Fall

lassen werden.

Pflanzgebot 'pg 2° - Einzelbdume und fléchenhaftes Pflanzgebot
Die Flichen i

in fest wie folgt be-
pflanzen: P

kroniger Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstoaum (Hochstamm, 3 v 14- 15 m\)
Vorhandener Baumbestand st anrechenbar.

Plianzgebot °pg 3"
Dl gem. 24,42 und 43 n den n lestgesezen Seroicon antalle v Tilgargon
Zulassigen abgeseniden Stelpétze sind gegenber den angrenzenden Frefa
einem Sichtschutz

- durch Klettergewéichse begriinten Pergolen oder
- mind. 150 m

2u versehen.

8ol Pergolen kénnen i in
Zif. 8.1 “pg1- lestgelagten Baumplianzungen zwischen den Stellplitzen entialien

84 elbéume und flachenhaftes Planzgebot

Fuv i it - Oenthcher S ot gooanesoche Zitsotzng: Firjo
elodum

En (Hochstamm 3 x v 16.16 cm) 24 pflanzen. Verbleibende Fidchen sind o3
Wicson anzuiogen und max. 4  upeich 23 mihen.

85 Leitungen und Lei vor-

handenen Baumen hen. Bel stein

Vindestabtand von 1.50 m 2u Baumen einzunalton

86  Sowsitn

icht anders bﬂ' sind 0 samtiche Cehdizptanzungen im Getungs-
Soreih (auser iy Yo ind Hasgarten) standortgerechte Aren der potetieen
natiirichen Vegetation

87 Begrinung baulcher Anlagen - Fassaden
de und Fassaden ab einer GréBe von 25 m? sind nach je drei Meter
TR ook e Kot 5 begrinen.

88 riinung - Milplatzanlagen
latzanlagen sind zu umgrtinen odsr durch baulche Einfiedungen 2 umfassen,
die mit Klettergehdizen zu bepflanzen si

89 riinung baulicher Anlagen - Tiefgaragen
Im Bereich % u'.'}nm— o

m Oberboden-
Gberdeckung aufget . AuBerhalb e Cumbosn
Gberdeckung mit mindestens 0,50 m Schichtstérke auszubilden.

8.10 rtenber
S amanci s gestalten und dauerha zu unerhalen,

) lanzung und far

'g von Baumen und
Sirauororn (515 (1 255 Basds

91 Pflanz- und Erhaltungsgebot .p
Einzelbaume und chn-m-mslmesm siidich der Deltzacher Strae
erhalten, daverhaft

zu pflegen und bei Mlnqlﬂkth 2u ersetzen.

10 Fldchen fir Gemei
(snmzz BauGB)

10.1 durch geeignete Mafin:
fiiisse und direkten Einbiick abzuschirmen.

102

Bebaurpopln fosgessta Aulgrand do ke avaiin, Janung
istone Variegung der TG Einfant ulsselg. Die dacurch avl. sntaliencion BAme woe
Stellplétze sind an andere geeigneter Stelle nachzuweisen.

uedahnung und Ausfihrung sind durch dieerordericho Zah) dr Stlplatze nd de
3 tellweise zuldssig
Erichiung abgesenior Stalliatze anstelle von mmmn Tmlglvlg;n ggf. ent-
uantrages in

v Gosiete it ond Loga macrmsen”

11 Versorgungsfiachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Auf den durch Planeinzei Flachen ist die
Trafostation als Kompaktanlage zuléssig.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen ( § 87 (1) BauO LSA)

12 Vorbauten

Geringfiigige Vorbauten, wie Erker und Balkon, dirfen die Baugrenze max. um 1,50 m
iiberschreiten.

13 Dachform und Dachneigung

131 Die ung Teil A nihts anders festge
seit k. se Satechcher it S Daaiure. o jeschosse mit Pult-
dachem (: Zeltdéchem (10%157) oder mit smeuacmm 1515 Dacn-

igung) in den Sowie fir
Teilidohen dor I ig.

132 Staffelgeschosse werden wie folgt festgesetzt;
Di der Geb:

0,50 m abzusetz

133 Die Dachfor und neigung it innerhal der einzeinen Baugruppe (WA 1 - WA 8) stets
ich auszubilden.

14 Dachdeckung

Die Sattel- und Zekdacher sind mit Ziegel oder Dachpfannen zu decken. Fi die Pult-
écher sind auch Metalldeckungen zulassig.

15 Einfriedungen

Strabenseltige Einttedungen sind zur Erhaltng de Einhat des Straien- und Pltz.
bildes nur mit Hecken zuliesig, deren Hone im Endzustand 150 om i Ubersehraten.
Eine Kombination von Zaun und Hecke ist aicn sowel o Zaumnbhe 100 ort e
Obersteigt,Fir alle 9

en.

Sataung der Stadt Halle zum Bebauungsplan Nr. 8.1 Wohn- und Mischbebauung

‘nach § 87 Bau0 LSA
Praambel
durch
den smm ser Stadt Hall vom 17.12.06 folgende Satzung tber den Nr.81,
Wohn- und bauung
P«muamung ol ) unc dm ichon Eostastmungen (To1B), it orichon Bamorschiien

nach § 87 BauO LSA erlass

ugesetzbuc)
) b o P B g vom 08.12. 1996 (GBI. |, 5:2253), zuletat
geandertdurch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. |, $.2049)

zum Baugesetzbuc}
(BB aBoamenc i o v

o 8ol ekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. |, $.622),
geandert durch Gesetz vom 01.11.19

(BGBI. |, 5.1626).
Baunutzungsverordnu

(BAUNVO) 1 der Fassung der Bekanrimashung vom 23.01.1990 (BGBI I S 1310), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 22,04,1993 (BGBI. |, 5.466)

sohutzgesetz
(BNarSenG) e gor Fseung dor Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. |, S.889), zuletzt
geéindert durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBI. |.5.1458).

(GO LSA) vom 05.10.1993 (svsw LSA, §.568), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 25.03.1987
(GVBI. LSA, 5.460).

Gesetz ber die Bauordnung des
B LS vom 23 o 105 (GUBL LeA N 1T858, 5353), ‘gendert durch Gesetz vom
S 1005 (VB LA 8 339)

etz des Landes Sachsen-Anhal
‘gﬁ"f_& ALsA) Vo 11.05-1562 (VeI LA, B1108), geandert durch Gesetz vom 24.05.1994.
(GVBI. LSA, 5.608)

Fel jsgesetz des Landes
e oA o 16049587

Zeichenerklarung

BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

BauO LSA = Gesetz iiber die Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhal

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
0.4 Srundiiachenzahl (5 19 (1) BauNVO)

hierz.B.: GRZ
Il Zahder Volgeschosse (520 (1) Baukvo)
hier z.B. Voligeschosse
D Deshgeschon als voigeschon
R BmAe)
Hohenbeschréankung innerhalb einer Teilflache
HB der iberbaubaren Grundsticksflache (§ 16 (5) BauNVO)

Zahl der Vol eschosse 20 (1) BauNVO)
2411 | der Volgeschosso (.20 (1) BauNVO)

eschosse

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
s Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
masmmssm Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)

o Bauweise, offen (§ 22 (2) BauNVO)
o Bauweise, offen : nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig
9 Bauweise, geschlossen (§ 22 (3) BauNVO)
SOPDZDFD  Dachform: Sattel- / Pult- / Zelt- / Flachdach (§ 87 BauO LSA)
35° Dachneigung (§ 83 BauO LSA) hier z.B.: 35°
‘> ( S g:slynga dm ::xgzr;m :nlagen (§9 (1) 2 BauGB)
~—~—  Bereiche mit besonderen SchallschutzmaBnahmen

Fléchen fiir Nebenanlagen, sowi
Garagen und Stellplatze (§'9 (1) 4 BluGE)

Spiefiache

Tiefgaragenzufahrt
Stellplatze

Verkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg / Radwe
R aanaoo

Mischverkehrsflache
Offentliche Parkierungsflache
Millbehaiter - Sammelplatz

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 (1) 15 BauGB und
§9 (1) 25a BauGB)

Offentliches Griin - Parkanlage
Offentliches Griin - Begleitgriin
Offentliches Griin - Gehélzbestande

Offentliches Griin - Wiese

Verkehrsgriinflache

Pflanzgebot *pg1” Einzelbaume

Pfianzgebot ‘pg2 / pgd” Einzelbaume
e e oninRE bR g
Pfianzbindung ‘peg1” Einzelbéume

und Flachengehdizbestande
MaBnahmengebot "mg3"
AusgleichsmaBinahme "Einzelbaume"
MaBnahmengebot "mg2"
Ausgleichsmainahme “Flurholzstreifen"
MaBnahmengebot “mg3"
Ausgleichsmafinahme *Flachenaufforstung”

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Trafostation

[T@ | Avtal-Wenstoffcontainer
Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

= Flachen mit Leitungsrechten (§ 9 (1) 21 BauGB)
Fléchen mit Gehrechten (§ 9 (1) 21 BauGB)
Flachen mit Fahrrechten (§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art oder/und
—— Neheing

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen
innérhalb der Baufiache

Filllschema der Nutzungsschablone

At der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse
Grundfiéchenzahl (GRZ)
Bauweise Dachform

STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 8.1 - WEschrift

Wohn- und Mischbebauung ' .. mﬂr'z_
Halle-Biischdorf, Delitzscher StraBe ~ /.c7 2o
mit Srtlichen Bauvorschriften nach § 87 BauO LSA

Planzeichenverordnu
(PlanzV 90) vom 18. 12 1990 (BVBL. 1, 5.58)
Dor Satzung Ist eine Begrandung beigefugt. Planungsbiiro M hn & P
arzahn artner
Beratende Ingenieure
Melscher Str. 1, 04299 Leipzi
Halle, den .... Tel. 0341/86874-0 Fax. 86874-
Blrgemeister Plochinger Str. 3, 73730 Esslingen
9 g
Tel. 0711/939213'0 Fax. 939213-99
Exghnzonder Fachplan zum Babauungsplan ot
rnordnungspan vom 10.03.1988 des Dip-ing. M. Dar Halle (Sasle) Gemarkung Bischdorf
o AL 1.2
or .
D820Lo080 | o Fac 0667000 MaBstab 1:1000
Grinordrungepanng: DipIng. M. Darr
Si‘"}'.?d:!,“/ i Lagebezugssystem 150
ol 0345 555810 Fax. 55681.20 ) HN
o emoa Héhenbezugssystem
o CasEr ) TRa088 127 . soos Aktualitatsstand 10. Marz 1998
Parner X
e stoes] Geéandert
Tol 0711 32130 Fax, 50021398 _—




