2. Anderung (fett kursiv = neu)

Bebauungsplan Nr. 8.3 Halle-Biischdorf,
Franz—Maye-Strale Stand: November 1998

lIl. Sachdarstellung und Begriindung (§ 9 (8) BauGB) Geiinderte Fassung

1.AnlaB der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Halle (Saale) hat in ihrer

Sitzung am 16.06.1993 die Verwaltung beauftragt, fiir das Gebiet zwi-

schen der Delitzscher Strale, der Ortslage Biischdorf, dem Hufeisensee

und dem Hochweg und der alten Ortslage vier Bebauungspline zu erarbeiten
und ins Verfahren zu bringen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfaft den Planbereich 8.3 mit einer

Flache von ca. 9,1 ha. Nach den Standortbedingungen eignet sich dieses
Gebiet sehr gut fir den Wohnungsbau, da es im Anschluf an das vorhandene
Wohngebiet Biischdorf liegt und auerdem in der Nihe des Erholungsgebietes
"Hufeisensee".

Mit der Errichtung von Wohnungen in diesem Gebiet wird der Befriedigung
des vordringlichen Wohnungsbedarfs gefolgt.

Die unmittelbar angrenzenden Plangebiete 8.1, 8.2 und 8.4 bilden mit
dem vorliegenden Bebauungsplan eine stiadtebauliche Einheit. Sie um-
fassen auch die fiir den Bedarf des Gebietes erforderlichen Einrich-
tungen wie Laden, Freizeit- und Erholungsflachen sowie einen begrenz-
ten Bereich mit Arbeitsplitzen.

o

. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem Vorent-
wurf zum Flachennutzungsplan enthalten, der durch "friihzeitige Biirger-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB" der Offentlichkeit im Mai 1994 be-
kanntgemacht worden ist. Seine Darstellungen stimmen mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes als Wohnbauflichen, Flichen fiir den Ge-
meinbedarf und als Griinflachen tiberein. Letztere erfiillen eine wesentliche
Aufgabe als regionaler Griinzug in Verbindung mit dem sudlich
anschliefenden Gebiet des Hufeisensees.

Fir die ostwiirts anschliefende Wohnbebauung liegt ein Bebauungsplan
nicht vor.

3. Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich umfalt den stidostwirtigen Teilbereich
des gesamten Neubaugebietes Halle-Biischdorf und wird ausschlieBlich



von Osten tiber die Giinter-Mayer-Str. und Franz-Maye-Str. erschlossen.
Deutliche topographische Differenzierungen sind nicht vorhanden, den-
noch werden die geringen Hohenunterschiede durch die Festsetzung des
offentlichen Griinzuges aufgenommen. An diesen schlieft die Fliche fiir die
zentrale Begegnungsstitte an. Diese rtickt damit an einen Standort, wo

sie auch von den benachbarten Teilbereichen aus gut erreicht werden kann.

Im Vergleich zum AufstellungsbeschluB wird der Geltungsbereich durch
Ausgliederung der Flurstiicke 228/6 und 229/54 (Franz-Maye-StraRe) ver-

dndert, da in Bezug auf den B-Plan 8.3 keine Inanspruchnahme fiir die Uber-
planung vorgesehen ist.

Ebenfalls soll im Gegensatz zum Aufstellungsbeschult die Giinter-Mayer-Strake
mit in den B-Plan 8.3 statt 8.2 enthalten sein, da das Gebiet 8.3 (iber diese Strafte
erschlossen wird.

Die Bebauung ordnet sich einem rechtwinkligen Gestaltungsprinzip mit einer
aufgelockerten durchldssigen Gebdudeanordnung mit Einzelbauk&rpern
unter. Lediglich an der Stidspitze des Geltungsbereiches bildet eine
halbrunde Baugruppe den Abschluf gegen die freie Landschaft.

4. Planinhalt
4.1 Art der baulichen Nutzung

Alle Wohnbauflachen werden als "Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO" festgesetzt. Um Stérungen moglichst auszuschlieBen, sind
die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe nur als Ausnahme zuge-
lassen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen:
Dadurch ist die Zulidssigkeit im Rahmen des § 15 Abs. 1 BauNVO je-
weils ausdriicklich zu priifen.

Im wesentlichen ist eine mehrgeschossige Bebauung in offener Bauweise
mit Miet- bzw. Eigentumswohnungen vorgesehen.

Lediglich nérdlich der Franz=Maye-Strale ist fiir eine Teilflache von

ca. 1,5 ha und nérdlich der Begegnungsstitte fiir die Fliche von ca: 1,3 ha
im WAT1 die Bebauung auf 1-2-geschossigen Doppelhauser und Haus-
gruppen eingeschrankt.

Die "Flache fiir den Gemeinbedarf gem. § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB"
dient als zentrale Begegnungsstitte des gesamten Baugebietes.

4.2 Mab der baulichen Nutzung

In der Stadt ist derzeit ungentigend Wohnbauland vorhanden,

deshalb ist eine wirtschaftliche Baulandnutzung erforderlich. Zur Zeit

ist in der Stadt ein Wohnungsdefizit.

Die Grundflichenzahl wird deshalb im gesamten Geltungsbereich mit dem
Hochstwert = 0,4 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Obwohl die
Grundfliche der ausgewiesenen tiberbaubaren Grundstiicksflichen



diesen Wert nicht erreicht, wird dieser Hochstwert bezogen auf die
einzelnen Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches, benétigt.

Bei Beriicksichtigung der gem. § 19 Abs. 4 BauNVO mitzu-

rechnenden Flachen fiir Zuginge und abgesenkte Stellplitze sowie

fiir Tiefgaragen kann eine Uberschreitung des zuléssigen Wertes eintreten.
Die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen sind in den Festsetzungen

zur Griingestaltung enthalten.

Der sich aus der Berechnung aller Baukorper ergebende Wert liegt

jedoch unter dem gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestimmten Héchstwert = 1,2,
bezogen wieder auf die einzelnen Teilflichen innerhalb des Geltungsbe-

reiches. Zur Festsetzung der baulichen Hohenentwicklung wurde bewuft

nicht die Angabe der GeschoRflichenzahl gewihlt. Dies hitte bei den unter-
schiedlichen GrundstiicksgroBen im Plangebiet dazu fiihren kénnen, daR
Massierungen von Bauvolumen an stadtebaulich nicht erwiinschten Stellen hitten
vorgenommen werden kénnen. Dieser unerwiinschte Effekt wird durch die genaue
Festsetzungen in einer Randzeichnung fiir die Zahl der Vollgeschosse

bzw. die Hohe der baulichen Anlagen unter Verzicht auf die Angabe der
GeschoBflichenzahl verhindert.

Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen ist

in den Teilflachen unter Berlicksichtigung der anschlieBenden

Nutzungen festgesetzt worden. Im siidlichen Randbereich und stidlich
entlang des 6ffentlichen Griinzuges sind 4 Vollgeschosse vorgesehen.

Sonst sind zu den angrenzenden Nachbarbaugebieten lediglich 3 Geschosse
festgesetzt.

Die Hausgruppen-Bebauung erhalt - wie erwdhnt - nur 2 Vollgeschosse.

. Verkehr

Der gesamte Geltungsbereich ist ausschlieBlich tiber die Ginter-
Mayer-Stralse und die Franz-Maye-StralSe an das &ffentliche
StraRennetz angeschlossen. Zwischen diesen wird (iber die Plan-
strale "Q" eine Verbindung geschaffen, an welche die Stichstralen
"R" und "T" anschliefen.

Von diesem StraBensystem aus werden alle Gebidude, z. T. tiber pri-

vate Flichen, erschlossen. Sofern ein unmittelbarer Anschluf nicht
gegeben ist, wird die ErschlieBung tiber "mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB"
gesichert. Diese sind insbesondere im Falle einer moglichen Auf-

teilung in Einzeleigentum notwendig. Aufgrund der Mehrbelastung um

ca. 50% durch den Verkehr aus der Giinter-Mayer-Strafe und der Franz-
Maye-StraBe auf die Kithe-Kollwitz-StraBe und da auferdem die derzeitige
Situation bereits angespannt ist, erscheint ein mittelfristiger Ausbau des
Knotens als geboten.

Der einzige Grundstiickseigentiimer in diesem Planbereich mit einem Teil-
gebiet aus dem Bebauungsplan 8.2c hat sich bereits vertraglich verpflichtet,
die entstehenden Ausbaukosten in dem Umfang mit zu tragen, wie es dem



durch seine Bauvorhaben bedingten Mehraufkommen an Verkehr entspricht.
Da die geforderten Stellplitze gemaB Bauordnung nicht alle ebenerdig
geschaffen werden kénnen, um nicht einen grofen Versiegelungsgrad des
gesamten Gebietes zu erhalten, werden eine umfangreiche Zahl an Tiefgaragen
geschaffen mit einer Erdiiberdeckung von 0,6 m zur Begriinung (bei Baum-
pflanzungen 1,20 m). Die Ausfahrten dieser Tiefgaragen werden so angeordnet,
daB Beldstigungen benachbarter Wohngebiude méglichst vermieden werden.
Alternativ zu den Tiefgaragen konnen in Teilbereichen auch offene, gegeniiber
dem Strallenniveau abgesenkte Stellplitze ausgefiihrt werden.

Im Zuge der Giinter-Mayer-Strafse soll eine verkehrsberuhigte Strale

den Geltungsbereich am Rande bertihren. Diese wird als Multifliche gestaltet,
d.h. sie erhilt keine weitere Unterteilung flir FuRganger und Kraftfahrzeuge.
Sie schafft somit die Verbindung zu den westlichen Teilbereichen, wie

auch nach Halle und zum Teilort Bischdorf.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas, elektrischer Energie und den
Nachrichtenmedien erfolgt im Zuge des StraBenbaues oder der
Herstellung der privaten ErschlieBungsflachen.

Ein Abwasserhauptsammler NW 2800 durchquert den raumlichen
Geltungsbereich und nimmt die im Mischsystem erfafiten hduslichen
Abwaisser und Oberflachenwasser der Verkehrsflachen auf.

7. Griinplanung und 6kologisch wirksame MaBnahmen

Der offentliche Griinzug, der das gesamte Planungsgebiet Nr. 8

in einer durchschnittlichen Breite von 45 m von Nord nach Siid durchquert,

bildet mit Anteilen offentlichen Griins von 60 bis 16 m Korridorbreite den

Westrand des raumlichen Geltungsbereiches. Nach Stidwesten 6ffnet er

sich gegen den Hufeisensee” Wahrend von Norden her eine Neupflanzung

als offentliche Parkanlage vorgesehen ist, soll der siidliche Teil die vor-

handene Vegetation behalten, und damit den Ubergang zur offenen Land-

schaft um den Hufeisensee herstellen. Einzelheiten der Gestaltung dieses
Griinzuges sind in der Ausfiihrungsplanung auf der Grundlage der Aussagen

des Griinordnungsplanes festzulegen.

Die im Vorentwurf des Griinordnungsplanes vorgeschlagenen Versickerungsmulden
und Regenriickhaltebecken werden nicht ausgefiihrt.

Nach Aussage des Staatlichen Amtes fur Umweltschutz und des Umweltamtes

der Stadtverwaltung ist weder eine Einleitung von Regenwasser in den Hufeisensee
noch eine Versickerung in das Erdreich moglich (Gewdssergiite Hufeisensee und keine
weitere Erhthung des Wasserspiegels- Versickerung in Geschiebemergelschichten
nicht moglich).

Im Ergebnis ist der Griinordnungsplan umgearbeitet worden.

"Die Funktionen fiir das B-Plangebiet bestehen in der trennenden und zugleich
zusammenfligenden Wirkung des "Stadtteilparks". Seitlich abgehende Alleen,



angelagerte Griinriume und in die Wohnbebauung hineinreichende Ausldufer
lassen ein in seinem zentralen Bereich autofreies Griinsystem entstehen, das alle
wichtigen Rad- und FuBwegeverbindungen, zwei in ihrer Ausstattung und ihrer
Zuordnung zu Altersgruppen unterschiedliche Kinderspielplitze, Ruhebereiche und
andere soziale Freiraumfunktionen aufnimmt. Generell muf dabei der gesamte
Griinzug bespielbar und nutzbar sein. Einzelne, zusitzliche im Raum ange-
ordnete Spielpunkte (auch fiir Erwachsene) sollen das Konzept unterstiitzen und
die Nutzung des Stadtteilparkes fiir Aktivitdten der ganzen Familie férdern.
Stadtklimatisch stellt der Griinzug eine wichtige Ventilationsbahn dar, die die
kithle Frischluft des Ausgleichraumes "Naherholungsgebiet Hufeisensee" in den
Wirkungsraum des B-Plangebietes und an der Delitzscher Straffe beférdert."

Die besonderen kleinklimatischen und erholungswirksamen Folgen
dieser Griingestaltung bedingen eine sorgfiltige Weiterbearbeitung
im Ausflihrungsprojekt.

Der offentliche Griinzug bildet einen wertvollen Ansatzpunkt fiir

die Durchgriinung des gesamten Geltungsbereiches. Nach den Forde-
rungen des Griinordnungsplanes ist eine intensive Durchgriinung
sowohl mit Hochstammb&umen wie auch mit Strauchern und Hecken
gefordert. Hieraus kann eine intensive dkologische Vernetzung aller
Lebensraume entstehen.

Die ebenerdigen PKW - Stell- und Parkpldtze werden durch
groRkronige Baume tiberstellt, so daf auch fiir diese Flachen
die Negativwirkungen weitgehend gemindert werden.

Gegen die im Osten des Geltungsbereiches angrenzenden Bebauungs-
flichen werden in Form von mindestens 3-reihigen Schutzpflanzun-
gen zusatzlich wertvolle Biotopzonen geschaffen. Eine dhnliche
Schutzpflanzung wird die Flache fir den Gemeinbedarf - Begegnungs-
stétte - teilweise umschliefen.

Im Ganzen gesehen wird durch die umfangreichen Begriinungsmalinahmen
rechnerisch eine Kompensation des Eingriffes in Folge der Besiedelung des
fritheren Ackerlandes und der zuletzt brachliegenden Flachen erzielt.



