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5 Hol
das Baugru ik unguﬂlw\dm Vokerrenicns Obamr  Bezugspunid it der

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet "WA" (§ 4 BauNVO)

Diein § 4 (3) Zif. lichen Anlagen und
gind im Baugabict i ol Asnare Sulksel

aubetriebe und Tankstellen sind in Anwendung von § 1 (6) 1 BauNvO im
Bngabiel WAS Such als Ausnabma Mgk 7uous.§ 3 (94 sna & BauNO ot
daher nicht Bestandteil des Bebauungsplan

runclachenzahl GRZ = 0.4 (6 19 BauNVO)
In Anwendur\g von #BauNVO wird sine Uberschratung der zuldssigen
lche zugelﬂnen el e bouhen Nekiog.rch Ao 8. v b 19

13 BAUNVO. Hierbel dar in Ausnahmetaien der Hochotwert it 0.8 zuge-

Zahi der Voligeschosse Z = Il oder lll bzw. IV siehe Einschrieb im Plan (§ 20 (1)
BauNVO).

wird in der Zahi der

22 1V: HoA = max. 125 m

he der an

bk e bk

Die EFH darf max. 1,0 m Gber der vermittelten Héhe der an das Baugrundstiick
angrenzenden Verkehrsfiachen liegen.

Bauwelse (§ 9 (1) 2 BauGB)
Im Baugebiet "WA* wird je nach Einschrieb im Plan festgesetzt
Offeno Bauwoise (6 2 (2) BauNyO) je nach Einschieb m Plan, ie Gebdude sind

errchten. s Lange dart el 56 m okt loareoheatn
Geschiossane Bauwsise (§ 22 () BauNVO)

Einhaltung
eines Glenzabsmndu au' der seitlchen Grenze zu errichten. Wird nicht auf die
einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Planzeichnung auszurichten.

Stachebavlohe Betonungen sid durch Planeinzelchnung zusitzich gokennizsichnet.

die au
ind oder durch anders Giebelgestaltung hergehoben werden. bie max.
Gebaudehshe wird hierdurch nicht berahrt

o il (1)4 BauGB)
Fléchen fir Kinderspielfiachen, die aufgrund von § 9 (3) BauO LSA bereitzustelien

sind, sind tslweie als Hinwals durch Planzeichen kennifch gemactt. Einzehaiten
taltung und des. d i

Flichen f

24 Kiren

Garagen nur durch
festgelegten Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,

e
Baumpﬂanzung 2zu gliedern. Rechtsgrundlage st das Fﬂanzgebul Zift. 10.1 dieser
Textlostsctzur

Dariiber hinaus sind Garagen und Stellplatze im gesamten Baugebiet nur als
Tetgaragen mit gemsinsamer Einfant an den et durch Planeinzeichnung
festgesetzten Stellen zuldssig.

Fléiche fi den Gemeinbedarf - Begegnungsstatte - (§ 9 (1) 5 BauGB)
Hhe der baulichen Anlagen: HbA = max. 6,5 m

iber und nicht dberb
(Baugrenze), liber die Bauweise geméi § 22 BauNVO sowie Tber die
ir diese Flache fr den i

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die gegliedertin:

- Fahrbahnflachen

- Geh- und Radwege
- Flachen i den ruhenden Verkehr (5ffentiche Parkierungsfiachen)

- Verkehrsgrinfiachen (§ 9 (1)iV. § 9 (1) 15 BauGE)

Verkehrsgrinfiéchen sind durch Planeinzeichnung im Plan kenntich gemach. Sie
sind gama3 ZI. 10.7 und 10,11 dieses Texttls 2 bepflanzen (5 9 (1) 111§
(1) 15 BauGB)

Flachen mit Geh-

ahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) 21 BauGB)

et Faby. und Lettungerecht gr £, 1,1 1
Fiachen, Fahr- und Leitu Gunsten

g §9 (1) 21 BauGB" zu belasten sind, sind bbbl
raciies dr .1 1 1 kemile gomach.

Gehecht gr2°
Fi

“Geh §9 (1) 21 BauGe*
I L e mn “or 2 kemriich
i Einzelheiten sind wie unter Zif. 7.1 dieses Textteils
I ARaqe Gollr e Bosichor e Lieransan o v dlose Fkche
rachlossencn Gebaude und Grundtiick

Fikcnan, i mit ainem *Fahocht zu Gunsten dr Anlieger gem, §. (1) 21 BauGB*
2u belasten sind, sind durch Planeinzeichnung und Einschrieb "fr 2* kenntiich
gemacht, Als Aniieger geten auch Besucher und Lieferanten der durch diese Flache
erschiossenen Gebaude und Grundsticke.

Letungrecnt 2

u Gunsten von Anliegem
e By belaﬂ-n sind, sind durch Planeinzeichnung un
Einschrieb Ir 2" kenntiich g¢

Leitungarecht Ir 3
Fldchen,de mit einem “Leitungsrecht i die Enlegung aines Abwasserkanale

Querschr cm, sowie von zwei Abwasserdruckleitungen DN 400 bzw. DN 600
S Gt dat Aluam;lnb;:'\: gem, §9 (1) 21 BauGE" zu belasten sind,sind durch
Leitungsrecht ‘Ir 4

Fldchen, L Einlegung eine

er
IR e ook g O 00 el DN 00 soa

jochspannungsleitungen zu Gunsten der jeweiligen
SeSgergom 68 (131 2a BauGB' "% bolatien sind sind durch Praneinceiciong und
Einschrieb ‘Ir 4° kenntiich gern:

Griinfiachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Grinfiéichen - Offentiicher Griinzug -

Fieine Teftdche des Grinzuges wird ine “Spisk mit zentraler Versorgungs-

funkton bis ca. 500 am Flachenumiang' (Abenteuerspiaipiats) du

Planeinzsiohning hsw-mzl I Grinzug sind 3 weitere Spielpunkte einzuordnen,
age di

im weiteren i rah Im Zuge einer
A hrung des Wegenetzes
Sl SoneR 48 Gruncile des Grimerdmpspiaroe, o Bestan g doves
bauungsplanes st, nicht berihrt werden.
Der Griinzug wird Trager eines FuB- und Rad- Hauptwanderweges.

Grinfache - Verkshrsgranfa
et der verkaheShichan snd Teiichen le Verkehrsgrinfidchen”

eten der Gestatung und epfanzung regeln di

7 und *pg 11" dieser Festsetzur

Grinfiche “Nieht berbaubare Grundsticklliche

nzelchrong Spielpunkte festgesetzt. Einzelheiten der Gestaltung dieser
ROk ok e o wakan Shuingars Twan o rogeb,

Mabnahmen zum Schutz, zut Pflege und zur Entwioklung von Natur und
Abs.1 Nr. 20 BauGB), das Anpflanzen von Baumen und
Siraucnern (§ 8 Abe.t Nr. 390 BauGB)

“mg 1", L
Innerhalb der durch Planeinzeichnung umgrenzten Bereiche sind die
Is extensive Wiesen mit o

bilde

Der anstehende Oberboden m gesarmten plangebiet st 2u sichem und zu schitzen.
rei frags-, Bau- und Baubetriebsfidchen st er Oberboden vor
g"qvnn q::‘msim 2utragen und gema § 202 BauGB sowie DIN 18300, Pkt
2u behandel

Zur Minimisrung des Versiegelungsgrades des Planbebletes sind alle 2u erstelienden
Parkiichon, sowio all FuB- und Racwoge, n ener wassardurchidesigen Sauweise
auszufthren.

Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.2 Nr. 25a BauGB)

Pilanzgebot 'pg 1. Einzelbaume.
Entiang der fentichen Verkehrsfachen und in it berbaubare

Einzebaume in der
nachfolgend %lnlnnun Ouumil foeessta: Cuorum mou (Blai6ch)
18-20 om, jen Baumarten: m, 3 X v, 16-18 om.

For cipnaiche Asschitte s g g: o e i = ey, aren
tan ffer

findestabmess r\gvunzsxl?smemanen sie ,m it Hocrbord ge
berfahren zu sichem und triuchem zu bepf Hahe \m ausge-
Wachegnen Zustant i SKhTom von Siraben und Wogeonminungen 08 m

Féllan @ufeh, Grenzverinderungen, Leitungstrassen) als Ausnahme zugelassen
werden

Pllanzgabat 'pg 2 Einzalb&ume und fichennttes Pllanzgstot

ind.

Ve gt ot Bburmer w Strauchem zu beplanzer 300 qm Fr
1 Baun: (Hochstar 16 am) und mind 5 9% Sor Fikcne sand

rechte Laubge!
Blétter, Blten od  aiig gl
oreie Gohbise, ind aul ¢ der“Hiache 0r den Gemeinbedan Begegnungest
ausdr
‘anzulegen und max. 4 x jahriich zu mahen,

Pllanzoebat ‘pg 3" Elnzalbaume und flachenniatos Pllanzos
nders gekennzeichneten Fléchen
ommmr Grinzug" sind, ierin fest
i folgt it Baumen und Struchem zu bepfianzen: for ey qm T Freiibane mind.
1 Baum (Hochstamm, 3 x v, 16 - 18 cm) und mind. 10% der Fla
standorigerechter Laubgehdize mit snem mind. 70% Antel n\nhelmlad\n Adten. Dle
d als Wi

2uméhen.

10.4  Pflanzgebot *pg 4" Schutzpflanzunge

1
i dureh Planeinzeichnung besonders gekanzeiohneten i aind aus mind.
rechter

90 % einheimischen, stan
e angrenzenden Fidchan zu epanzen. Die Fianzung et S-oi

Gagon die Babauung st der
aiSzoprigien Saismbone 2u gesraten

105 Planzgebot -9 6 Schutzplanzungen 2

Heistern und Stréuchem gegen

ihig als kompakte

Pflanzstreifen in lockerer Anordnung mit einer

Bhumon, Heaon und Staucrem

aus mind. dortgerechten e
Rarzuarsion Die Pumzung s m-mmm i als Hocko aufzubaen. Pllanzen

ren Holz, Bléitter, Blditen oder Frichte
n

g wirken kénnen, sowie Stacheln

10.6  Pflanzgebot “pg 6" Einzelbaume und flachenhaftes Pflanzgebot
For die Grinfliehe - Offenticher Griinzug - git als gestalterische

Zle\sﬂzu;a Fir je

ist,
Baum (Hochstamm 3x v. 16 - 18 o
Laubgehsze,

Fichen sind als Wiesen anzulegen und max. 4  jahrlich zu mah

107 Pflanzgebot *pg 7* Einzelbaume auf Verkehrsgriinfidch

m) und mind. 10 % der Fléiche standorigerech
Farvon el 70 % Anteh havacher Artan 20 piianzen. Veiohonde
en.

Die Sentfhen Parkpiktze sind entsprechen den Planainzeichnu £ mitBaumen

2y gliedem (Hochstamm, 3 x . Baumscheiben

10.11 24 gestaten und 20 b.pl:anzln Geringlogige Baumsmndnnnbwelmungen

il el

108 Plinzgebot 'pg &, Enzalbaums und flchennattes Pllanzgott

st hier
e folgt mit Baumen ¢ i Stiuchem pry sl S Aoo m2 Freiflache
9% der Flche standortgerechte Laul

mindestens 1 Baum, 15
B rotmioche Aren. 1o Anage ven-Havsgon k Sudech

109 Pllanzgebot 'pg 9. Flachenattes Pranzgebot

jehdize, hiervon mind.

verhalb der nicht
einem

anzulegen.

ubgendize

Nadslholzantel dart 0 % nich  Gbe en.
der von den Planstraien "R und ‘G und der Franz-Maye.Stra

ichen sind
von mindestens 60 %

i 15 % betrag
Eisdinger sk e Tuberac

lossen wird,

nnllang =l en Zugangswegen und den Hauszugangsselten icht zulassg. Aufcen

Garter Grundstiicke sind nur ungeschnittene Hecken
vl iy

10.10. llnzgeto 'pg 10" Flachenhattes Pfanzgebot
be: ichmton

st
Nitung von Hiiag en s rmighchon. Der At i Sengohs
Gberschreiten.

bis 1,5m

lichen zwischen

jie Anlage und dauerhafte

izen darf 10 % nicht

Das Anpflanzen von Nadeigehdizen st unzuifesi. Aujederm Enzelgrundstick tjo

nach Aufteilung mind. 1 Hochstamm- oder
10.11 Pflanzgebot g 11" Flachenhates Pllanzgebot

Halbstamm-Obstbaume zu pflan:

sind mit
Stauden deren Hohe im

jstand in StraBen- und
b3 ek

10.12 Bel der Planung und
e e 1 e vyl S on G oo
ausgewiesenen Baumstandorten einzuhalten.

1013 Fie i nachtolgend genaniten Bereche werden is Baumarten

Plan

festgesetzt: St.'Q"

*Chanticleer” (Sta

(Spitzahom), Str. * schnitt-Westseite:

Nordabschnit bis Gwnszund Sir. Q' Sdabschnit
de), St

zug: Salix alba *

Bime). sumhqe Str. T Aww\menoidel “Emerald Que
o ek sn

nus excelsior “Wevthuh Glore: (Sache), Sutiche

i
Als Laitaten fur sonstige Baumpflanzungen un fo clé Gehdizfidchen werden fost-

e
Einzeioaume: Acer platancides (Spitzahom), Fraxinus excelsior(Esche). Pyrus
calleryana (Stadt-Bime) Quercus robur(Stieleiche) Tila cordata (Winterlinde) Tilia

vl

o indische Linde).
Geholze:

(Fel , A

e (Graerie), Fraxins excelsor (Esche
he) Guercas roour Stseichey, Tl
(Bacmwaide, Uimus (Uime- als Fesita-Kutturiom)

10.14 Fassaden und Fass:

, die auf einer Lange von 20 m und

o e k< e ks
wrdma intcrioge), Satn aba

mehr keine Fenster

m Toren sutwelan sows 4l Ionstenouss Slcbeiochan vor obuan, st it
Kletterpflanzen zu begranen. Alle baulichen Mollplatzeinfriecungen sind mit

Kiattorgehalzen zu bapflanz
1015 Im Bereich aut Tfgarage 120m
Oberbodendberdeckung vorhanden sein. AuBerhal von Baumstandorten Ist die
10.16 Die gri MaBnai i auf die
g und mit der
2u berprifen. sichen.

11 Bindungen fiir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von B
Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

1.1 Alle n digsem Bebauungeplan feetgesstzen Planzungen snd da
2u pflegen. Abgangige Gehdize sind entsprechend zu ersetzen.

umen und

werhaft zu erhalten

12 omel ru
(59 (1) 22 BauGB)

121 Als Flacher s9(1)

1) Private Kmdersoiem!n:hen
2 Abtalbeniltartandpiiz

Stolpiétze und Garagen. Dese Flachen sind nur teilweise durch Planeinzeichnung

Die

. s ot

mw SN Varaidin ek Vlmnger\mg o8, mégicher Beeiniichigu

iigung an der Gemeinschaftsaniage ist
Gor Baugenehmigng 2u mh lom. Im Gbrigen IR § 11 Baud LSA
satzungen gem. § 87 Bat

2u
jurch Nuhwmsvg‘ Remen

und di

122 Private Kinderspielfldchen, die gem. § 9 (3) BauO LSA im Rahmen der Baugeneh-

igung rjedes Gebauds mit mehr als cre bzw. finf Wohnunge
s\nd kann-n als. §11BauO LSA

n nachzuweisen

123 Abfallbehaiter-Standplétze sind im Benehmen mit den zustindiger
Kommunalbehdrden hinsichtiich Standort und Umfang festzuleger
gesignts MaBnahmen gegen Witerungseinise und dokten Ein

abzuschirmen.

Stellplétze und di

inschlagigen Vorschift

13 und fur

o ,Siosind durch

ebauungsplan

im B
Topeewt AuSang wd Au:mhmnq o curc cis errdonene 2o dor

(59 (1) 16 BauGB)

131 Das anfaliend ur tin den
und

einzuleiten und von dort d
2uzufihren.

14 Versorgungsfiachen (§ 9 (1) 12 BauGB)
141 Auf den durch Flachen ist die

leiar, Trafostation als Kompakianiags zulasiy

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 87 Abs. 1 BauO LSA)
15 Dachform und Dachneigung

15.1 Die Dicher dor Gebdude sind s Satiidicher mit 35 45 Grad Dachnoigung. sl

issegmentqu
Flachahaner ananar m. Untergeordnete Tllachrs der Gebaude ais begonbare

Torassendécher zuldiss

152 Die Dachform und neigung st innerhalb der sinzelnen Baugrupps

o stas cihltich

auszubilden, wobel
dlses Texttils hlordurch ioht berOhrt wird
in nstraBen *R" und Q" un

161 Dachdeckung

Die Sattel mit Ziegeln

m von ind der Franz-Maye-StraBe umschlos-
Senan o e SatoBher T 35 - 45 Grad NevgunG Srban

2u decken.

171 Einfriedungen
17,

ausgenommen der nachstehend genannten Teilbereiche.

17.1.2 Einfriedungen sind in dem Teilbereich, der von den Planstraien '
Frar el umschiossen wird, entlang don Zugangewege

ranz-Maye-

" und °G" und der

Hauszugangsssien richt zuiesig (offsne esarecamn. A don Garlensenen

cks sind nur gepflanzte Naturhecken au

e
mcheaicir Aris o ks AnCrewRd e Sl 1.5 Wohal

Diese kdnnen zusatzlich durch doppelten s,mnnd.m bi 2u 0.8 m Hohe innorhalb

ecken,
Zwischen den licken sind nicht z

181 Freifiachen der Relhenhausbebauung

Planbereich zwischen Franz-Maye-Str PlanstraBen °R” und 0"
n Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestal

, Sowi
Fulassig

Die it
uf jedem

Einzaigrundatick sind nach Auftalng mind. 1 Hochstam- oot 2 e

Béume zu pflanzen. Zu verw

vorzugawslos ruht-odr bidtenragenie

und Gehaizpflanzungen werden hierven ncht berdhrt

Satzung Gier den Bebauungepian Nr. 8.3 Wohnbebauung der
Stadt Halle, Halle-Biischdort, Franz-Maye-Stral

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986

(BGBI. | S, 2253), zuletzt gedindert durch Artke

und 4 des Gesetzes Gber die Bauordnung des Lan
s. eschlupfassing durch den Stadtrat v

el 1 des Investitionserieichterungs- und
Wahnbauiandgesstzss vom 22. Apl 1993 BB, 1995, S, 466), sowle

nach § 87 Abs. 1

1994
Mai 1995 und mit
den

aenmm@unEm hoheren Jgende Satzung Gber
aus

Neactactoang 7o B oramaon:

Halle, den

(Teil A) und der

Blrgermeister

Zeichenerklarung

BauGB = Baugesetzbuch

BauO LSA = Gesetz (iber die Bauordnuny
jes Landes Sachsen-Anhal

BauNVO = Baunutzungsverordnung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Flache fiir Gemeinbedarf: Begegnungsstitte
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

0,4
1

HoA=95m

Grundiachenzah! £§19 Abs.1 BauNVO)
rz.B.. GRZ

Zah! der Vollgssshosse (§ 20 Abs.1 BauNVO)
=3 Voligeschosse.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
hierz.B: HbA=9,5 m

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
i Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

£
on
9
SDFDITD
35

Bauweise, offen : nur Einzelhauser zuldssig
Bauweise, offen : nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
Bauweise, geschlossen (§ 22 Abs.3 BauNVO)

Dachform: Satteldach / Flachdach / Tonnendach (§ 87 BauO LSA)
Dachneigung (§ 83 BauO LSA) hier z.8.: 35"

:’>'< < Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen, sowie fiir
e-mg-n und Stellpiatze (§'9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

<

e
S

st+Qa
H e

Spielflache
Tiefgaragenzufahrt
Stellplatze und Garagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Geh- und/oder Radweg
Behaniscna

Mischverkehrsflache

besonderer - Busverkehr

Offentliche Parkierungsfiache

Festastzungen zur Grinordnung (59 Abe:1 Nr.15 BauGB und
§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

o

pwj

[ew 10

B

[
Erimai g
Srarner

Griinfiéche - Parkanlage
(§9 Abs. T Nr. 15 Baut

Griinflache - Kmdarspmglam
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgriinflache

Pllanzgebot "pg1* Einzelbaume

Pflanzgebot 'pg2" Pg6" bzw. 'p
B Rime b9 fESenhale Pranzashote
Pilanzgebot *pg4" bzw. "pg5" Schutzpflanzungen
Pflanzgebot "pg9" bzw. Pgto“

flachenhafte Pflanzgebote

Pflanzgebot 'pg7", 'pg11" Verkehrsgrinflachen
Einzelbaume und flachenhafte Pflanzgebote

MaBnahmengebot zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschat (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Trafostation

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Flachen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Flachen mit Gehrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fiéchen mit Fahrrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unt umetscmedllchev Att oder/und
Mal3 der Niitzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
innerhalb der Bauflache

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der

Grundfiéchenzahl (GRZ)

Hahe der baulichen Anlagen

Bauweise

Dachform

Nachrichtiiche Festsetzung

Schutzstreifen 110 kV-Freileitung

<@

'STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 8.3

Halle-Biischdorf,
Franz-Maye-StraBe

Planungsbiiro

Ing.-Biro,
Marzahn & Partner
Gregor-Fuchs-Str. 47, 04318 Leipzig / Halle
Tel. 0341/ 6 88 47 11 Fax. 6 88 48 51
Plochinger StraBe 3, 73730 Esslingen

Tel. 0711/9392 13- 0 Fax. 9392 13- 99

Gemarkung Biischdorf
Flur 1
MaBstab 1:1000

Lagebezugssystem 150

Hohenbezugssystem HN

Aktualitatsstand

10.05.1995




