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Bebauungsplari Nr. 8.4 1 Anderung
Halle ~ Bischdorf, Guido-Kisch-Strafle

( ehem. Ginter-Meyer-Str.)

mit értlichen Bauvorschriften nach § 90 BauQO LSA

Begriindung
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Begriindung der 1. Anderung

1. Anlass und Erfordernls der Bebauungsplaninderung

Waesentlicher Anlass der Bebauungsplanédnderung ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Bebauung mit frei stehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern in
Bereichen zu schaffen, die bisher fir eine Bebauung mit Mehrfamilienhéusern konziplert
sind. Es handelt sich hier um den ndrdlichen Teil des Plangeltungsbereiches an der Guido-
Kisch-Strafe. _

Hierzu wurde zwischen der Stadt Halle und dem Grundeigentimer ein stédtebaulicher Ver-
trag geschlossen, der die Einleitung eines entsprechenden Anderungsverfahrens vorsieht.
Die Anderung wird erforderiich, da die Bemiihungen, hier Uberwiegend Geschossbauten
anzusiedeln, erfolglos waren. Es ist auch absehbar, dass die bisher verfolgte Planungsab-
sicht sich in ndherer Zukunft nicht umsetzen lassen wird.

Im sddlichen Teil des Anderungsbereiches ist der Anlass der Anderung die L8schung von
bisher festgasetzten Fléchen fir einen Garagenhof im Blockinnenbereich, die zur Erschiie-
Rung nicht mehr erfordertich: sind.

2, Réumlicher Geltungsbereich

Derdilnderungsberelch gliedert sich in zwei Teilbereiche, die rdumlich wie foigt umgrenzt
werden:

Teilberaich Nord

Die nérdliche Grenze veriduft im Uhrzeigersinn beschrieben entlang der Slidseite der Guido-
Kisch-Stralle, dann im Osten entlang der &stlichen und sidlichen Grenze des Flurstlicks Nr.
1651 und weiter an der sldlichen Grenze des Flursticks 1648 bis zum Maikéferweg, hier
entlang der Westseite des Maikdferweges bis zum Marienkéferweg. Von dort veriduft die
Grenze entlang der Nordseite des Marienkdferweges nach Westen bis 2um Rosenkidferweg
und dort weiter entiang der Ost- und Nordseite des Rosenkéferweges bis zu der Stralle
Zum Hufeisensee". Der weitere Verlauf geht (ber die Strafle ,Zum Hufelsensee" hinweg an
der Nordseite des Prachtkdferweges nach Westen bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks
224/5 und an dieser enttang nach Norden bis zur Guido-Kisch-Strafe.

Tellbereich Sid
Der Geltungsbereich wird durch die vorhandenen Straften ,Zum Hufeisensee®, Marienkéfer-
weg und Laufkéiferweg umgrenzt.

3. Planungsrechtliche Situation und Planirerfahron -

Die Anderungsbereiche sind in dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8.4 gegenwirti
als Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. im 8stlichen Teil als Mischgeblet (Ml) festgesetzt.
Die beabsichtigten Wohnbauvorhaben und die Errichtung einer Gaststéitte (im MI) sind nach
der Art der baulichen Nutzung daher bereits planungsrechtlich zul#ssig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflichenzahl von 0,4 sowie eine Zahl
der Voligeschosse von hdchstens Il in den WA-Gebleten und h&chstens lil + Dachge-
schossausbau im Mischgebiet bestimmt, Es sind {iberbaubare Grundsticksfiichen mit bis zu
14 m Tiefe durch Baugrenzen festgesetzt. Es ist genereli die offene Bauweise, tiberwlegend
mit Beschrinkung auf die Zul#ssigkelt von Einzel- und Doppeth#iusem, festgesetzt,

Femer bestehen u.a. Festsetzungen zu Anpflanzungen sowie drtliche Bauvorschriften.

Die vorgesehenen Anderungen betreffen im wesentlichen eine andere Anordnung der Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen, die sich besser fiir eine Bebauung mit frei stehenden Einfa-
millenh3usern und mit Doppelhéiusern eignet (s. auch Nr. 6 a).

Ferner sollen im Mischgebiet oberirdische Stellpiétze chne Absenkung unter die angrenzen-
de StraRenanschlusshShe im Rahmen einer halbéffentich nutzbaren Platzgestaltung mit
AuRlengastronomie angeordnet werden und es wird eine &rtliche Bauvorschrift zur Be-
schrinkung von Werbeanlagen eingefiigt.




Ir‘r: Teilbersich Siid werden Festsetzungen fiir einen nicht mehr nétigen Garagenhof gestri-
chen.

Die vorgesehenen Anderungen beriihren damit die Grundziige der Planung nicht. Die Ande-
rungsbereiche sind von untergeordneter Gréfe fiir das gesamte Gebiet, die festgesetzte Art
und das MaR der baulichen Nutzung werden nicht getindert, die Ubrigen Anderungen bleiben
innerhalb des grundsitzlich bisher angewandten Festsetzungsrahmens.

Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorgenommen,

4. Bestandsaufnahme -

Der Anderungsbereich st im Nordteil gegenwirtig unbebaut und auch nicht anderweltig bau-
lich genutzt. Im Sidteil wurde die vorgesehene Wohnbebauung bereits tiberwiegend erstelit.
Der Anderungsbereich Nord ist durch die bereits ausgebauten Straen teilweise verkehrich
erschiossen, alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind angrenzend vorhanden,
Der Anderungsbereich Siid ist durch die vorhandenen Straen volistindig erschiossen und
gemél dem bestehenden Bebauungsplan bereits Uberwiegend bebaut. Die notwendigen
Stellplitze / Garagen wurden dabel auf den Baugrundstlicken angeordnet.

5. Stiidtebauliches Konzept

Innerhalb des Anderungsbereiches Nord sollen entlang der Guido-Kisch-StraRle kiinftig G-
berwiegend frel stehende Einfamilienhéuser, sowie im Mischgebiet frei stehende Einzelhiu-
ser als dreigeschossige Stadtvillen errichtet werden.

Siidlich angrenzend ist eine Baustruktur aus Einzel- und Doppelhiusern vorgesehen. Die
Doppethiuser werden als Zeilen mit max. 4 Wohneinheiten in Ost- West- Ausrichtung vor-
gesehen. Damit ist flr alle Wohnbaugrundstiicke elne Ausrichtung der Gérten und Terrassen
nach Siden oder Westen méglich. Die Verschattung der ndrdlich angrenzenden Grundstil-
cke durch die Doppelhauszellen ist zudem deutlich geringer als bei einer traufstiindigen An-
?rgll_\t:ng zu den &ffentlichen Strallen. Die Zellenstruktur erfordert private Gemeinschaftszu-
ahrten.

Im Mischgebiet ist angrenzend an den Griinzug die Ansiedlung einer Gaststitte mit Auen-
gastronomie vorgesehen. -

Innerhalb des Anderungsbereiches Siid wird das bestehende stiidtebauliche Konzept, das
eine Bsbauung aus Reihen- und Doppelhéiusern vorsieht, nicht verdndert. Es wird lediglich
die Festsetzung von privaten ErschlleRungsfiichen und von Fidchen fiir Garagen, Stelipldtze
und Carports aufgshoben, die zur Anlage eines Garagenhofes im Blockinnenbersich dienen
soliten. Dieser wird nicht mehr benétigt, da die notwendigen Stellplitze/ Garagen auf den
Baugrundstiicken angeordnet werden konnten.

8. Anderungen und Ergéinzungen der Festsetzungen

Es werden folgende Festsetzungsénderungen und -ergénzungen vorgenommen und nach-
folgend niher begriindet:

6.1  Anderungsbereich Nord

a (y Are KENache Hayweaise

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfidchen werden in der Weise veréindert festgesetzt, dass die
angestrebte Zeilenstruktur mit einer Westausrichtung der Gérten bei einer Doppelhausbe-
bauung in den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 7 innerhalb des Anderungsbaereiches ermdg-
licht wird. Im sidlichsten Quartier des Anderungsbereiches (WA 8) zwischen Rosenkéfer-
weg und Marienkiéferweg wird lediglich das slidwestiiche Baufeld nach Osten verschoben,
um durch einen vergrifierten Westgarten eine Verbesserung der Wohnqualitét zu erreichen.
Die Bauweise wird in einer Teilftiche des Gebietes WA 1 von ,Einzel- und Doppelhéuser
2uldssig” auf Einzelhiiuser zuldssig® gesindert. In diesem Bereich wird durch die ver&nderte
Anordnung der (berbaubaren Flichen die Errichtung von frei stehenden Einzelhdusem mdg-
Iicr;. die entstehenden Grundstiicke sind jedoch fiir die Anordnung von Doppelhdusem zu
klein. '




b) [angerie re 2ir4d g en fi; Qipiae. Lo -[e]-
Entsprechend der verinderten Festsetzung der (berbaubaren Fldchen werden auch die
Festsetzungen von Fldchen fiir Steliplitze, Carports und Garagen auflerhalb der liberbauba-
ren Fldchen / innerhatb der seitiichen Abstandsfiichen an die neue Baustruktur angepasst.

c)

. l;; l.; :, ‘l. - l; :_‘.;L ;I:_'.'
Das Mischgebiet ist nach heutigem Stand fir eine Bebauung mit Stadtvillen und einer Gast-
stétte gedacht. Fir diese Bauformen und Nutzungen geniigen ca. 35 oberirdische Steliplét-
ze. Die Absenkung der Stellplitze wiirde an der Guido-Kisch-Strafte stidtebaulich zu einer
Trennwirkung zwischen &ffentlichem und privaten Raum beitragen, die an dieser Stelle we-
gen des réumlichen Zusammenhanges mit dem Griinzug und der dafiir gedachten Platzges-
taltung mit einer Auflengastronomle kontraproduktiv wire.
Die textliche Festsetzung Nr. 3.2 wird fiir das Mischgeblet dahin gehend gedindert, dass o-
berirdische Stellplitze in diesem Gebiet nicht abgesenkt werden missen. Es verbleibt bel
der Bestimmung, wonach die notwendigen Stellplétze von Geschossbauten fiir die Gebiete
WA 3, WA 4 WA 5§ und Ml insgesamt zu mindestens 50 % in Tiefgaragen unterzubringen
sind. Diese Bestimmung wird jedoch nicht mehr auf die Geblete WA 1 und WA 2 bezogen,
da diese Gebiete nicht mehr fiir Geschossbauten vorgesehen sind. Auch hierzu wird die
textliche Festssetzung Nr. 3.2 entsprechend geéindert. )
Die oberirdischen Steliplitze sollen zur Guido-Kisch-Strae hin orientiert werden. Es wird
eine entsprechende Fldche festgesetzt, in der die Stelipléitze anzuordnen sind.

d) arsch gesetzter Baumst:

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8.1 auf der Nordseite der Guido-Kisch-Stralle
sind die Stradenb#iume inzwischen angepflanzt worden. Es erscheint als sinnvoll, die fest-
gesetzten Baumstandorte auf der Sildseite dem Pflanzabstand auf der Nordseite anzupas-
sen, um einen elnheitlichen Alleacharakter zu gewéhrieisten.

e) §L1- Bliungasracnias o[- ar BC A{SE

Eine sildlich der Guido-Kisch-StraRe vorhandene Kabeltrasse war nach bisherigem Pla-
nungsstand im Abschnitt westlich der StraRe .Zum Hufeisensee" nicht miit einer Fldche fir
ein Leitungsrecht gesichert, da man nicht von einer dauerhaften Beinehaltung der Leitung
ausgegangen war. Die Festsetzung einer Fiiiche fiir das Leitungsrecht wird mit der Ande-

rung ergénzt, da eine Beseitigung der Kabeltrasse nach jetzigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten Ist.

f) B Ig GO LT IY (129 [l YVOILS 1l-

Der bisher auf der Westseite der Stralle ,Zum Hufeisensee* festgesetzte Standort fiir Wert-
stoffcontainer wird auf die Ostseite verlagert, um ein direktes Anfahren durch den aus dem
Baugebiet ausfahrenden Verkehr zu gewdhrieisten.

g)  Wegfall eines Trafostandontes

Der bisher im Einm{ndungsbereich Prachtkéiferweg / Zum Hufeisensee festgeseizte Trafo-

gtandor; egtfﬂllt wegen der verringerten Bebauungsdichte und der damit verminderten
tromabnahme.

h) 38 K panlacaan auf gie atte de B S N

Werbeanlagen sind in den WA- Gebieten nach § 4 BauNVO, wie sie im Geltungsbereich des
Bebagg:lgsplanes iberwiegend festgesetzt werden, als Fremdwerbung (Plakattafein u.4.)
unzuldsslg. :

Um in dem voraussichtlich ebenfalls wohngeprégten Mischgebiet die Entstehung von Wer-
beanlagen, die dem gesamten Gebietscharakter nicht entsprechen, zu vermeliden, werden
diese auch hier mit &rtlicher Bauvorschrift auf die Eigenwerbung anséssiger Betriebe be-
schriinkt. Wechsellichiwerbung, von der Stdrungen des nichtlichen Erscheinungsbildes el-
ner ruhigen Wohnumgebung und der Nachtruhe ausgehen k&nnen, ist aus diesem Grund
ausgeschlossen.




6.2 Anderungsbereich Sid

Die bisher festgesetzten Fidchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowle flir Garagen,
Stellplatze und Carports im Blockinnenbereich werden ersatzios aufgehoben, da sie, wie
bereits zuvor unter Nr. 1 - 5 dargelegt, nicht mehr erfordertich sind.

7. Umwoeltpriifung

7.1 Umweltvertriiglichkeitspriifung / Vorpriifung

Durch die Planéinderung wird die bisher, zulidssige Grundfiiche im Sinne des § 19 Abs. 4
BauGB nicht erh8ht, Diese umfasst fiir den betroffenen Bereich ca. 8.515 qm und liegt damit
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle fiir die Vorpriifung der UVP- Pflicht. Daher ist fir die
Planédnderung geméR § 3b Abs. 3 UVPG keine Vorpriifung und keine UVP durchzufiihren.

7.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Natur und Landschaft

Dle Anderung des Bebauungsplanes filhrt gegentiber der bisherigen Planung nicht zu ver-
&nderten Auswirkungen flir Boden, Wasser, Natur und Landschaft. Die Grundfiichenzahi
wird nicht geindert. Anderungen bel den zuliissigen Uberschreitungen der Grundfiichenzahl
erfolgen ebenfalls nicht. Die Festsetzungen zu AusgleichsmaRnahmen / Anpflanzungen
bleiben unveréindert bestehen.

8. Stadttechnische Erschilleung.

Der Anderungsbereich st durch die Guido-Kisch-Strae und den Maikiiferweg bereits teil-
weise erschlossen. Hier sind auch die erforderiichen Anschlussmbglichkeiten fiir die Ver-
und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Zusitzliche Ausbaumafinahmen bffentlicher ErschiisRungsaniagen sind durch die bestehen-
den ErschileBungsvertriige fiir das Gebiet geregelt. Sie betreffen die noch auszubauenden
Straftenzlige .Zum Hufelsensee” und Rosenkiferweg.

Sonstige Erschilefungswege werden als Privatweges hergestelit und durch die Stadt nicht
(bernommen.

9. Flichenbllanz

Der Anderungsbereich Nord umfasst 24.586 qm. Davon sind ca, 3.040 gm bffentliche Ver-
kehrsfiichen, ca. 260 qm &ffentliche Grilnfliichen und 21.286 gm Nettobauland.

Der Anderungsbereich Siid umfasst 5523 qm Bauland.

Diese Werte bletben durch die Planénderung unbeeinfiusst.

10. Planverwirkiichung

Die Planverwirkiichung wird durch den privaten ErschlieBungstriiger erfolgen, der auch den
Grundstilcksverkauf betreibt. Maflnahmen der &ffentlichen Hand sowie Bodenordnungs-
mafnahmen werden nicht erforderlich.

11.  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen der Plansnderung auf die Umweltqualitéit {insbesondere Boden, Wasser, Luft,
Vegetation und Tierwelt) sind nicht zu erwarten.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzungen zur weiteren Bebauung
derzeit brach liegender, aber bereits iberwlegend erschlossener Baulandfiichen. Die Pla-
nung wirkt sich daher fiir die Stadtentwicklung und bezliglich der Belange der Bevilkerung
und der Wirtschaft positiv aus. :

Die Kinderfreundiichkeitspriifung fir die Planung ist erfolgt. Die Kinderfreundlichkeit wird
insbesondere durch die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken fir junge Familien mit Kin-
dern, die verkehrsberuhigende Gestaltung der Erschliefung und die Einordnung eines
Spielplatzes in den &ffentlichen Grilnzug am 3stlichen Gebietsrand, sowie eines Bolzplatzes
am westlichen Gebletsrand ndrdlich der Guido-Kisch-Strake gewéhrieistet.




Die verkehriiche ErschileRung des Gebletes wird (iber das vorhandene Straennetz und die
zusétziich geplanten &ffentlichen Strallen gewihrieistet.

Fiir den stidtischen Haushalt wirksame Kosten werden durch die Plandnderung nicht verur-
sacht.
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