@ Stadt Halle (Saale) Bebauungsplan Nr. 90 ,,Halle-Neustadt,

Magistrale®, 1. Anderung
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PLANTEIL A: PLANZEICHNUNG LT ~ PLANZEICHENERKLARUNG PLANTEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
.\ o
A . — | ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I = 8 X (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
l , — Eingeschréanktes Gewerbegebiet 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
96 (§ 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
g T - 1.1 Eingeschrinktes Gewerbegebiet - GEe
T o IG1-3 Teilgebiet mit festgesetztem Emissionskontingent (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)
Gemarkung Halle-Neustadt (s. textl. Festsetzung Nr. 1.1.1c) a) GemaR § 8 BauNVO sind die folgenden Nutzungen zuléssig:
® e : ——a_ - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
_— Y YT TY 8 6 1 ITi'"_f?iTTi?i’"'fi'}«-#_ ¥ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
N BT /ixxxxl IXXXEXEXNENNENNNLLEN il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anlagen fiir sportliche Zwecke
¥ | ® ® GRZ 0.6 Grundflachenzahl  (§§ 16 und 19 BauNVO) Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen Nr. 3 Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
L | ! nicht zuléssig.
; o . | GFZ 1,2 Geschossflachenzahl als Hochstmald (§§ 16 und 20 BauNVO) GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind die Nutzungen Nr. 1 Wohnen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
GRZ 0,6] :./-’ TH 103.5 Traufhdhe in Meter iber NHN als Héchstmal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber
-Frﬂ jlggg B ' (§ 16 und 18 BauNVO) in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuléssig.
s i §§16u Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen Nr. 2 Anlagen flr kirchliche,
FH 103,5 Firsthohe in Meter (iber NHN als Hochstmal} kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Nr. 3 Vergnligungsstatten sind geman
: / (8§ 16 und 18 BauNVO) § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
8 b) In allen Teilgebieten des eingeschrankten Gewerbegebietes sind gemal § 1 Abs. 5i.V.m.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 1 Abs. 9 BauNVO samtliche, im Anhang 1 der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Immissionsschutzgesetzes "Verordnung (iber genehmigungsbediirftige Anlagen” in der Fassung der
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Bekanntmachung vom 14. Méarz 1997 (BGBI. | S. 504), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 2 der
: (s. textl. Festsetzung Nr. 1.2) Verordnung vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643) - 4. BImSchV aufgefiihrten Anlagen
g | o« 188 [.] unzuléssig.
577 //4/?//«'///4/,///7// e ———— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) c)  Die Gewerbeflachen sind hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerauschemissionen nach § 1 Abs. 4
00 %//: 0 || i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gegliedert. Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilgebiete sind nur
3 7 ffjj//f/’%///’///, ef | PLENUNGEH’ NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle
i =] FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
- T . = 4135 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?
J_dﬁ#ﬂf/ = & N | : Bindung fiir die Erhaltung von Baumen Tellaebiet L 1
S S /:’//\ . el TG 1 - . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) eligepie EK, tags EK, nachts
— \ ' i o | ) o ) L TG 1 58 43
%\ ; S Lot Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
\“}\ ® | < f von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen TG 2 60 45
. N\ ® == | A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.3.2) TG 3 58 43
. T - — E ] v 5 .
e e = FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
= i ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
T = q ABLAGERUNGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) 2. BAUWEISE
PR AN —— = il Fléache fiir Ver- und Entsorgun (§:22 Baulivo)
Lo Ao s = e j t Zweckbesti F aung GeméaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es bedeutet:
/V i ¢ I —| P weckbestimmung: Fernwarme a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschréankung
KarengundBie: 1 haftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkart - = 1 SPA A (R EmES]
artengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der grun e ' ' =
Stadt Halle (Saale), Fachbereich Planen, Abteilung — « | @) SONSTIGE PLANZEICHEN 3. E';Lﬁ?ﬁ%ﬁ;&:s;ﬁg?mw“s
' Stadivermessung J: _J S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung 31  Anpflanzen von Biumen
Gemeinde: Halle (Saale) 3— des Mal3es der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Slemafkungi t{-Ialle-Neustadt | [ (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe ist je angefangene 700 m? Grundstiicksflache
ME Holl [ A i ; mindestens ein standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen.
Mafstab: 1:1000 3 £l b i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Vorhandene standortheimische Laubbaume auf dem Grundstiick mit einem Stammumfang von
Stand der Liegenschaftskarte:  Juni 2011 e h‘:_ der Anderung  (§ 9 Abs. 7 BauGB) 14/16 cm kénnen hierauf angerechnet werden.
Stand der Planunterlage: Juli 2011 1l RiLh — gy VermaRung in Metern 3.2 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen und Strauchern
Hohenbezugssystem: NHN (HS 160) . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
TR O — i FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Die gekennzeichneten Flachengehdlzbestinde sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
Liegenschaftskarte © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 06 / 2011/ A18-42603-09-14 100 m ll 1 = Art der baulichen Nutzung Abgéngigkeit sind die Gehdlzbestande mit standortheimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.
1 2 2 = Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 = Geschossflachenzahl (GFZ)
5 4 = Trauf- und Firsthéhe
[ 5 = Bauweise
]
Verfahrensvermerke
Der Stadtrat hat am 23.11.2011 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Der Bebauungsplan Nr. 90 ,Halle-Neustadt, Magistrale", 1. Anderung bestehend aus Planzeichen der Kartengrundlage
Nr. 80 ,Halle-Neustadt, Magistrale®, 1. Anderung im beschleunigten Verfahren geman sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2012 zur Abgabe einer der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit (auszugsweise und beispielhaft)
§ 13a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Stellungnahme aufgefordert worden. ausgefertigt.

erfolgte im Amtsblatt Nr. 19 am 21.12.2011.
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Bei der Aufstellung wurde gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1, Nr. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht, dass das Planverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt

wird. Weiterhin wurde bekannt gemacht, dass sich die Offentlichkeit vom 10.01.2012 . ( i {“’ i 5
bis 24.01.2012 iiber die aligemginen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Aus- Oberblirgermeister | Oberbiirgermeister PHISERIETIENROETES
wirkungen der Planung unterrichten und sich gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1, Nr. 2 BauGB o
zur Planung im Stadtplanungsamt (im Technischen Rathaus) der Stadt Halle (Saale) St . .
ZuRern kann. , den Bebauungsplan Nr. 90 ,Halle-Neustadt, Magistrale, 1. Anderung TTTTTTT Boschung
als SafZling zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der
. ) ) . Dienststunden von jedermann auf Daldsq-r eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Auskunft zu erhalten ist, sind am .3%: Y8043 im Amtsblatt Nr. A3. ortsiiblich a3 .. s
. die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der 1 Mauer ‘= 5 [ 55 ] y Eiﬁbg?g;;?;:fe},_ Abteilung Stadtvermessung
} .. - ( vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
| einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit frem———
Oberbiirgermeister einwandfrei moglich. und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Zaun , ‘ * ' |
28.6 20712 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 6 ' STA DT H A L L E (SAA L E)
Halle, den <& a5 e 4 S Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen Anhalt (GO LSA) hingewiesen. %
Der Stadtrat hat am 29.02.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 . e ) ) 1 ) '
..Halle-Neustadt_, Magistrale®, 1. Anderung mit der Begriindung zur éffentlichen N ,< . istam 3001,.“3 in Kraft getreten. @ Baum B e ba uun g Spl an N r. 90
Auslegung bestimmt. y’a e X deh 7 TG 73 - Py k8
Y N AT I »Halle-Neustadt, Magistrale®, 1. Anderung
s lle,"«clv’erii‘..ﬁ.-.-._...-...l 9 . ' ~ <53 . ® Parkplatz
/"«‘3 (N Abteilung Stadtvermessung / Yav 2 ) ﬁ ! _ ,L
LY o g 4 . \ % | .
K ‘r"*\ » i = ‘L Oberbiirgermeister
’ E A b { ! N P— Gemarkungsgrenze Planungsbiiro Planerzirkel
\ “ / ' Oberbiirgermeister Die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden bestatigt. Aum nackiclend aufgeflifrion Rechisgrundiager In dsrzurzsit gliligen Fassung g‘lﬁ*???;raH[ﬁi;fheim
¥ 0.1,07. 2043 wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom
1 . j - Halle, den .¥.. 08 ¥.% e L} 09 043 der Beb lan Nr. 90 Halle-N ; i Flurgrenze
Der des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Halle-Neustadt, Magistrale, 1. Anderung MAIIAVAD........... der Bebauungsplan Nr. 90 ,Halle-Neustadt, Magistrale®, coe g
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) i anderung, bester}end aus der Planzelqhnung (Teﬂ. A) und den text‘llchen Eestsetzungen Aktualitatsstand
sowie der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen (Teil B) erlassen. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung tritt der am 9. April 1998 in Kraft der Planung 10.01.2013
Stellungnahmen, hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2012 bis getretene Bebauungsplan Nr. 90 fir den Geltungsbereich der 1. Anderung auRer Kraft. Flurstiicksgrenze
25.04.2012 im Stadtplanungsamt der Stadt Halle (Saale) im Technischen Rathaus Siegel achbereich Planen
wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen. % BBaugg;e.tzi:iuct;: der Bek h 23,8 b 4 (BGBL. | S 4 Gemarkung Halle-Neustadt
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Eiaasuzuie)t;: dﬁ:cha:ft?kr;? 1 Z;S%ZQEE;?V:;QZEOT!J" 2‘0 1?%228?229?01 5589) rién d;eEtM ) 20 Flurstiick
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden worden lat ’ B g 7 urstucksnummer Flur 1
kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Baunutzu;lgsverordnung
tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach e . o Malstab 1:1000
§ 47 der Verwa!tun%s%erichtsordnung ungzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendu%gen Der Bebauungsplan Nr. 90 ,Halle-Neustadt, Magistrale®, 1. Anderung bestehend aus gBa:(uNVtCl) - \?:erorc!nuns.;'2 é.leer die bf;gghg gg:Zl[Jgg ?g; Ggundrftﬂ(: ‘lnsd(?i‘ ngsung der
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder der P‘F‘ﬁ‘«;}ihnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B) wurde am e agg rr;\acl] ?gg;oénGsl' ] asmfsrs e (d i ) durch Arlikel 3 des Gesetzes
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am 90044 ... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum ;‘Ijan:lzei-chzzlweror d(nung- 1990 ) geande
14.03.2012 im Amtsblatt Nr. 5 bekannt gemacht worden. Bebauungspian wurde gebiligt. (PlanzV) - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die Kartengrundlage ~ Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. S. 1509) geandert worden ist. Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Planen,
/‘ ’ 0( /( fo? | = A— Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt. Abteilung Stadtvermessung
L]
® l -

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechts- i B A - s
Oberbiirgermeister quellen kénnen im Fachbereich Planen im Technischen Rathaus der Stadt Halle (Saale), Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.

Oberbirgermeister Hansering 15, im 5. Obergeschoss, im Zimmer 519 eingesehen werden.




