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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Martin-Luther-Universitat, die im Jahr 1994 den 300. Jahrestag ihrer Grindung beging,
hat sich besonders ab der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts durch eine Ausdehnung der
wissenschaftlichen Arbeit auf immer mehr Forschungsgebiete rdumlich im Stadtgebiet
erheblich erweitert. Sukzessive wuchs die Anzahl der Gebdaude, die teils flr die Universitat

errichtet, teils umgenutzt in ganz Halle zu finden sind.

Insbesondere die Institute des Fachbereiches Biologie sind in einer dezentralen Ansiedlung
auf das Stadtgebiet verteilt. Diese ortliche Trennung wirkt sich sehr nachteilig auf die
Entwicklung in F§rschung und Lehre aus. Auch der bauliche Zustand der Gebiude ist
kritisch. Die Bausubstanz ist den heutigen Anforderungen kaum noch anzupassen und fur

modernes, wissenschaftliches Arbeiten véllig ungeeignet.

Fur eine der wissenschaftlichen Zieistellung entsprechenden Lehrtatigkeit ist der Neubau
einer zeitgemalen Ausbildungsstatte hinsichtlich Kapazitat, Einrichtungen und Ausstattung
erforderlich.

Dieser Neubau fir den Fachbereich Biologie, das Biologicum, soll auf einer
Erweiterungsfldche zu bereits bestehenden universitdren Einrichtungen am Standort
Weinbergweg errichtet werden. In unmittelbarer Nachbarschaft zu dem im Bau befindlichen
Bio-Zentrum, dem Institut fir Pflanzenbiochemie, dem Umweltforschungszentrum Halle-
Leipzig, dem Max-Planck-Institut fir Mikrostrukturphysik und dem Frauenhofer Institut fur
Werkstoffmechanik kénnen hier erhebliche Synergieeffekte erwartet werden.

Aus der Konzentration der mathematisch-naturwissenschatftlichen Einrichtungen der Martin-
Luther-Universitdt am Standort Weinbergweg erwéchst weiterhin das Erfordernis einer
Fachbereichsbibliothek. Der Gebaudebestand der Universitats- und Landesbibliothek hat
nicht mehr gentigend Kapazitat zur Aufnahme des sténdig wachsenden Blicherbestandes.

Eine neu zu errichtende Mathematisch-Naturwissenschaftliche Fachbereichsbibliothek ist

deshalb mit einem Neubau eines Blichermagazines zu erganzen.

Fur die Zukunft wird mit diesen Investitionen eine erhebliche Verbesserung des Images der
Universitat und der Stadt Halle angestrebt. Positive Auswirkungen auf die Wirtschaft und ein
voranschreitender Aufbau in Hinblick auf die Entwicklung einer Bio-Region Halle-Leipzig sind

Zu erwarten.

Das fur den Neubau des Biologicums und der Fachbereichsbibliothek vorgesehene Gelande
ist im Flachennutzungsplan der Stadt Halle, welcher am 16.07.1997 durch den Stadtrat
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beséhlossen wurde, als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Universitatsnutzung*

ausgewiesen. _
Zur Erlangung von Planungsrecht zur Errichtung der geplanten Bebauung ist die Aufstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. BESTANDSAUFNAHME

2.1 Réumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Stadt Halle in der Gemarkung Kréllwitz,
Flur 15 mit den Flurstlicken 25/6, 25/7, 25/8 und einer Teilflaiche aus 25/9.

Es wird begrenzt

- im Norden von der Wohnbebauung StraRburger Weg

- im Osten von der 6stlichen Grenze der Flurstlicke 25/6, 25/8 und 25/9

- im Stiden von einem Teilabschnitt der Stdgrenze des Flurstiicks
25/9 bis zu einem Schnittpunkt in der Verlangerung eines vorhandenen Zaunes, von dort
fortgesetzt

- im Westen von diesem vorhandenen Zaun
(zukUnftige Abgrenzung des Wohngrundstiicks gegentber der Universitatsnutzung).

Die Grenzen der Flursticke werden zukinftig neu gezogen. Sie werden von der
Bordsteinkante zurtickgesetzt. Der Zwischenbereich wird dem  Strallenbauland
zugeschlagen.

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung durch die Festsetzung einer
Strallenbegrenzungslinie ersichtlich.

2.2 Naturraumliche Situation

Das Planungsgebiet liegt westlich der Saaleaue im Bereich des Slidrandes des Hal-leschen
Porphyrkomplexes, den die Saale auf ihrem Weg nach Norden durchbrochen hat. Das
Gelande ist nahezu eben mit kaum merklichen Neigungen nach Norden und Osten. Es weist
eine Hohenlage von ca. 85,5 m 1. HN auf.

Das Gelandes ist randlich von teilweise geschlossenen Gehdlzsdumen aus Baumen und
Strauchern umgeben. Zwischen den noch vorhandenen Resten der vorherigen Nutzung

(Gebaudefundamente und Wege) als Studentenwohnanlage hat sich aﬁs den ehemals
gepflegten und z.T. als Aufenthaltsfliche genutzten Rasenflichen brachgefallenes Gruinland
im Anfangssukzessionsstadium entwickelt, auf dem einzelstehende Badume vorhanden sind.
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Der Geholzbestand ist teilweise gepflanzt, hat sich vermutlich aber zum gréftenteil von selbst
dort angesiedelt und im Laufe der Jahre zu einem jetzt partiell erhaltenswerten Bestand

entwickelt.
Altlastenverdachtsfldchen in Bezug auf die friihere Nutzung sind nicht bekannt.

2.3 Baubestand

Das Geldnde war bis 1996 mit einzelnen Holzbaracken bebaut, die als Studentenwohnheime
genutzt wurden. Die Baracken wurden 1996 abgebrochen, so dafl zur Zeit nur noch die

gemauerten Fundamente mit Bodenplatten vorhanden sind.

2.4 Grundbesitz und EiqentUmsverhélAt.nisse

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Grundstiicken mit 2 Eigentlimern zusammen.

Die Flurstiicke 25/6, 25/7 und 25/8 befinden sich im Eigentum der Stadt Halle. Die
Flursticke 25/7 und 25/8 werden kiinftig zu einem Grundstiick zusammengefalit.

Vom Flurstlick 25/9 befindet sich eine Teilfldche im Eigentum des Landes Sachsen-Anhalt.
Nutzer ist die Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg. Die restliche Teilfliche (auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) ist im Eigentum der HWG. Eine Teilung der
Parzelle ist noch nicht erfolgt. AuRerdem werden aus dem Grundstick die jetzt schon
vorhandenen 6&ffentlichen Geh- und Radwege katasterméaRig herausgeteilt.

2.5 Erschlieflung

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Weinbergweg und im Westen an die Heideallee.

Das Grundstiick mit den Flurstiicken 25/7 und 25/8 wird direkt vom Weinbergweg erschlos-
sen. Das Flurstiick 25/9 wird im norddstlichen Teil vom Weinbergweg erschlossen und im

Westen von der Heideallee.

3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzung
Vorgesehen ist der Neubau eines Biologicums fiir 600 fachbezogene Studienpldtze im

Fachbereich Biologie der Mathematisch-Naturwissenschaftlichen Fakultat der Martin-Luther-

Universitat Halle-Wittenberg.
Das Vorhaben gliedert sich in 4 Institutsbauten fur die Institute Genetik, Pflanzen- und

Zellphysiologie, Mikrobiologie und Zoologie.
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Eine abschlieBende Kompilettierung dieses Zentrums wird durch den Neubau einer
Mathematisch- Naturwissenschaftiichen Zentralbibliothek mit anliegendem Biichermagazin
erreicht. .

Die Bebauung wurde auf der Grundlage des Wettbewerbsprogrammes des
vorangegangenen Realisierungswettbewerbes ausgewiesen.

Das Baufeld auf den Flurstiicken 25/7 und 25/8 kann fir die Errichtung eines Gastehauses
(mit Hausmeisterwohnung) genutzt werden.

Eine Umsetzung des geplanten Vorhabens kann jedoch nur abschnittsweise erfolgen.

In den ersten Bauabschnitten werden ein zentraler Bereich fiir Hérséle und die Institute
Genetik und Pflanzen- und Zellphysiologie sowie die Laborgebaude fiir diese Institute

errichtet.

3.2 Gestaltung

Das Plénungsgebiet besitzt zentrale Bedeutung fir die ,Universitatsstadt” mit den im Osten
bestehenden universitaren Nutzungen und im Westen (ehemalige Garnison) mit den zukUnf-
tigen Nutzungen. _

Am Weinbergweg wird eine Bebauung in einer Bauflucht zur Strale in Einzelkorpern festge-
setzt entsprechend der gegeniberliegenden Bebauung. '

An der Heideallee wird eine geschlossenere Bebauung festgesetzt, welche die Struktur der
erhaltenswerten Garnisonsbauten gegentiber sowie die der im Norden anschlieRenden
Wohnbebauung aufnimmt.

Das quer dazu liegende Baufeld (Bibliothek) in Ost-West-Richtung nimmt die fullaufige Ver-
bindung zum bestehenden Campus auf und setzt sich fort Giber die Heideallee zur ehemali-
gen Garnison, die auch als Erweiterung der ,Universitétsstadt” vorgesehen ist.

Das nérdliche Baufeld fiir Gewéchshéauser, zu den Gérten der Wohnbebauung gelegen, ist
maximal ein Geschof} hoch und bleibt somit unter der Héhe des Baumdaches der Parkplatze
und der Begriinung in den vorhandenen Gérten.

In der 2- bis 3-geschossigen Bebauung (mit DachgeschoRausbau) im nérdlichen Baufeld
direkt am Weinbergweg wird die Struktur der gegenuberliegenden Bebauung aufgenommen.

3.3 Grinordnung

Zur Umsetzung von Ubergeordneten landschaftsplanerischen Zielvorstellungen und einer Ein-
bindung des Baugebietes in angrenzende raumibergreifende Freiraum- und Griinstrukturen
wurden im Baugebiet im Rahmen der Erstellung eines Griinordnungsplanes gritnordnerische
MaRnahmen entwickelt. Sie wurden in Form von Planzeichen und textlichen Festsetzungen in
das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes integriert. Als Vorgaben dienen Aussagen
aus dem Entwurf der Landschaftsplanéé und des Entwurfes zum Landschaftsrahmenplan.
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Entwicklungsziele des griinordnerischen Malnahmenkonzeptes

Die festgelegten grinordnerischen Malnahmen orientieren sich an den folgenden

Ubergeordneten Leitbildern, die unter der Pramisse einer Eingriffsminimierung stehen:

-

- Erhalt und Neuschaffung von Freiraum- und Grunstrukturen und ihre Anbindung an
angrenzende Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotopvernetzung bzw. den Biotop- und
Artenschutz

- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasserverhéltnissen

- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotentials

Die am vorliegenden Landschaftsraum entwic;kelten Zielvorstellungen sind deshalb:

- innere Durchgriinung und minimal gehaltener Versiegelungsgrad

- Schaffung und Erhaltung einer Griinverbindung zwischen dem 6&stlich des Weinbergweges
liegendem Universitatsgeldnde und den Forschungseinrichtungen westlich der Heideallee
mit dem Plangebiet als Bindeglied

- Anbindung an die im Norden angrenzende locker durchgriinte Wohnbebauung.

- Erhaitung bzw. Wiederherstellung vorhandener landschaftspragender Griinstrukturen

Basierend auf den vorgenannten Zielvorstellungen wurde folgendes griinordnerisches Konzept

entwickelt:

- Durchgriinung durch partiellen Erhalt des Gehdlzbestandes (einzelne Starkbdume, Gehdlz-
sdume im Norden und Westen) und Neuanlage von miteinander verbundenen Nord-Sid
und West-Ost verlaufenden Grinachsen, die im Sinne einer raumiibergreifenden Vernet-
zung von Griinstrukturen ihre Fortsetzung auRerhalb des Baugebietes finden.

“- Baumreihe entlang des Weinbergweges als wichtige Griinachse in Anlehnung an die
vorhandene Platanenreihe in der Heideallee

- wege- und strallenbegleitende Baumpflanzungen, auch entlang der das Gebiet querenden
wichtigen Fuf3- und RadWegeverbindung zwischen den beiden Universitatsgeldnden

- Begriinung der Parkierungsanlagen

- Anlage eines baumiiberstandenen Griin- und Freiraumes mit Aufenthaltsmaoglichkeiten und
naturnah gestaltetem Regenrilickhalteteich im Stden des Gebietes

- Erhaltung und Weiterentwicklung von naturnahen stufig aufgebauten Baum-/Strauchhecken
als Sicht- und Larmschutz entlang der Baugebietsgrenzen im Norden und im Westen.

- Ausfuhrung von Stellfldchen, Fu3- und Radwegen mit wassergebundenen/-durchlassigen

Belagen
- Sammlung und teilweise Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort
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Die im Beiblatt 1 aufgestellten Pflanzenlisten dienen der Auswahl fur die Pflanzmanahmen
qnd orientieren sich an der potentiell natiirlichen Vegetation sowie gebietstypischen Arten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Art und Umfang des Eingriffs

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen sind nicht quantifizierbar.
Als anlagebedingte Auswirkungen werden benannt:

- Zunahme der Bodenversiegelung .
- Verlust von Grinflache mit beginnender Sukzession sowie einer Hecke mit § 30 NatSchG

LSA Schutzstatus und weiterer Gehélzstrukturen (Baum-/Strauchhecken)
- Verlust von Einzelbaumen
Das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist in Beiblatt 2 aufgeftihrt

Bestandsaufnahme und Bewertung des Eingriffs

Boden und Wasser
Aufgrund der Hoéhenlage und der Entfernung zur Saaleaue ist nicht mit hoch anstehendem
Grundwasser zu rechnen. Allerdings sind die Deckschichten Gber dem anstehenden Gestein

relativ geringmachtig. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Da durch das Bauvorhaben eine ca. 50%ige Erhéhung des Versiegelungsgrades zu erwarten
ist, ist damit ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt (verringertes
Retentionsvermogen, verringerte Grundwasserneubildung) verbunden. Zuséatzlich muR die
relativ hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters, bedingt durch die
geringmachtigen Deckschichten, berlicksichtigt werden. Allerdings sind nutzungsbedingt die
Bodenstrukturen und -funktionen des Gelandes bereits stark gestort und beeintrachtigt. Der
Eingriff ist als wvon mittlerer Schwere zu gewichten, da er durch geeignete
BegriinungsmafBnahmen gemindert werden kann, aber im Baugebiet selbst nicht vollstédndig

ausgleichbar ist.

Klima

Durch den geringen Versiegelungsgrad und den umfangreichen Gehoélzbestand hat das
Gelande lokale Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet. Durch Zunahme der versiegelten
Flache wird das Mikroklima nachteilig verandert, die Frischluftproduktion wird vermindert, die
Wérmeabstréhlung nimmt zu. Da das Geldnde nicht als Ventilationsbahn fungiert, wird durch
GroRe und Anordnung der Baukérper keine Beeintrachtigung der Durchliftung erwartet. Durch
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die Anlage von ca. 200 Parkstellfiachen ist mit einer Zunahme der Emissionen zu rechnen.
Durch die Festsetzung geeigneter Mafnahmen zur Eingriffsmi'nimierung in Ubereinstimmung
mit dem zur Planung vorliegenden Grinordnungsplan wird der Eingriff in die lokale

klimadkologische Situation gemindert. .

Flora und Fauna
Die potentiell natlrliche Vegetation ist ein winterlindenreicher Eichen-Hainbuchenwald. Die

derzeitige Geholzstruktur ist teils angepflanzt, teils Selbstaussaat. Die Wiesenflachen haben
sich durch das Entfallen der Mahd mit Aufgabe der Gelandenutzung von trittbeeinfluBten
Rasenflachen in brachgefallene Grinflachen mit beginnender Sukzession entwickelt.

Zum derzeitigen faunistischen Arteninventar liégen keine Erhebungen vor. Bei einer Begehung
wurden keine Rote Liste - Arten festgestellt.

Die Geholzstrukturen sind Uberwiegend aus standortgerechten einheimischen Laubhélzern
aufgebaut (Bdume z.T. mit Stammumfangen von > 1m). Auf den Wiesenfldchen stehen
Einzelbdume, oft Obstbdume. Eine wichtige Biotopstruktur ist der das Plangebiet fast
volisténdig umschlieBende Gehdlzglrtel aus Baum- und Strauchbestanden. Der Gehoélzsaum
entlang der Heideallee ist ein Biotop nach § 30 NatSchG LSA.

Zu Eingriffen in die Biotopstrukturen als Lebensrdume von Pflanzen und Tiere missen

gerechnet werden:

- Verlust von ca. 23.000 m? brachgefallener Wiesenfldchen mit beginnender Sukzession
bzw. Umwandiung dieser Flachen in versiegelte Fldchen, intensiv gepflegte Griinflachen
und Geholzflachen

- Verlust von 96 Einzelbaumen (vorwiegend einheimische Laubgehdlze)

- Verlust einer geschutzten Hecke von ca. 1.000 m? Umfang und weiteren ca. 1.500 m? Ge-

holzflache

Die Eingriffe, die zum Verlust und Anderung von Lebensrdumen fahren, sind nur bedingt am
Eingriffsort als ausgleichbar einzuschétzen. Deshalb muR, zusatzlich zum Erhalt von Baum-
und Strauchbesténden und der Neuanlage von Biotopstrukturen (z.B. Gehdlze, Feuchtbiotope,
Wiesenfldchen) innerhalb des Plangebietes, dem Kompensationsbedarf an anderer Stelle
nachgekommen werden, z.B. durch die Anlage einer Baumreihe entlang der Ostseite des
Weinbergweges und die Pflanzung von Baumen und Strauchern auf dem Universitatsgeldnde
ostlich des Weinbergweges einschlieBlich einer Ersatzpflanzung fir nach § 30 NatSchG LSA -
geschutzte Hecke.
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Landschaftsbild und Erholungspotential
Die ehemals vorhandenen Wohnbaracken lieBen Sichtbeziehungen zur Umgebung zu, die

durch die geplante bis zu 6-geschossige Bebauung entfallen werden. Die Beeintrachtigung
durch den Eingriff in das Landschaftsbild ist als ausgleichbar anzusehen, da entsprechende
Grunstrukturen zur Integration des Gebietes in die Umgebung beitragen. Positiv zu werten ist
die neue Querungsméglichkeit des Baugebietes fur FuRgdnger/Radfahrer als Verbindung
zwischen den Universitdtsgeldnden am Weinbergweg und an der Heideallee. Sie kann
alternativ zum Weinbergweg und der stark befahrenen Heideallee genutzt werden.

Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt ist der Eingriff durch die geplante Bebauung als ,mittel*, d.h. als nicht gering, aber
auch nicht als gravierend anzusehenu. In Beiug auf die Biotopstrukturen ist der Eingriff
allerdings als stark zu betrachten, da lediglich ein geringer Anteil der vorhandenen
Griunstrukturen, insbesondere des Gehdlzbestandes, erhalten werden kann und die geplanten
Neupflanzungen erst im Laufe einer gewissen Entwicklungszeit volistandig die Funktionen als
Lebensraum fur Flora und Fauna tbernehmen und als klima- bzw. bodendkologisches
Ausgleichspotential wirksam werden. Ein Ausgleich innerhalb des Baugebietes selbst ist nicht
méglich. Aus diesem Grund miissen neben den eingriffsvermeidenden und -minimierenden
MaRRnahmen auch Ersatzmafinahmen aullerhalb des Plangebietes festgelegt werden. Die
raumliche Zuordnung der Ersatzmalnahmen auflerhalb des Plangebietes ist in Beiblatt 2

dargestelit.

3.4 Erschliefung , Ver- und Entsorqung

Trinkwasserversorqung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt fur die stliche Bebauung vom Weinbergweg und fir die

westliche Bebauung von der Heideailee.

Schmutzwasserableitung
Die Schmutzwasserableitung erfolgt in das vorhandene Mischsystem der Abwasserleitungen

im Weinbergweg.

Oberflachenwasser

In einer Unterschriftensammlung von Anliegern des Strallburger Weges wurde auf die
mangelhafte ErschlieBungssituation des Baugebietes beziiglich einer Uberlastung des
Abwasserkanales im Weinbergweg hingewiesen ( Riickstau in die Kanéle des Strallburger

Weges bei starken Regenfillen ).
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Durch die HWA besteht die Vorgabe, dal} die abzuleitende Regenwassermenge gegeniiber |
dem gegenwartigen Zustand nicht erhéht werden darf. lm' tibrigen sind Umbauarbeiten am
Kanalnetz im Kreuzungsbereich Heideallee / Weinbergweg durch die HWA geplant.

Das Oberflachenwasser wird bis zur Hohe des gegenwaértigen Standes in die vorhandenen
Abwasserleitungen gefiihrt. Darlberhinaus anfallendes Oberflichenwasser wird in das
Regenwasserriickhaltebecken eingefiihrt. Das Regenrickhaltebecken befindet sich im sid-
lichen Bereich der Grinflache. Es ist Uber einen offenen Wasserlauf mit dem geplanten
Wasserbecken verbunden.

Das naturnahe Regenwasserriickhaltebecken wird ausreichend dimensioniert, um das
anfallende Regenwasser aufzunehmen. Zusétzlich werden Festsetzungen getroffen, die zur
Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht iberbauten Flachen beitragen sollen.

Es ist vorgesehen, die Stelipidtze und FuBwege wasserdurchldssig zu gestalten, so dal} ein
Teil des Regenwassers versickern kann.

Die MaRnahmen- tragen dazu bei, das Regenwasser weitgehend in seinem nattirlichen

Kreislauf zu belassen.

Elektroenergieversorgung
Das Planungsgebiet kann fir den 1. Bauabschnitt niederspannungsseitig von der Trans-

formatorenstation im Biozentrum versorgt werden. Fir die Umsetzung weiterer )

Bauabschnitte sind Neuplanungen der Versorgungsanlagen erforderlich. l

Wérmeversorgung
Es ist der Neubau der-Fernwdrmetrasse 13 im Weinbergweg geplant.

Daten- und Fernsprechversorgung

Die Datenversorgung fiir den 1. Bauabschnitt erfolgt Gber den Datennetzverband der beste-
henden Gebéaude der Martin-Luther-Universitadt am Weinbergweg.

Die Fernsprechversorgung érfolgt Uber eine Anbindung an das Biotechnikum.

3.5 Verkehr

Das Planungsgebiet wird direkt von den &ffentlichen Stralen Weinbergweg und Heideallee
erséhlossen.Die Grundstlckszufahrten wurden gegentber dem Planentwurf verandert.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Planungsgebiet ist im Weinbergweg an die vorhandenen Buslinien und in der

Heideallee auch an die Straenbahn angeschlossen.
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Motorisierter Individualverkehr
Fur die ErschiieRung des Biologicums sind an der Heideallee eine Zufahrt, am Weinbergweg

Zu- und Ausfahrt festgesetzt. Uber diese Grundstlickszufahrten wird eine zentrale

Parkplatzanlage im Inneren des Baugebietes erschlossen. .
Um gegenseitige Abhéngigkeiten und eventuelle Beeintrachtigungen des Wohngrundstiicks
der HWG zu vermeiden, wurde auf die Festsetzung einer gemeinsamen Zu- und Ausfahrt

far beide Grundstlicke verzichtet.

Ruhender Verkehr / Fahrradabstellanlagen

Im Planungsgebiet sind in Abstimmung zwischen der Stadt Halle und der Martin Luther
Universitdit ca. 200 Stellplatze festgesetzt, im wesentlichen auf dem zentralen

baumbestandenen Parkplatz.

Weiterhin sind Fahrradstellplatze in direkter Zuordnung zu den Gebéauden festgesetzt.

4. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1 Art der baulichen Nutzung

Geplant ist die Errichtung von Institutsgebduden, einem Hérsaalzentrum, einer Mathema-
tisch-Naturwissenschaftlichen Universitatsbibliothek und eines Blichermagazins.

Der Flachennutzungsplan weist dieses Gebiet planungsrechtlich als Sondergebiet Universi-
tatsnutzung (Hochschulgebiet) gem. § 11 BauNVO aus. Festgesetzt wird das Ergebnis des
Wetthewerbs zur Erweiterung der Universitdt, um flir den geplanten 1. Bauabschnitt
Planungssicherheit zu erlangen. Aufgrund der vorhandenen Gemengelage zwischen
universitérer Bebauung und Wohnbebauung wird das erforderliche Planungsrecht Gber die

Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffen.

Far die beiden ndérdlich gelegenen Baufelder ist der Nutzungszweck zur Errichtung eines
Gastehauses bzw. zur Errichtung von Gewéachshédusern, Werkstatt und Lager festgesetzt.
Durch diese Festsetzung soll ein vertraglicher Ubergang zur benachbarten Wohnbebauung
am Strallburger Weg sichergestellt werden.

Tierzuchtanlagen ftir die zu Forschungszwecken am Institut fir Zoologie notwendige Haltung
von Insekten, Fischen und Kleinsaugern durfen nur in Gebaudeteilen unterhalb der

Erdoberfliche untergebracht werden.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung \
Die Bauvolumen resultieren aus dem vorgegebenen RaUmp’rogramm des kunftigen Nutzers.
Durch die Festsetzung einzelner Baufelder sowie die Festsetzung einer max. zuldssigen
Gebaudehoéhe in HN fiur jedes Baufeld ist die Ausnutzung eingeschrénkt. Die Festsetzungen
entsprechen dem stédtebaulichen Ergebnis eines Wettbewerbes. i
Dachaufbauten, deren Flachen bis zu maximal 20 % der gesamten Dachflache betragen,

dirfen die festgesetzte Gebaudehohe um maximal 4,00m Uberschreiten.

4.3 Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Festgesetzte Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes :

- teilweise Erhaltung des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes

- Beschrankung der Flachen fur Nebenarilagen, Stellflachen und Garagen, keine Uberschrei-

tung der zulassigen Grundflachenzahl
- kein Einsatz von Pestiziden und anorganischem Dunger auf den Freiffichen
- Begrinung der Dacher mit einer Neigung < 20° und Fassadenbegriinung
- Anlage von Flachen und Wegen mit wasserdurchlédssigem Belag
- Ruckhaltung bzw. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet durch An-

lage eines naturnahen Regenruckhalteteiches

Als Mallnahmen zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffes werden folgende MalRnahmen

festgesetzt:

- Pflanzgebote zum Anpflanzen von Einzelbdumen
- Flachen fur die Neuanlage und Weiterentwicklung naturnaher Geholzbestande
- BegrinungsmaBnahmen auf der nicht Uberbauten Grundstiicksflache

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergab, dall die innerhalb des Plangebietes getroffenen
Ausgleichsmalinahmen qualitativ und quantitativ insgesamf nicht ausreichen, um den Eingriff
auszugleichen. Dies resultiert aus’dem zugenommenen Versiegelungsgrad und dem Verlust
von vorhandenen Biotopstrukturen. Eine Reduzierung von Bauflachen zugunsten von
Ausgleichsflachen kann nicht vorgenommen werden, da entsprechender Flachenbedarf von
Seiten der Universitat vorhanden ist. Fur die Ausweisung von Teilen des Bauvorhabens an
anderer Stelle steht kein geeigneteres Geldnde zur Verfligung.

Aus diesem Grund werden Ersatzmanahmen auflerhalb des Plangebietes, aber mit
raumlichem Bezug zum Eingriffsort gefordert. lhre Absicherung wird durch den Abschluf} eines
stadtebaulichen Vertrages geregelt. Die Ersatzmaf3nahmen umfassen die Erganzung der
Alleepflanzung an der Gstlichen Seite des Weinbergweges, die Begriinung eines vorhandenen

Parkplatzes auf dem Universitatsgelande 4stlich des Weinbergweges sowie weitere
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Pflanzmaf3nahmen, insbesondere eine Ersatzpflanzung fur die nach § 30 NatSchG LSA

geschitzte Hecke entlang der Heideallee.

4.4 Regenwasserrickhaltung

Niederschiagswasser wird teilweise durch Begriinung der Flachdécher zurtickgehalten.

Das weitere Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird bis zur Héhe des heutigen
Standes in den Mischwasserkanal im Weinbergweg eingeleitet sowie das
dartberhinausgehende Niederschiagswasser in das Rickhaltebecken.

Vom vorhandenen Kanalnetz kann weiteres Regenwasser nicht aufgenommen werden.

4.5 Schutz vor Larm
Far das Planungsgebiet ist unter Berucksichtigung der tatsdchlich allgemein zulassigen
Anlagen ein Stérgrad vergleichbar einem Misch_gebiét zugelassen.
Damit ist eine vertragliche Zuordnung der Gebietsart zu dem unmittelbar nérdlich daran

anschlieBenden allgemeinen Wohngebiet sichergestelit.

Uber eine Verkehrsldrmabschatzung wurde nachgewiesen, dal durch den Zu- und
Abfahrtsverkehr zur zentral gelegenen Steliplatzanlage an den unmittelbar benachbart
gelegenen  Wohngebduden und AuRenanlagen keine  Uberschreitungen der
Orientierungswerte flr Schallschutz auftreten.

Far das Plangebiet selbst werden bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen auf den
Stralle Heideallee und Weinbergweg die Orientierungswerte fir Schallschutz (gemaR der
vegleichsweise heranzuziehenden Gebietsart eines Mischgebietes) berschritten. Deshalb
wurden Festsetzungen fur Malnahmen des passiven Schallschutzes flr Aullenbauteile,
welche auf den Baulinien entlang dieser beiden Stra3en errichtet werden, getroffen.

Die Dimensionierung der einzelnen Bauwerksteile Uiber das festgesetzte SchallddmmaR R’
wres entsprechend der jeweiligen Raumnutzung garantiert eine hinreichende

Berucksichtigung der Belange des Schallschutzes.

5. AUSWIRKUNG DER PLANUNG

5.1 Auswirkung auf die Belange der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg
Der Gesamtausbau konzentriert den Fachbereich Biclogie am Weinbergweg. Dieser ist

bisher dezentral in der Altstadt untergebracht.
Der Neubau fur den Fachbereich Biologie schlief3t eine entscheidende Liicke im Ausbau des

Gebietes am Weinbergweg zu einem Wissenschaftszentrum, in dem die Mikrobiologie in

Forschung und Lehre einen besonderen Stellenwert einnimmt.
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5.2 Auswirkung auf die Belange der Stadt
Die geplante Bebauung férdert damit die Entwicklung von Halle als_ Universitatsstadt. Das

Baugebiet bildet sich fir die Zukunft als Zentrum des ,Campus* heraus.

5.3 Auswirkung auf die Belange der Wirtschaft : .
Mit der Errichtung des Campuszentrums wird die Entwickiung zur ,Universitatsstadt® am

Weinbergweg geférdert und der Forschungsstandort Halle (z. B. Max-Planck-Institut). Daran
knupft sich die Erwartung an eine positive Gesamtentwicklung im Wirtschaftsraum Halle-

Leipzig zu einer zukUnftig renommierten Bio-Region.

5.4 Auswirkung auf die Belange der Anwohner

Eine Beeintrachtigung der Anwohner erfolgt;nicht. Die Tiefe der Anwohnergérten, der Erhalt
des vorhandenen Baumbestandes sowie ein durchgrinter Streifen entlang der Grund-
stiicksgrenze schirmen die Neubebauung weitgehend ab. Das Baufeld nach Norden 4Rt
durch seine Héhenbeschrankung nur eine eingeschossige Bebauung zu.

Tierzuchtanlagen sind nur in Geschossen unterhalb der Erdoberfliche zuldssig. Der

Zufahrtsverkehr zu der zentralen Parkierungsanlage wird (ber den Weinbergweg und die
Heideallee geflihrt. Aus der geplanten Neubebauung sind keine Beléstigungen fur die

vorhandene Wohnbebauung zu erwarten.

5.5 Sonstige Auswirkungen
Auswirkungen auf den Verkehr
Ein Ausbau der vorhandenen Verkehrsfuhrung ist nicht vorgesehen.
Mit dem Ausbau der Zufahrten zu den Universitdtsgrundstiicken dstlich und westlich des
~ Weinbergweges wird die Errichtung einer Lichtzeichenanlage erforderlich.

Die Erhéhung der Leistungsfahigkeit am Knoten Heideallee / Weinbergweg soll mit der
Aufstellung eines gesonderten Bebauungsplanes fur den 4-streifigen Ausbau des Gimritzer

Dammes sichergestellt werden.
Mit der Bebauung werden im Bebauungsplan ca. 200 Stellplatze auf dem Geldnde

festgesetzt.

Der zentrale Parkplatz erhalt &ffentliche Zu- und Abfahrten am Weinbergweg und eine
Zufahrt an der Heideallee, so daR sich das Verkehrsaufkommen auf beide Stfafsen verteilt.
Eine Anbindung des Baugrundstickes nur an den Weinbergweg ist abzulehnen, die Anzahl
der Linksabbieger, die das Biologicum anfahren, héatte eine Verringerung der

Durchlafahigkeit des Weinbergweges zur Folge, die nicht akzeptiert werden kann.
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6. PLANUNGSVERWIRKLICHUNG

Das Baugebiet ist in Bauabschnitte unterteilt. Fur deﬁ 1. Bauabschnitt (Baufeld im Nordosten
am Weinbergweg) liegt eine Entwurfsplanung vor.

Die Realisierung der weiteren Bauabschnitte ist in Aussicht gestelit.

Das herauszuteilende Stralenbauland soll auf die Stadt Halle Gbergehen. -

Zum benachbarten Wohngrundstiick der HWG, Heideallee 14-17, ist eine

Grundstiicksteilung notwendig.
Die Ubernahme von Ersatzmafnahmen auf Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregeit.
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BEIBLATT 1
Artenlisten:;

Artenliste |

Bereich Regenwasserriickhaltung und andere Feuchtstellen:

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix spec.

Ulmus laevis
Euonymus europaeus
Prunus padus

Artenliste il

Schwarzerle
Esche

Weiden in Arten
Flatterulme
Pfaffenhlitchen
Traubenkirsche

Sonstige Baume und Straucher:
(Aesculus hippocastaneum RoRkastanie)

Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior -
Quercus robur

Tilia cordata
(Sorbus aucuparia

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

Héngebirke
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde
Eberesche)

Spitzahorn

Bergahorn

Roter Hartriegel

Hasel

2weigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weildorn
Liguster
Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Pflanzqualitdt zu den Artenlisten | und Il:
MindestgréBe: Hochstamm 3 x verpflanzt 16/18 cm
Heister 2 x verpflanzt

8GRNDNGI.0OC

17




BEIBLATT 2

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

R LD TR

Yol INTRNY ~SAe

18

Bestand Flachengrofle Wertfaktor Wertpunkte -
Versiegelte Flache 8.205 m? 0,0 0,0
Wassergebundene 2.860 m? 0.1 286,0
Decke, Pflasterflachen

Private Griinflachen 23.280 m? 0,5 11.640,0
(Sukzessionsbeginn)

Feldgehdlz, Hecken 1.750 m? 0,7 1.225,0
Hecke (Biotop nach 995 m? 1,0 995,0
§ 30 NatSchG LSA)

Einzelbdume 2.400 m? 0,8 1.920,0
(20 m*Baum)

Gesamt 39.490 m? 16.066,0
Planung FlachengréRe Wertfaktor Wertpunkte
Versiegelte Flache 13.541 m? 0,0 0,0
Dachbegriinung 6.770 m? 0,2 1.354,0
(ca. 50% Baufeldfla-

che geschétzt)

Wassergebundene 8.764 m? 0,1 876,4
Decke, Pflasterflachen

Private Granfidchen in 9.554 m? 0,3 2.866,2
Industrie- u. Gewerbe-

gebieten

Flachen mit Festsetz. 5231 m? 0,6 3.138,6
nach § 9 Abs. 1, Nr.

20 u. 25 BauGB

Einzelbdume 3.380 m? 0,8 2.704,0
(20 m?*Baum)

Gesamt 47.240 m? 10.939,2
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