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1.

Erfordernis der Planaufstellung

Angesichts der generell vorhandenen wirtschaftlichen Probleme im Land Sachsen-
Anhalt und den damit verbunden Problemen am Arbeitsmarkt sind durch die Kommu-
nen besondere Anstrengungen zu unternehmen, um Gewerbe- und Industriebetriebe
anzusiedeln. Zur Starkung des Wirtschaftsraumes Halle-Saalkreis besteht ein drin-
gender Bedarf an groBflachigen Industriegebieten auBerhalb von Gemengelagen zur
Ansiedlung industrieller GroBvorhaben. Weitere positive Arbeitsplatzeffekte sind
durch Folgeinvestitionen zu erwarten.

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache Halle-Ost im rechtsgliltigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Halle und entsprechender Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen auf der stlich unmittelbar anschlieBenden Nachbarflur der Gemeinde
Queis sowie der sudlichen Nachbargemeinde Délbau wurde versucht, diesem Ent-
wicklungsbedarf zu entsprechen.

Die Gewerbegebiete | und Il der Gemeinden Délbau und Queis sind bereits erschlos-
sen und zu einem groBen Teil realisiert. Die noch zur Verfligung stehenden Flachen
sind jedoch far die Ansiedlung flachenintensiver Betriebe nicht ausreichend.

Aus diesem Grund haben die Kommunen Halle, Délbau, PeiBen, Queis und Reufen
im Januar 2001 den Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14
gegrundet und stellen gemeindelibergreifend den vorliegenden gemeinsamen Be-
bauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14" auf.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich norddstlich der BAB 14 zwischen den Anschluss-
stellen Halle-Ost und Halle (Saale) / Peif3en, stidlich der Ortslage Peifen und der
Bahnlinie Halle - Eilenburg — Guben, westlich des Gewerbegebietes Il der Gemeinde
Queis und nérdlich des Gewerbegebietes | der Gemeinden Délbau und Queis.

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf Gemarkungen der Gemeinden Halle, Délbau,
Pei3en, Queis und ReulBen und umfasst insgesamt 428,8 ha.

Die Auflistung der im Plangeltungsbereich liegende Flurstiicke ist dem Anhang (Anla-
ge 1) zu entnehmen.

Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
Regionales Entwicklungsprogramm

Das Planungsgebiet ist im Regionalen Entwicklungsprogramm 1996 des Regierungs-
bezirks Halle als regional bedeutsamer Standort flr Gewerbe, der (ber die Abde-

ckung des értlichen gewerblichen Bedarfes hinausgeht, und Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft aufgenommen worden,
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3.3

Landschaftsplanung

Die Planungsaussagen der Landschaftsrahmenpléane der Stadt Halle und des Saal-
kreises sowie aus den Landschaftsplanen der Stadt Halle und der Gemeinde Queis
sind, soweit moglich, in die Ziele des Bebauungsplanes eingeflossen.

Die Landschaftsplane der Gbrigen, beteiligten Gemeinden haben auf ihren Gemar-
kungsanteilen im Planungsgebiet im Bereich landwirtschaftlicher Nutzung keine fla-
chenkonkreten NaturschutzmafBnahmen dargestellt, sehen diese aber in ihren Ziel-
und MaBnahmenkonzepten vor. Die biotopverbindenden MaBnahmen decken sich
auch mit den Vorgaben des Okologischen Verbundsystems Sachsen-Anhalt flir den
Raum Halle und Saalkreis.

Alle 0.g. Landschaftsplanungen sowie die sie standortkonkret untersetzenden Vorha-
benplanungen, wie z.B. der ,Pflege- und Entwicklungsplan Reideniederung® der Stadt
Halle und die agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP), bilden die Grundlage fir
die Festlegung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden, externen Ausgleichs-
mafnahmen.

Im Bebauungsplan wurden die nachfolgend genannten Planwerke der Landschafts-
planung bei seiner Erstellung beriicksichtigt:
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (5/ 1994);
Regionales Entwicklungsprogramm Regierungsbezirk Halle (1999);
Landschaftsrahmenplan der kreisfreien Stadt Halle/Saale (2/ 1997) und des
Saalkreises (1996);
Okologisches Verbundsystem Land-Sachsen-Anhalt, Planwerk fir Halle und
Saalkreis (Entwurf). Hrsg. Landesamt flir Umweltschutz Sa.-Anh. (2000)
- Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Halle/ Saale (Juni 1998),
der Gemeinde Queis (8/1896), der Gemeinde ReuBen (8/1995), der Gemeinde
PeiBen (12/19986) und der Gemeinde Daélbau (3/1997);

Des weiteren erfolgte eine Berlicksichtigung folgender Planungen:

- planfestgesteliter, Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Ausbau der
BAB 14 AS Halle-Pei3en (April 1998 mit Beschluf? des RP Halle).

- Anarbeitung der Agrarstrukturellen Vorplanung Kabelsketal/ Reide, 1. Zwischen-
bericht (1999) + 2. Zwischenbericht” (11/2000).

Flachennutzungsplanung

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Halle ist der im Plangeltungsbereich
liegende Teilbereich als Industriegebiet mit 6rtlichen Verkehrsflachen sowie Griinfla-
chen zur Ortsrandeingrinung als Ubergang zum Landschaftsraum ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Délbau weist fir die betroffenen Teilflachen
des Planungsgebietes ostlich des Vierten Weges ein Gewerbegebiet aus. Die im Gel-
tungsbereich westlich des Vierten Weges liegende Flache ist Gberwiegend fir die
Landwirtschaft und als Griinflache festgesetzt. In diesem Bereich liegt auch ein ar-
chéologischer Relevanzbereich.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Queis weist flr diesen Bereich bereits ge-
werbliche Bauflachen aus.



YEWED
INDUSTRIEGEBIET HALLE — SAALKREIS an der A 14 - Uy 4

Bebauungsplan Nr. 1

3.4

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Die Flachennutzungsplane der Gemeinden Reulen und Peifen setzen fir die ent-
sprechenden Bereiche Flachen fir die Landwirtschaft fest.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen, werden alle Fla-
chennutzungsplane, bis auf den FNP Queis, im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 5atz 1
BauGB) geéndert.

Die entsprechenden Anderungsbeschlisse wurden von den betroffenen Gemeinden
gefasst, die Trager offentlicher Belange wurden beteiligt, die geanderte Planfassung
ist offengelegt worden. Die Feststellungsbeschllisse zur FNP-Anderung durch die
einzelnen Kommunen wurden bis spétestens 30. Mai 2001 gefasst. Fur die Gemein-
den Délbau, Peifien und ReuBen liegt die Genehmigung der Flachennutzungsplan-
anderungen durch das Regierungsprasidium Halle seit September 2001 vor. Far die
Stadt Halle (Saale) ist das Genehmigungsverfahren derzeit noch nicht abgeschlos-
sen.

Bebauungsplanung

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die der Planungshoheit der Stadt
Halle obliegen, wurde bereits mit Aufstellungsbeschluss vom 24.03.1999 (Beschluss-
Nr. 99/1-51/1350) ein Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 95.1 Industriegebiet Halle-
Ost / A 14) aufgestellt, aber zugunsten der Neuplanung am 25.10.2000 wieder aufge-
hoben. Die Bauflachen wurden als Industriegebiete gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Planungsgebietes ,Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A 14" war es erforderlich in den Nachbarbebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet II* der Gemeinde Queis einzugreifen. )

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Queis zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Gewerbegebiet 1l erfolgte am 28.05.01.

Bestandsaufnahme

Aktuelle Nutzungen

Der gesamte Geltungsbereich wird gegenwartig Uberwiegend landwirtschaftlich, vor
allem flr den Ackerbau, genutzt.

Natur und Landschaft

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehort nach dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt
zur GroBlandschaft der Ackerebenen. Die Landschaftseinheit wird als Hallesches
Ackerland bezeichnet.

Schutzgut Boden

Geologische Verhalinisse

Der Grofiraum des Plangebietes ist regionalgeologisch der Halle-Wittenberger Schol-
le zuzuordnen.
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4.2.3

4.2.4

Der Planungsraum weist zahlreiche Wechsel von Bodenformen auf. Neben der domi-
nierenden, mind. 15 m stark ausgebildeten Geschiebemergelschicht (saalekalt-
zeitliche Grundmorane) des Pleistozén, welcher eine 0,5-1 m starke Schwarzerdede-
cke aufliegt, stehen vereinzelt glaziale Sande / Kiese (Saalekaltzeit) des Pleistozan,
diese mit Geschiebemergel (Saalekaltzeit) des Pleistozan vermischt und alluviale Bo-
denformen der Nebentaler des Holozén (im Bereich des Zwebendorfer Grabens) an.

Boden

Den Planungsraum kennzeichnen insbesondere die Leitbodenformen L&Btieflehm-
Schwarzerde, SandloBtieflehm-Schwarzerde und die Leitbodenformen DeckléB-
Schwarzerde, Decksandldi3-Braunschwarzerde, Sandlo3tieflehm-Braunschwarzerde,
DecksandléR3-Schwarzerde und LoBtieflehm-Schwarzstaugley.

Bis auf geringe lokale Schwankungen besitzen alle im Planungsraum vorkommenden
Bodenformen Wertzahlen gréBer 70 und verfiigen damit Gber eine hohe Ertragsfahig-
keit.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird von den FlieBgewéassern ,Zwebendorfer Graben®, ,Dolbauer
Graben" und ,Mutzgraben" durchquert, die alle in ihrer Lauffuhrung begradigt sind.
Deren FlieBrichtung reicht generalisiert von Ost nach West. Der ,Rabatzer Graben®
flie3t von Nord nach Siid dem Zwebendorfer Graben zu.

Zu den temporaren Standgewassern des Plangebietes gehdren eine gehdélzbestan-
dene Mulde astlich der BAB 14 und eine heute réhrichtbestandene Feuchtflache am
Sudwestrand des B-Planes.

Grundwasser

Mach der hydrogeologischen Karte schwankt der Grundwasserflurabstand von =10 m
(Mordhalfte) bis 2,5 m im Siden; hier wird er wird generalisiert mit 2,5 -5 m angege-
ben.

Im Gebiet kiinnen mehrere wasserfiihrende Horizonte bestehen und Schichienwas-
ser in einem mittleren Flurabstand von 1,5-2 m erwartet werden.

Die Mordhalfte des Plangebietes ist berwiegend gegenuber flachenhaft eindringende
Schadstoffe geschitzt, die Ubrige Hélfte relativ geschiitzt” sowie ,nicht geschitzt”.
Das Grundwasser flieB3t vorwiegend in sidwestliche Richtung.

Schutzgut Klima/ Luft

Regionalklima

Kennzeichnendes Merkmal der klimatischen Bedingungen im Ostlichen Harzvorland
sind Niederschlagsarmut im Lee des Harzes (Jahresmittel mit 509,3 mm), bei vor-
herrschender Westwindlage (Hauptwindrichtung: WSW mit 15,6% des Gesamtantei-
les). Dieses Gebiet ist deshalb dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen.

Gelandeklima

Das gesamte Plangebiet ist von Kaltluftentstehungsflachen gekennzeichnet. Durch
Kaltluftstau entsteht am gesamten Nordrand, insbesondere im nordéstlichen Bereich,
ein groBer Kaltluftsee. Auf Grund der schwachen Reliefenergie gehen von diesen
Flachen keine nennenswerten Kaltluftstrome auf das Umland aus.
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4.2.6

4.2.7

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Pflanzenwelt

Das Plangebiet ist nach der ,potentiell-natirlichen Vegetation” fast ausschlieBlich
dem Traubeneichen-Linden-Hainbuchenwald zuzuordnen, welcher nur im GroBraum
des Zwebendorfer Grabens ven einem Holunder-Ulmen-Auenwald abgeldst wird.

Die potentiell-natirliche Vegetation ist im Bestand des Plangebietes nicht ablesbar,
da es nahezu gehdlzfrei ist. Der ausgepragteste Bewuchs im Planungsraum, welcher
auf Anpflanzungen zurlickzufihren ist, befindet sich entlang der BAB 14,

Tierwelt

Die Artenindividuen-Nachweise fiir Vogel liegen in der Summe unter der mittleren In-
dividuendichte des Gesamterfassungsraumes Halle und Umland. Dieses ist auf
Grund der ausgerdumten Landschaft als erwartungsgemal zu bezeichnen. Sie durfte
aber, auf den unmittelbaren Standort bezogen, noch darunter liegen, da hier eine
Kleinstrukturenausstattung nahezu fehlt. Da Végel als Kennzeigerarten gelten, sind
einigermafen sichere Riickschllsse zur gesamtfaunistischen Situation méglich.
Dementsprechend gering ist die Artenvielfalt anderer Tierartengruppen einzuordnen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Der visuelle Natlrlichkeitsgrad der ausgeraumten Ackerlandschaft ist liberwiegend
als naturfern zu bezeichnen. Wenige Kleinstrukturen, technische Uberpragung durch
kreuzende oder tangierende Elektofreileitungen, die Lage zwischen Verkehrsachsen
der Autobahn und einer Bahnstrecke sowie einem bestehenden Industriegebiet, be-
wirken eine geringe Erholungseignung.

Schutzgebiete/ -objekte des Natur- und Denkmalschutzes
Naturschutz

Im B-Plan befinden sich drei besonders geschitzte Biotope gem. § 30 NatSchG LSA

in Form zweier Biotoptypen. Im einzelnen handelt es sich hierbei um:

- ,Hecken und Feldgehdlze auBerhalb erwerbsgéartnerisch genutzter Flachen” beid-
seitig der ostseitigen Rampenauffahrt eines Weges (ber die Autobahn und auf
Wiesenbanketten beidseitig eines davon abgehenden Weges und eines Grabens
(Gemarkung Halle / Saale) und

- ,Hecken und Feldgeholze auBerhalb erwerbsgértnerisch genutzter Flachen” ent-
lang der Autobahnanschlussstelle Halle-Ost (Gemarkung Halle / Saale), sowie

- ,Rohricht” in der Feldmark im sidlichen Wirkungsbereich des Vorhabens (Ge-
markung Délbau, Saalkreis).

Der Umfang besonders geschitzter Biotopstrukturen nimmt sich, gemessen an der
Grofie des Plangebietes, vergleichsweise gering aus.

Mach der floristischen Kartierung des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
befindet sich mit Silaum silaus (RoBfenchel) eine Rote-Liste Art (RL3 Sa.-Anh.) im
stidwestlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes (Wegebereich in der Nahe
der bestehenden Elektrofreileitungen nahe der Autobahn).
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4.3

4.3.1

Eine weitere Art der Roten Liste wird ferner mit der in Sachsen-Anhalt als Neophyt
vorkommenden Euphorbia virgata (Rutenwolfsmilch) (RL3 Sa.-Anh.) gebildet, welche
an 2 Stellen des nordlichen Randes des Untersuchungsgebietes nachgewiesen wur-
de. Nachweispunkte dieser Art befinden sich dabei in der Nordwestspitze des Plan-
gebietes mit zum Aufnahmezeitpunkt 2000 festgestellten 4 blihenden Sprossen und
entlang der Bahnstrecke Halle-Eilenburg-Guben mit zum Aufnahmezeitpunkt 1999
festgestellten 2-5 bliihenden Sprossen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich amtlich registrierte, archiologische
Bodendenkmale. Diese sind in die Plandarstellung Ubernommen worden. Hierzu ge-
horen:

- Eine Grabenanlage mit Haufung von Grubenstrukturen (Siedlungsbefund, Grab-
funde dabei maoglich),

- Ein Grabenstiick (steht in Bezug zu vorgenanntem Bereich),

- Drei Wistungen (aufgegebene Siedlungen) jeweils nérdlich am Zwebendorfer
Graben,

- Eine urgeschichtliche Bestattung.

Von aulfen an den dstlichen Rand des Plangebietes heranreichend, befinden sich
steinzeitliche Hockergraber der Salzmiinder Gruppe und Pferdebestattungen.

Die Dichte verschiedener archéologischer Bodendenkmale im Plangebiet ist unge-
wohnlich hoch und daher als bemerkenswert zu bezeichnen.

Altlasten / Sonstige Belastungen / Kampfmittel

Die Baufelder des Plangebietes sind nach Aussagen der Umweltdmter der Stadt Hal-
le und des Saalkreises altlastenfrei.
Teile des nordlichen Plangebietes sind kampfmittelbelastet (Bombenabwurfgebiet).

Verkehrliche ErschlieBung
Uberdrtliche StraBeninfrastruktur

An das Planungsgebiet im Sidwesten angrenzend verlauft die Bundesautobahn A 14
(Dresden - Magdeburg), die einerseits die groBraumige Anbindung an die Westost-
bzw. Nordsid-Hauptverkehrsadern, die Bundesautobahnen A2 bei Magdeburg (ca.
90 km entfernt) und die A 9 (in Richtung Norden, ca. 15 km entfernt, in Richtung S(-
den ca. 11 km entfernt), realisiert und andererseits auch die wichtigste Verbindung
zwischen den Oberzentren des mitteldeutschen Verdichtungsraumes, Halle und Leip-
zig, darstellt.

Die Anschlussstelle Halle-Ost steht als wichtiger Bestandteil der verkehrstechnischen
ErschlieBung des geplanten Industriestandortes zur Verflgung.

Die Anbindung des Industriegebietes an die A 14 erfolgt ab Anschlussstelle Halle-Ost
Gber die L 165 (Abschnitt Halle-Queis).

Nordlich des geplanten Industriegebietes sind folgende StraBenanlagen vorhanden:

Die kirzlich ausgebaute Anschlussstelle Halle (Saale) / Pei3en zur B 100 (Abschnitt
Halle - BAB) sowie zur L 167 (Abschnitt B 100 - PeiBen - Halle - Reideburg).

10
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4.3.2

4.3.3

4.4

5.1

Ortliche StraBeninfrastruktur

Das Gebiet des geplanten Industriegebietes ist verkehrstechnisch entsprechend der
derzeitigen Nutzung (Landwirtschaft) lediglich durch Feldwege erschlossen (Feldweg
von Reideburg nach Zwebendorf, Feldweg von der L 165 nach Zwebendorf).

Schiene

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die zweigleisige DB-Strecke
6345 Halle (5aale) Hbf-Eilenburg-Guben.

An der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Anschlussweiche einer An-
schlussbahn fur das Gewerbegebiet || der Gemeinde Queis vorhanden.

Stadttechnische ErschlieBung

Aufgrund der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung ist das Planungsgebiet stadttech-
nisch nicht erschlossen. Das Gebiet wird von (berregionalen Versorgungsleitungen
tangiert bzw. gekreuzt, die aber nicht zur ErschlieBung herangezogen werden.

Die Voraussetzung zur Heranflihrung aller Medien der Stadttechnik sind jedoch ge-
geben.

Planungskonzept
Stadtebauliches Zielkonzept

Vorrangiges stadtebauliches Ziel ist die Ausweisung einer grordumigen Industriefla-
che und ihre Einbindung in die Landschaft. Dies wird (ber die entsprechende Aus-
weisung von Griin- und Waldflachen ringsum das Industriegebiet N1 gewéahrleistet.

Auf die Festschreibung einer gebietsinternen stadtebaulichen Ordnung (Baugebiet
N1) durch Ausweisung von gegliederten Baurdumen und internen ErschlieBungs-
straBen wird zugunsten einer flexiblen Nutzung der Bauflache und branchenabhéangi-
gen Betriebskonzepten verzichtet.

Die Ausweisung eines groBflachigen Baufeldes hat die Ansiedlung von GrofB3investo-
ren zum Ziel. Die im Umland bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen kénnen
einer solchen GroéBenordnung nicht gerecht werden.

Das Industriegebiet N2 wird in rdumlichen sowie stadtebaulichen Zusammenhang des
bereits bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Queis" gesehen. Das Bau-
gebiet N2 wird analog der Bauflachen des Nachbarbebauungsplanes Nr. 3 ,Gewer-
begebiet |I" der Gemeinde Queis festgesetzt.

11
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5.2

5.3

Griinordnerisches Zielkonzept

Kernstlck der Grinordnung bildet die Notwendigkeit, dkologisch und funktionell wert-
volle Strukturen der Baugebiete zu schitzen und die darliber hinaus mit den Bau-
mafnahmen entstehenden, unvermeidlichen Eingriffe in Natur und Landschaft wieder
auszugleichen. Durch Mittel der Grinordnung wird die durch die Bebauung verdnder-
te stadtebauliche Situation in das Landschafts- und Ortsbild eingepasst. Das Zielkon-
zept folgt dabei in seinen Grundansétzen den sich aus der Bebauungsplan-UVP er-
gebenden Riickschlissen.

Der Zuschnitt und die Einordnung von Bauflachen und ErschlieBungsanlagen berlick-
sichtigen im vorliegenden Bebauungsplan soweit moglich den Erhalt der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit der Schutzgiter. Wo 6kologisch wertvolle Strukturen dennoch
uberplant werden missen, wird deren Verlust durch entsprechende Kompensations-
mafnahmen ausgeglichen. Entsprechend des grofraumigen Versiegelungsanteiles
durch die BaumaBnahme werden umfangreiche EntsiegelungsmaBnahmen durchge-
flhrt, die ein besonderes Schwergewicht beim Ausgleich besitzen.

Das Industriegebiet wird durch gestaffelte Bepflanzungen, d.h. durch dichte Pflan-
zungen am Baufeld selbst und lineare oder flachige Gehdlzstrukturen zwischen Bau-
gebiet und Ortslagen, in die Landschaft eingebunden.

Hochwertige Ackerflachen im Geltungsbereich des B-Planes sollen fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung partiell erhalten bleiben.

Ergebnisse der Bebauungsplan-UVP

Gemaf der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten 85/337/EWG, geéandert
durch die Richtlinie 97/11/EG vom 3. Marz 1997 sollten Genehmigungen flr &ffentli-
che und private Projekte, bei denen mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
rechnen ist, erst nach vorheriger Beurteilung der méglichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen dieser Projekte erteilt werden.

Nach dem vom Bundeskabinett am 25.10.2000 verabschiedeten Gesetzentwurf zur
Umsetzung verschiedener EG-Richtlinien sind u.a. Industriezonen ab 10 ha einer
vollstédndigen Untersuchung zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) zu unterziehen.

Gesamteinschatzung der Umweltauswirkungen:

Aufgrund der zu Uberplanenden Flache von ca. 361 ha kommt es zu umfangreichen
Wirkungen auf den Menschen, auf Naturhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt, das Land-
schaftsbild und auf Kulturgiter.

Die nachhaltigsten Auswirkungen hat das Vorhaben auf die Schutzgliter Boden,
Grundwasser und Kulturdenkmale. Starke Auswirkungen hat das Vorhabens auch auf
das Landschaftsbild des traditionell agrarisch genutzten Raumes. Die zu erwartenden
Wirkungen auf den Menschen durch Veranderung der Klima- und Luftverhaltnisse im
Raum, aber auch durch Larm, sind bei Einhaltung der gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen von mittlerer Wirksamkeit. Flora und Fauna, in diesem Gebiet jedoch nicht in
groBer Individuenzahl vorhanden, bliBen groBe Teile ihres Lebensraumes ein.

Eine Alternative zum untersuchten Standort gibt es nicht im Stadtgebiet. Die Stadt
Halle verfligt, wie bereits bei der Aufstellung zum Flachennutzungsplan untersucht,
uber keine als Industrieflache geeignete, zusammenhéngende Flache dieser Dimen-
sion.

12
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Empfehlungen fir Festsetzungen:

Boden:
Ausgleichend sollen durch geeignete EntsiegelungsmaBnahmen Béden wieder ihrer
Funktion zugeflhrt werden.

Die Voraussetzungen fiir eine Entsiegelung im Planungsgebiet sind jedoch nicht ge-
geben. Deshalb werden auf externen Standorten in Halle und in den Saalkreisge-
meinden im Rahmen des Ausgleichsbebauungsplanes und der stadtebaulichen Ver-
trage entsprechende MalBnahmen umgesetzt werden.

Grundwasser:

Ausgleichend fir die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch den ho-
hen Versiegelungsgrad soll generell versucht werden, Oberflichenwasser im Rah-
men der Méglichkeiten zu versickern.

Geeignet dazu sind u.a. ungedichtete Regenriickhalteteiche in den Randlagen der
Baufelder, Hegenwasserentwasserung direkt in die Freiflachen oder wasserdurchlas-
sige Beldge auf Erschlie3ungs- und Stellplatzflachen.

Oberflachenwasser:

Ausgleichend fir den Eingriff in das FlieBgewassernetz sollen im Plangebiet folgende
MalBnahmen erfolgen:

- Gestaltung der Gewasser. Die beabsichtigte Grabenverlegung des Délbauer Gra-
bens stellt einen vergleichsweise hohen Aufwand dar, ist aber deutlich biotopwert-
steigernd. Die Grabenverlegung ist an die Herstellung einer maximal moglichen Na-
turndhe des Grabens zu koppeln.

- Anlage von Gewasserschonstreifen an Bachen und Graben, die zum Schutz vor
Boden- und Nahrstoffeintrag dienen.

- Naturnahe Gestaltung der fir die Regenwasserrlckhaltung notwendigen Teiche, so
dass hochwertige Gewasserbiotope und Feuchtgebiete entstehen,

Klima:

Die Neueinrichtung von Standgewéssern, Feuchtflachen und umfangreiche Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Vegetationsbestanden soll zur kleinklimatischen Klima-
regulation beitragen.

Luft:

Die Einschrankung maglicher Industriearten nach Abstandserlass LSA Uber Aus-
schluss von Anlagen der Abstandsklassen | und Il zum Schutz der Gesundheit und
des Wohlbefindens der Menschen im Umfeld wird empfohlen.

Flora/Fauna:

Das Artenspektrum ist durch Ausweisung unterschiedlichster Biotoptypen im umge-
benden Landschaftsraum zu erhdhen.

Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflachen im B-Plangebiet Nr. 1 sollten eine
Vielzahl miteinander vernetzter Tierlebensraume unterschiedlicher Auspragung ge-
schaffen werden. Potentiale entstehen durch die Schaffung von

- extensiv gepflegten Wiesen- und Gehélzstrukturen,

- Waldflachen,

- Feuchtflachen,

- tempordren und ganzjdhrigen Wasser- und Flachwasserbereichen,

- Trockensdaumen am Schotterbett einer geplanten Bahnstrecke.
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5.4

5.4.1

542

Mensch:

- Alle Richt- und Orientierungswerte flr Luft- und Larmbelastung zu Gunsten der Ge-
sundheitsvorsorge sind einzuhalten bzw. nachzuweisen. Ein schalltechnisches Gut-
achten ist zu erstellen und entsprechende Festsetzungen sind im B-Plan zu treffen.

- Gewachsene Wegebeziehungen im landlichen Raum miissen gesichert werden.

- Munitionsverdachtsflachen sind zu untersuchen und Funde zu berdumen.

Landschaftsbild:

- Zur Einbindung von Baukomplexen mit groBer Baumassenzahl und Bauhodhe sind
im Planungsraum breite Wald- und Flurholzstreifen anzulegen.

- Staffelpflanzungen sind zwischen Anrainersiedlungen und Baufeld zu schaffen.

- Lineare Vegetationsstrukturen entlang von Gewassern, Wegen, StraBen und Bahn-
linien sollen den Raum zwischen Siedlungen und Industriegebiet gliedern und aufwer-
ten.

- Der umgebende Landschafisraum ist zu strukturieren, z.B. durch die optische Tren-
nung der tangierenden (berdrtlichen Verkehrstrassen vom Baufeld durch Waldauf-
forstung.

Verkehrskonzept
Uberbdrtliche StraBeninfrastruktur
Autobahn

Das Autobahnamt Halle plant den sechsstreifigen Ausbau der A 14 zwischen dem
Schkeuditzer Kreuz und der Anschlussstelle (AS) Halle (Saale) / Peif3en und damit
auch den Ausbau der AS Halle-Ost.

Eine Vorplanung flir den Ausbau der AS Halle - Ost aus dem Jahre 1995 liegt vor und
wurde als Hinweis in die Planzeichnung Gbernommen. Ein Grobterminkonzept des
Autobahnamtes sieht eine Inbetriebnahme der umgebauten AS frihestens in der ers-
ten Halfte des Jahres 2006 vor.

Eine Zwischenldsung zur Verbesserung der Verkehrsfiihrung ist moglich. Sie wird im
Rahmen des Entwurfs der ErschlieBungsstraf3e geplant.

Ortsumgehung PeiBen

Die DB Projekt Verkehrsbau und das StraBenbauamt Halle planen im Zusammen-
hang mit der Beseitigung von Bahnibergéangen an der DB-Strecke Halle - Bitterfeld -
Berlin den Neubau einer Ortsumgehung Pei3en, die LandesstraB3e L 167n. Die Fort-
setzung des bereits realisierten StraBenabschnittes der L 167n westlich von Peil3en
ist planfestgestellt. Sie soll voraussichtlich bis Ende 2002 realisiert werden.

Ortliche StraBeninfrastruktur

Verkehrsuntersuchung

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung wurde eine umfangreiche Verkehrs-
untersuchung (Verkehrsgutachten vom 17.04.01) durchgefihrt.

Zunachst wurde das zu erwartende Verkehrsaufkommen fiir das Prognosejahr 2015
abgeschatzt und auf das umliegende Strafennetz verteilt. Grundsatzlich wurde davon
ausgegangen, dass der gewerbegebietsspezifische Verkehr (einschl. StraBengditer-
verkehr) zu ca. 80 % Uber die AS Halle-Ost / L 165 / Anbindung Siid und zu ca. 20%
Uber die L 167 / Anbindung Nord abgewickelt wird.
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54.3

Der Ubrige allgemeine Kfz-Verkehr wurde basierend auf den Verkehrsmengenbe-
rechnungen des Stadtplanungsamtes, Abteilung Verkehr, ebenfalls auf das Progno-
sejahr 2015 hochgerechnet.

Anhand von Leistungsberechnungen flr die maBgebenden Spitzenstunden wurde die
Funktionsfahigkeit der AS Halle-Ost sowie der beiden Anbindungspunkte Nord / Std
der geplanten ErschlieBungsstral3e an die L165 und L167 nachgewiesen.

Gleichzeitig dienten die Berechnungsergebnisse als Grundlage zur Dimensionierung
der auszubildenden Knotenpunkte.

Geplante ErschlieBungssiraBen

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung des geplanten Industriegebietes ist eine Er-
schlieBungsstral3e mit den Abschnitten

Anbindung an die L 165 im Siden (stdliche Anbindung)
Tangente an das Industriegebiet
Anbindung an die L 167 im Norden (nérdliche Anbindung)

vorgesehen. Die stdliche Anbindung wird im Abschnitt zwischen Halle und Queis
(Delitzscher Straf3e) an die L 165 angeschlossen. Der Anschluss erfolgt direkt ge-
genuber der bestehenden Einmiindung der ErschlieBungsstrale in das Gewerbege-
biet Dolbau-Queis (GeltestraBe) als vierter Knotenast.

Im Bereich des geplanten Anschlusses der ErschlieBungsstrafie ist ebenfalls eine
Aufweitung der L 165 erforderlich und vorgesehen. Die Planung einer verkehrsge-
rechten Anbindung an die L 165 erfolgt unter Berlicksichtigung der Planung des Au-
tobahnamtes.

Die Verkehrsanbindung der geplanten ErschlieBungsstraBe fir den Zeitraum vor Fer-
tigstellung des geplanten Ausbaues der Anschlussstelle Halle-Ost muss (ber Inte-
rimslésungen erfolgen.

Die nordliche Anbindung wird an die L 167 im Abschnitt zwischen Stichelsdorf und
PeiBen zwischen der Uberfihrung der BAB 14 und der kreuzenden DB-Strecke Halle-
Eilenburg im Bereich des Bahniiberganges angebunden. Der Anschluss erfolgt direkt
am Knotenpunkt L 167 / Ladestrafe als vierter Knotenast mit Ausbildung einer Kreu-
zung. Der bestehende Bahniibergang wird um ca. 13 m in Richtung Osten verlegt
und durch eine moderne Halbschrankenanlage mit Lichtzeichen technisch gesichert.

Die Herstellung des Baurechts fir diese derzeit in der Variantenuntersuchung befind-
liche Planung erfolgt durch ein Planfeststellungsverfahren. Die Darstellung in diesem
Bereich der Planzeichnung dient als Hinweis.

Entsprechend der prognostizierten Verkehrsbelastung wird die ErschlieBungsstral3e
im Abschnitt siidliche Anbindung (Délbau / Queis) bis zur nordlichen Begrenzung des
Baugebiets N1 als vierstreifiger und weiterfihrend ab hier bis zur Ortslage PeiBen als
zweistreifiger Querschnitt geplant.

Ortliches Wegenetz
Der Feldweqg von Reideburg nach Zwebendorf mit Uberfiihrung iiber die BAB 14 wird

innerhalb des geplanten Industriegebietes N1 aufgelassen, da die landwirtschaftliche
Mutzung auf diesen Flachen entfallt.
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Zur Aufrechterhaltung dieser Verbindung als FuBB- und Radwanderwegeverbindung
und auch zur Nutzung durch den landwirtschaftlichen Verkehr flr die verbleibenden
Ackerflachen im Norden wird die Bricke Uber die Autobahn erhalten und die Anbin-
dung an die geplante ErschlieBungsstralie hergestellt. Eine FuB- und Radwegever-
bindung innerhalb der privaten Grinflache, nérdlich des Baugebietes N1, und inner-
halb des astlich an N1 angrenzenden Waldes bis zum Zwebendorfer Weg wird text-
lich zugelassen. Die genaue Lage der Wegeverbindung obliegt der Freiflaichenpla-
nung.

Die Zugéanglichkeit der noch verbleibenden Ackerflachen von PeiBen aus wird im Zu-
ge der Entwurfs- bzw. Ausfihrungsplanung gesichert. Sie soll auf einem bereits vor-
handenen Wirtschaftsweg entlang des Zwebendorfer Grabens erfolgen.

Alternative Wegfihrungen fir die unterbrochene Verbindung sind folgende:

- Nordroute (l&nger):

Wegliberflhrung Gber A 14 — ErschlieBungsstraBe (geplant), Richtung Norden —
Rad-/Gehweqg (geplant) — Wirtschafts-/Rad-/Gehweg (Ausbau geplant) — Bahniiber-
gang am DB-Haltepunkt PeiBen — Zwebendorfer Weg (nérdlich DB-Strecke Halle -
Guben) — Zwebendorf

- Mordroute (kiirzer):

Wegliberfliihrung tber A 14 — ErschlieBungsstraBe (geplant) — Weg im Bereich Re-
genriickhaltebecken / Zwebendorfer Graben / Waldstick (geplant) — Zwebendorf

- Sudroute:

Wegiberfihrung Gber A 14 — ErschlieBungsstraBBe (geplant), Richtung Slden — 4.
Weg — Feldweg Reideburg — Zwebendorf

Vorhandener von der L 165 abgehender Weq, Wegeflurstliicke 33 (Gemarkung Rei-
deburg, Flur 10) sowie 17, 16 etc. (Gemarkung Délbau, Flur 3):

Mit dem Bau der ErschlieBungsstrale, der Verlegung des Délbauer Grabens und
dem Bau des Industriegebietes wird der gesamte Nordbereich dieses Weges ersatz-
los zurtckgebaut.

Der Feldweg (4. Weg) von der L 165 nach Zwebendorf bleibt als Ful3- und Radwege-
verbindung erhalten. Er ist im Abschnitt ErschlieBungsstraBe - L 165 (ausschlieBlich)
weiterhin nutzbar, da eine Neuanbindung dieses Weges an die ErschlieBungsstraiie
in stdliche und auch nérdliche Richtung erfolgt. Eine neue durchgehende Verbindung
fir Radfahrer wird mit dem die ErschlieBungsstral3e begleitenden Radweg zwischen
Knoten L 165/ Geltestraf3e / ErschlieBungsstraBe und Neuanbindung 4. Weg ge-
schaffen.

Zur ErschlieBung des Planungsgebietes flr den Rad-/Gehverkehr ist im StraBen-
querschnitt der ErschlieBungsstraBe ein einseitiger Rad- und Gehweg berlcksichtigt.
In der Planung zum Ausbau der Anschlussstelle Halle-Ost ist ebenfalls ein kambinier-
ter Rad- und Gehweg, die L 165 begleitend, vorgesehen. Somit entsteht nach Reali-
sierung dieser Planungen eine durchgangige Radwegverbindung Halle / Reideburg
(Stadt Halle) - Industriegebiet - PeiBen.

Eine direkte Rad- und Gehweg-Anbindung an den Haltepunkt Peien der DB-Strecke
Halle - Eilenburg — Guben im nérdlichen Bereich, abzweigend von der geplanten Er-
schlieBungsstralie, ist Gber eine neue Trasse bzw. einen auszubauenden Weg mog-
lich.
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5.4.4

54.5

5.5

Schiene

Nérdlich des geplanten Industriegebietes verlauft die zweigleisige DB-Strecke 6345
Halle (Saale) Hbf - Eilenburg - Guben. An diese Strecke ist die Anbindung eines An-
schlussgleises flr das Industriegebiet N1 laut Zusage DB Netz AG mdglich.

An der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Anschlussweiche flr das Ge-
werbegebiet |l der Gemeinde Queis vorhanden. An die Gleisanlagen der Industrie-
bahn-Gesellschaft ist bei Bedarf ein zusatzlicher Anschluss maoglich.

Die Zuflihrungstrasse an die DB-Strecke wird nicht im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens gesichert werden, sondern Uber ein eigenstandiges Planfeststellungsverfah-
ren. Die planzeichnerische Darstellung dient lediglich als Hinweis.

OPNV

OPNV StraBe

Das heute vorhandene OPNV-Angebot ist fiir den kiinftigen Bedarf erweiterungsfahig,
d.h. die Buslinie 30 kann von Reideburg nach Queis geflihrt werden.

Die Buslinien von der Omnibusverkehr Saalkreis GmbH (OBS) werden dieses Ange-
bot erganzen.

OPNV Schiene

Der Haltepunkt PeiBen wird von der Deutschen Bahn durch die Regionalbahn Halle
Hbf — Eilenburg - Guben im Stundentakt bedient. Mit dem Neu- bzw. Ausbau des vor-
gesehenen Rad-, Gehweges vom Haltepunkt zur ErschlieBungsstraBe ist die Anbin-
dung an das Industriegebiet gegeben.

Immissionsschutz

Zur Minimierung von Emissionskonflikten, die durch eine industrielle Nutzung auf um-
liegende stérempfindliche Nutzungen ausgelést werden kénnten, wurde die Lage der
Baugebiete im Raum entsprechend des Abstandserlasses des Landes Sachsen-
Anhalt (hier: Abstandsklasse Ill) bestimmt.

Vom Rand des Industriegebietes zu den nachstgelegenen Siedlungsrandern wird bis
auf den Oristeil Zwebendorf ein Abstand von mindestens 700 m eingehalten. Zu
Zwebendorf betragt der Abstand ca. 650 m.

Schallgutachten

In einer schalltechnische Untersuchung vom 25.09.2001 wurden fir das Vorhaben
«Industriegebiet Halle-Saalkreis” die Auswirkungen auf die Larmsituation in diesem
Bereich aufgezeigt und hinsichtlich ihrer Relevanz beurteilt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen und (ber entsprechende
Festsetzungen von immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln
zu sichern, welche Schallemissionen von der geplanten Nutzung ausgehen dirfen,
um die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. Richtwerte der TA Larm an der
néachstgelegenen Bebauung einzuhalten. Weiter wurde geprift, welche Anderungen
der Gesamtschallsituation sich durch das Industriegebiet Halle-Saalkreis ergeben.
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6.1

Fir die geplante Verbindungsstraf3e zwischen L 165 und L 167 ist sicherzustellen,
dass die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes eingehalten sind. Im Rahmen der schalltechnische Un-
tersuchung wurde festgestellt, dass sowohl die Richtwerte der DIN 18005, als auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich unterschritten werden.

Fir das Anschlussgleis des Industriegebietes Halle-Saalkreis wird ein gesondertes
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt.

Die Gesamtbelastung aus Gewerbelarm bleibt durch die ausgewiesenen flachenbe-
zogene Schallleistungspegel im Rahmen der nach DIN 18005 und TA Larm zulassi-
gen Immissionsrichtwerte. Die Gesamtbelastung durch Verkehrslarm dndert sich
durch die Ansiedlung eines Industriestandortes nur in geringen Mal3e. Es werden Pe-
gelerhéhungen von max. 1,4 dB(A) tags in der Ortsdurchfahrt Sichelsdorf erwartet.
Die Zunahme der Larmbelastung auf den sonstigen StraBen und der A 14 betragt
weniger als 1 dB(A).

Begriundung der wesentlichen Festsetzungen
Art der Nutzung

Die Baugebietsflachen des Planungsbereiches werden als Industriegebiet gemal § 9
BauNVO ausgewiesen.

Mit der Festsetzung von flachenintensiven Betrieben flr den Nutzungsbereich N1 soll
erreicht werden, dass dieses Gebiet von einem Nutzer entwickelt wird, um einer klein-
teiligen Gewerbestruktur, wie sie mit den benachbarten Gewerbegebieten | und |l der
Gemeinden Queis und Délbau bereits vorhanden sind, entgegen zu wirken.

Um die Flachen fir das produzierende Gewerbe zu sichern, werden Nutzungen, die
Abwehranspriche gegen emittierende Produktionsbetriebe geltend machen kénnten,
wie z. B. Dienstleistungsbetriebe sowie weitere Anlagen gemaf den Satzungsbe-
stimmungen ausgeschlossen,

Immissionsschutz

Die Industrie- und Gewerbeflachen werden hinsichtlich der maximal zuldssigen Ge-
rauschemissionen nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Innerhalb der Gebietsflachen
sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren Emissionsverhalten inklusive
des zugehdrigen Fahrverkehres auf dem Belriebsgelande in Form der je m? Grund-
flache abgestrahlten Schallleistung, bezogen auf die jeweils nachstgelegenen Immis-
sionsorte auBerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechend der nachfolgenden Tabelle
nicht dberschreitet.

Teilflache Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
tags / nachts in dB(A)/m?

N1 65/53
N2 65/ 50

Die immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel gelten jeweils fir
die Flachen innerhalb der Baugrenzen.
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Der Nachweis Uber die Einhaltung der Festsetzungen ist an folgender nachstgelege-
ner schutzbedurftiger Bebauung zu flhren:

Nordwest; PeiBen — Lindenring 15

Osten: Zwebendorf — Sonnenblumenweg 17
Stdosten: Klepzig — westlichstes Gehdft — Ortsrandlage
Stidwest: Halle-Reideburg — Delitzscher Strale 396
West: Halle-Reideburg — Klingenthaler StralBe 58

Fur die Immissionsorte in Zwebendorf werden die Orientierungswerte der DIN 18005
geringflgig um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Die Orientierungswerte sind jedoch bei
beiden Immissionsorten bereits aus den Festsetzungen fir das Gewerbegebiet Queis
tberschritten. Der Immissionsbeitrag aus dem geplanten Industriegebiet wurde so
festgelegt, dass diese um 6 dB(A) unter den Orientierungswerten der DIN 18005 lie-
gen. Es ergibt sich eine Pegelerhéhung vom maximal 0,7 dB(A) gegentiber den Fest-
setzungen aus dem Gewerbegebiet Queis. Diese Uberschreitungen werden als hin-
nehmbar angesehen, da die bereits angesiedelten Gewerbebetriebe im Gewerbege-
biet Queis die zulassigen Festsetzungen im Nachtzeitraum nicht ausniitzen bzw.
nachts bis auf wenige Ausnahmen nicht gearbeitet wird.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach DIN
ISO 9613-2 fir freie Schallausbreitung (Uber ebenem Gelande durchzufihren, wobei
der immissionswirksame flachenbezogenen Schallleistungspegel in 1 m Hohe Uber
Gelande anzusetzen ist.

Die meteorologische Korrektur G, nach DIN |SO 9613-2 ist den Daten der Wetter-
station Halle-Kréllwitz zu bestimmen.

Beim immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel werden keine
Zusatzdampfungen in Form von Abschirmungen auf dem Bebauungsplangebiet be-
rucksichtigt. Derartige Zusatzdampfungen werden erst im Einzelgenehmigungsver-
fahren bei der Prifung des Immissionskontingentes fir den jeweiligen Immissionsort
im Rahmen der konkreten Betriebsbeurteilung eingerechnet. Beriicksichtigt wird dann
die wirkliche Schallausbreitung unter den tatsachlichen Verhaltnissen des konkreten
Vorhabens und seiner Umgebung zum Zeitpunkt der Genehmigung. Dem Vorhabens-
trager bleibt damit die Entscheidung (iberlassen, mit welchen Mitteln er eine Uber-
schreitung seines Larmkontingentes am jeweiligen Immissionsort verhindert. Als Bei-
spiele hierflr kommt die schallabschirmende Anordnung von Gebauden zwischen
Larmquelle und Immissionsort, entsprechende Grundrissausbildung von Betriebsge-
bauden, Anordnung von Larmquellen auf dem Betriebsgelande und Bildung von ruhi-
gen Zonen ohne Larmquellen in Frage.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern,
dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
durch das geplante Vorhaben nicht Gberschritten werden.

Im Genehmigungsverfahren besitzt die jeweils glltige TA Larm oder eine Nachfolge-
vorschrift Vorrang vor den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die Genehmigungsbehdrde kann auf Antrag auf den Nachweis verzichten, wenn of-
fensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B.
Bilronutzung) handelt.

Bei der Planung ist ferner darauf zu achten, dass auf den jeweiligen Nachbargrund-

stlicken innerhalb der Gewerbegebiete an der nachstgelegenen schutzwirdigen Be-
bauung bzw. - wenn das Nachbargrundstick nicht bebaut ist - an den nachstgelege-
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6.2

6.3

nen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte flr Gewerbegebiete gemai 6.1.b TA Larm
eingehalten werden.

Durch die Ausweisung der vorgenannten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fiihrt das Industriegebiet Halle-Saalkreis zu keinen schédlichen
Umwelteinflissen durch Larm.

Abstandserlass

Aufgrund der mit der industriellen Nutzung einhergehenden Emissionen werden zum
Schutz der umliegenden Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete und des (iberwiegend
landwirtschaftlich gepragten Raumes nur Betriebsarten beginnend mit Abstandsklas-
se |l aufwarts der Abstandsliste geman Abstandserlass des Landes Sachsen - Anhalt
zugelassen.

Der Umweltbericht empfiehlt, bei Festsetzungen von Industrie- und Gewerbegebieten,
deren Nutzungen noch nicht bekannt sind, Nutzungsbeschrankungen fir bestimmte
Anlagenarten im Sinne der Abstandsliste auszusprechen.

Zum Schutz der Gesundheit und des Wohlbefindens der Menschen sind, bei einem
vorhandenen Mindestabstand von ca. 700 m zwischen den Wohnbebauungen und
der Baugrenze, alle Anlagearten des Abstandserlasses fir das Industriegebiet auszu-
schlieBen, die einen Mindestabstand =700 m bendtigen.

MaB der baulichen Nutzung

Das hochstzulassige Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Werte der Grundflachenzahl, der Baumassenzahl und teilweise in Verbindung mit der
Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden groBraumig gebildet, damit die Stel-
lung der Geb&aude und baulichen Anlagen entsprechend den betrieblichen Erforder-
nissen erfolgen kann.

Im Industriegebiet N2 an der L 165, im Bereich des bestehenden ,Gewerbegebietes
II" der Gemeinde Queis, wird in Angleichung an den Nachbarbebauungsplan das MaB
der baulichen Nutzung Ubernommen.

Fir die Industriegebietsflache N1 von ca. 230 ha wird eine Ausnutzung der Ober-
grenzen nach BauNVO zugelassen.

Nachdem das Baugebiet N1 im Ubergang zur freien Landschaft (iber entsprechende
grunordnerische Festsetzungen gut eingebunden werden kann, ist eine Gebaudehd-
he von maximal 40 m vertretbar.

Im Bereich der das Gebiet querenden Richtfunkstrecke ist innerhalb eines 50 m brei-
ten Streifens lediglich die Zulassigkeit von technischen Aufbauten héher 40 m einge-
schrankt. Sollte es dadurch zu einer unverhaltnisméanig starken Beeintrachtigung der
betrieblichen Entwicklung kommen, ist die Verlegung der Richtfunkstrecke in Abstim-
mung mit dem Betreiber und einer Kostenlibernahme grundsatzlich maéglich.

Bauweise

Um entlang der HaupterschlieBungsstraBe der Baugebiete eine einheitliche Gestal-
tung des Orts- und Stral3enbildes zu gewahrleisten, wird es fir notwendig erachtet, in
diesem Bereich Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auBerhalb der Gberbau-
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6.4

6.4.1

baren Grundsticksflache auszuschlieBen. Diesem Belang wird der Vorrang gegen-
tber privaten Nutzungsabsichten eingeraumt.

Unter Beachtung moglicher betrieblicher Erfordernisse und in Angleichung an die in
der Umgebung vorhandene landliche Bebauung wird fiir den Nutzungsbereich N1 die
offene Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, dass innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen Gebaude mit einer LAnge groBer 50 m zulassig sind (§ 22 (4)
BauNVO).

Griinordnung

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Maturnahe Gehdlzpflanzungen

In den landschaftsgepragten Teilbereichen des B-Planes erfolgt fiir alle dort vorzu-
nehmenden Gehdlzpflanzungen eine ausschlieBliche Bindung an die Vegetation des
regional heimischen Artenspektrums unter vorzugsweiser Orientierung an der poten-
tiell-natiirlichen Vegetation des Standortes (authochthone Arten). Fiir die Geholzver-
wendung ist weitestgehend auf Anzuchten aus heimischem Saat- und Pflanzgut zu-
rickzugreifen. Die Bindung an heimische Provenienzen ist dabei in der Pflanzenliste
(Anlage 2) naher dargestelit.

Dieses bedeutet, dass in Gehdlze unterschieden wird, deren angegebene Herkunfts-

bindung:

a) verbindlich anzuwenden ist (forstliche Nachweise zur Gewinnung heimischen
Saatgutes liegen flr die angegebenen Gehdlzarten vor/ dieses Pflanzgut ist auch
fiir die nicht forstlich gewidmeten Flurholzpflanzungen anzuwenden) und

b} dann verbindlich anzuwenden ist, wenn deren Anzuchten aus heimischem Saat-
und Pflanzgut verfligbar sind (= alle tbrigen, der angegebenen Geholze).

Die Bindung sowohl an das regional heimische Florenspektrum, wie auch an heimi-
sches Genmaterial, sichert ein hohes Maf3 an 6kologischer Qualitat und Wiichsigkeit.
Viele Tierarten leben von bzw. an diesen Gehdlzen, was dagegen flr nichteinheimi-
sche Gehdlze in wesentlich geringerem Umfang zutrifft.

Des weiteren weisen Geholze, aus heimischem Saatgut gezogen, eine optimale Vita-
litéat (Wichsigkeit, Gesundheit, Frostharte) auf. So wird das Pflanzgut im extrem nie-
derschlagsarmen Gebiet Mitteldeutschlands nur eine optimale Wiichsigkeit hervor-
bringen, wenn es von Mutterpflanzen gewonnen wurde, die sich besonders gut an
den regionalen Klimaraum angepal3t haben.

Das Prinzip der Naturnahe ist in den anthropogen am starksten beeinfluBten Sied-
lungsbereichen nicht oder nur bedingt durchsetzbar. Somit erlangen die Flurholz-
pflanzungen, Waldentwicklungsflachen und die Gehdlzanteile innerhalb der sonstigen
MaBnahmegebotsregelungen im B-Plan, auf denen eine umfassende Realisierung
natlrlicher Vegetationsstrukturen sichergestelit bleibt, eine besondere Bedeutung.
Die Pflanzenliste (Anlage) nennt die meisten der in diesen Vegetationskomplex geho-
renden Gehdlze.

Alle Flachgehdlzpflanzungen, auch die linearer Flurgeholze, sind mit einem schwarz-
wild-, rehwild- und hasensicheren Wildzaun einzufrieden. Ebenso sind alle Einzelge-
holzpflanzungen, soweit sie noch nicht der Asungshidhe entwachsen sind, mit einem
Verbi3- und Fegeschutz zu umgeben.
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Bei der Pflanzung von Baumen in den Aufforstungsflachen des B-Planes muB eine
Rickschnitt des Terminaltriebes unterbleiben.

Im Rahmen der Objektplanung ,Freiraum® der FlachenpflanzmafBnahmen sind not-
wendige Ackerzufahrten flr die Landwirtschaft entsprechend zu berlicksichtigen.

Ansaaten

Das gleiche Prinzip der Naturnahe gilt fir die Krautflora, d.h. insbesondere allen An-
saaten auf den zu entwickelnden Wiesenstrukturen des B-Planes sowie allen Geholz-
saumen. Ansaatwiesen trockener Auspragung (z.B. Glatthaferwiesen) mit direkt an-
grenzenden Kontaktbestanden unterscheiden sich nach 10-15 Jahren kaum noch von
den angrenzenden Dauerbestanden. Mit der Verwendung von Saatgut einheimischer
Herkunft der potentiellen standortspezifischen Vegetation unter Beachtung der Arten-
vielfalt in den jeweiligen Mengenanteilen lasst sich der Zeitraum der Regenerationfa-
higkeit wesentlich verkiirzen. Da im Bearbeitungsgebiet keine angrenzenden Kontakt-
flachen vorhanden sind, erhéht die MaBnahme den Wert der Ausgleichsflache erheb-
lich. Die in der Pflanzliste angegebenen Saatgutmischungen sind auf die konkreten
Standortsituationen zugeschnitten worden und in dieser Weise in der angegebenen
Zusammensetzung hinsichtlich Art und Mischungsverhaltnis verbindlich anzuwenden,

Gleisanlagen

Offen gehaltene Schotterflachen zwischen Gleisanlagen sind wichtige Lebensraume
fir Einjahrige und Verbreitungsschwerpunkte fiir Neuankémmlinge. Die Festsetzung
stelit sicher, dass keine chemische Unkrautbekampfung erfolgt, so dass die Gleis-
trasse mit dem ihr angefligten Vegetationsstreifen einen wichtigen okologischen Kor-
ridor bildet, welcher wesentlich zur Artenvielfalt und zum Genaustausch beitragt.
Sowohl die Gleisinnenflachen, als auch die Anteile des seitlichen Begleitstreifens im
Kontakibereich des Gleisschotters, werden wertvolle, nahezu xerotherme ausdauern-
de Ruderalfluren und Geblische hervorbringen.

Fir die Bankettanssaten sind die hierflr zutreffenden Saatgutmischungen, die in der
Pflanzenliste vorgegeben sind, entsprechend anzuwenden.

Gewésser

Die Entsorgung des Regenwassers soll Uber eine zentrale Regenwasserriickhaltung
und -ableitung erfolgen. Das Regenwasser wird (ber naturnahe Regenwasserriickhal-
teteiche gedrosselt an die Vorflut, den Zwebendorfer und den Délbauer Graben abge-
geben. Die Rickhalteflachen selbst werden nicht durch die FlieBgewéasser durchflos-
sen. Die Regenrickhalteflachen umgeben groBe Teile des Gewerbegebietes. Im
Wirkkorridor der Regenriickhalteflachen, die partiell standig Wasser fiihren sollen, sol-
len sich weitere Feuchtflachen in Wiesenraumen entwickeln. ,Vernetzte Vegetations-
strukturen” und ,Feuchteauspragung" bilden somit eine 6kologische Schwerpunkt-
thematik dieses Bebauungsplanes. Fiir die Flachen der Regenriickhaltung, wie auch
flr den neu einzuordnenden Dolbauer Graben, erlangt die Sicherstellung einer hohen
Naturndhe eine 6kologische Schilisselbedeutung. Die FlieBgewasserverlegungen er-
geben sich aus dem Erfordernis, das Hauptbaufeld von Bauhindernissen freimachen
zu kénnen. Mach Festlegung des Regierungsprasidiums Halle v. 04.01.2001 war fur
diese MafBBnahme eine Plangenehmigung erforderlich, die mit Plangenehmigung der
Oberen Wasserbehdrde vom 29.05.2001 mittlerweile abgeschlossen ist.

In der Flachenbilanzierung fand die Vorbereitung fir das erforderliche Verfahren be-
reits Berlicksichtigung.
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6.42

6.4.3

Bei der FlieBgewasserneueinordnung liegt ein besonderes Schwergewicht darin, ein
fur in beide Richtungen wandernde Organismen durchgangiges und damit lebens-
wichtiges, (sich aus Zwischenrdumen zusammensetzendes) Schimedium herzustel-
len.

Kein FlieBgewéasser im Geltungsbereich des B-Planes verfigt Gber Gewéasserschon-
streifen, in allen Fallen wurde in der Vergangenheit bis an die Boschungsoberkante
heran gepfligt. Eine funktionierende Uferbegleitflora hat jedoch einen sehr grofen
EinfluB auf die Lebensraumqualitat eines FlieBgewéssers. Der Bebauungsplan stellt
an allen FlieBgewéssern eine dementsprechende Situationsverbesserung sicher. Die
MaBnahmen am Délbauer Graben sind dabei eingebettet in die Gesamtregelungen
zur Regenwasserriickhaltung.

Fur Teile des Mutzgrabens und des Zwebendorfer Grabens regelt ein MaBBnahmege-
bot die Entwicklung dieser Pufferstreifen, die verbleibenden Teile des Zwebendorfer
Grabens und Rabatzer Grabens werden durch planfestgestellte Ma3nahmen gesi-
chert, die sich aus dem LBP zum Ausbau der BAB 14, AS Halle-Pei3en (Beschluss
des RP Halle v. April 1998) ergeben und in den B-Plan nachrichtlich (ilbernommen
wurden.

Eine der vorgenannten Feuchtflachen mit Réhricht und eine Heckenstruktur, von wel-
cher Teile in den B-Plan integriert werden, erfullen die Kriterien eines besonders ge-
schitzten Biotopes gem. § 30 NatSchGLSA. Ein MaBnahmegebot sichert die Be-
handlung beider Biotoptypen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbekomplexes, zur stadtebaulichen Gliede-
rung gegenuber bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen und zur Abschirmung ge-
geniber der Autobahn, aber auch anderer Emittenten, werden die Randflachen des
B-Planes mit geschlossenen Flurholz-, Wald- und Baumpflanzungen umgrenzt.

Flr die Gberplanten planfestgestellten AusgleichsmaBnahmen Geholzpflanzung des
Autobahnbaus wird im Bebauungsplan zweckgebunden eine Ersatzpflanzung herge-
stelit. Das festgesetzie Pilanzgebot stellt einen flachen- und qualitatsadaquaten Aus-
gleich sicher,

Fur den Eingriff an vorhandenen Flurholzhecken im Baufeld N1 wird ebenfalls eine
Ersatzpflanzung festgesetzt.

Die im Grinordnungsplan geforderte Baumdichte auf ebenerdigen Pkw- Stell- und
Parkplatzen sichert die Minderung der mit dem ruhenden Verkehr verbundenen Ne-
gativwirkungen in einem hohen Mafe. Ahnliche Funktion und Bedeutung haben die
entlang von Stral3en geforderten Baumpflanzungen. Die Mindestpflanzqualitat soll si-
cherzustellen, dass die Baume auch gegentber siedlungsbedingtem Nutzungsdruck
sich optimal entwickeln kénnen. Diesem Ziel dient auch die Gewahrleistung einer ve-
getationsfahigen Mindestbaumscheibengrélie, die vor Uberfahren zu schiitzen ist.

Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Alle im Plan dargestellten Gehdlzbestande sind grundsétzlich zu erhalten. Die Festle-
gung, Geholzabgénge ausschlie3lich mit Gehdlzen der natlrlichen Vegetation zu er-
setzen, stellt sicher, dass auch das bestehende, nichteinheimische Gehdlzartenspekt-
rum langfristig einen zunehmenden Natirlichkeitsgrad erfahrt. Die Erhaltung wertvoller
Gehdlzbestande bildet somit ein grundlegendes Ziel dieser Planung.
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6.4.4 Sonstige Festsetzungen

71

Die Ackerflache im Norden und Nordosten bleibt mit relativ geringfligigen Einschran-
kungen erhalten. Dieses schlie3t die Weiterfunktion der darin enthaltenen Drainage-
leitungen ein. Jedoch sind in allen Ackerumwandlungen zu naturnahen Vegetations-
strukturen verlaufende Drainagen aufzugeben. Wo es die Funktionsfahigkeit der an-
grenzenden Acker erfordert, sind die Drainagen dort entsprechend umzulegen.

Zur Ausnutzung der hochwertigen Ackerboden wird empfohlen, die Drainageleitungen
bis zum Baubeginn zu erhalten, so daB eine Weiterbewirtschaftung der darauf befind-
lichen Ackerteile moglich bleibt.

Durch die Errichtung des Baugebietes entstehende Beschadigungen an Vorfluter,
Ackerflachen, Wegen sowie den mittelfristig und den dauerhaft erhalten bleibenden
Drainagen sind wiederherzustellen und nachhaltige Strukturschaden, wie Bodenver-
mischungen und Schadverdichtungen, zu beheben.

Mit der Erhaltung von Ackerflachen in unmittelbarer Nahe zum Industriegebiet ist dar-
auf hinzuweisen, dal es durch die landwirtschaftliche Nutzung saisonbedingt zu Ge-
ruchs-, Larm- und Staubemissionen kommen kann.

Nachrichtliche Ubernahme
Archéologie

Im Planungsgebiet befinden sich sechs kartierte archaologische Kulturdenkmale.
Diese sind in der Planzeichnung als Hinweis dargestelit.

Durch archéologische Funde im Zusammenhang mit dem Autobahnbau sind ein
jungsteinzeitlicher Bestattungsplatz (Graber der Schnurkeramik) sowie eine bronze-
eisenzeitliche Siedlung bekannt. Es ist moglich, dass die Erdarbeiten im Zusammen-
hang mit dem Autobahnbau nur Teile dieser Fundplétze betroffen haben, und sich de-
ren Ausdehnung auch im Areal des B-Planes erstrecken konnen.

Durch Luftbildbefunde sind mehrere Bereiche mit Teilfldichen archaologischer Kultur-
denkmale nachzuweisen.

Weiterhin wurde bei Erdarbeiten im Zusammenhang mit der JAGAL-Trasse eine ur-
geschichtliche Bestattung dokumentiert. Durch den eng begrenzten, linearen Eingriff
der Trasse ist zu dem Umfeld dieser Bestattung keine Aussage méglich.

Im nordlich angrenzenden Randbereich befinden sich drei vollstandig erhaltene, nicht
durch moderne Bodeneingriffe gestdrte Wistungen, die durch Luftbilder gut und deut-
lich dokumentiert sind.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung finden seit Mai 2001 archaologische Grabungen
auf dem Baugebiet N1 und im Bereich der ErschlieBungsstraBe statt. Die denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung hierfir erfolgte im Frithjahr 2001.

Bis Ende April 2002 sollen die Grabungen innerhalb des gesamten Geltungsberei-
ches abgeschlossen sein.

Nach Abschluss der Grabungsarbeiten erfolgt die Dokumentation der Grabungser-
gebnisse.
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7.2

7.2

f7.2.2

7.2.3

7.2.4

Vorhandene Leitungstrassen der Ver- und Entsorgungsunternehmen
Wasserversorgung

Folgende Trinkwasserleitungen der Halleschen Wasser und Abwasser GmbH sind im
Einzugsbereich vorhanden:
TW-Leitung DN 300, im Morden parallel zur Bahntrasse
TW-Leitung DN 200, im Osten parallel zum Weg nach Zwebendorf (4. Weg)
TW-Leitung DN 1000, im Nordwesten parallel zur Bundesautobahn BAB A14

Die Leitungen sind in ihrem Bestand zu schiitzen und im Bereich von kiinftigen Uber-
fahrten zu sichern.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserleitung der Halleschen Wasser und Abwasser GmbH im Osten
des Geltungsbereiches, entlang des Weges nach Zwebendorf (4. Weg), ist in ihrem
Bestand zu schitzen und im Bereich von kiinftigen Uberfahrten zu sichern.

Gas

Anlagen der Gasversorgungsunternehmen Verbundnetz Gas AG (Ferngasleitung
FGL 28 DN 500 mit Steuerkabel) und der Mitteldeutschen Gasversorgungs GmbH
(LWL-Kabel und Niederdruckgasleitung) befinden sich im westlichen Trassenkaorridor
(L1) des Industriegebietes im Bereich des Weges nach Zwebendorf. Eine Verlegung
dieser Leitungen ist nicht vorgesehen. Im Bereich der Querung durch die Erschlie-
Bungsstrafe sind die Leitungen zu sichern bzw. tiefer zu legen.

Ferngasleitung JAGAL WINGAS

Die Leitung schneidet den Plangeltungsbereich im Norden von Ost nach West. Um
ein lastenfreies Grundstiick garantieren zu kdnnen, muss sie teilweise in den nordli-
chen Trassenkorridor (L2} verlegt werden.

Die Leitung wird in einem Schutzstreifen von 10 m mittig verlegt. Innerhalb dieses
Schutzstreifens durfen keine weiteren Leitungen verlegt werden.

Ferngasleitungen VNG

Die Leitung FGL 28.12 schneidet das Planungsgebiet ebenfalls im Norden von Ost
nach West. Sie wird in den nérdlichen Trassenkorridor (L2) verlegt.

Die Leitung wird in einen Schutzstreifen von 8,00 m mittig verlegt. Innerhalb dieses
Schutzstreifens durfen keine weiteren Leitungen verlegt werden. Die Zuganglichkeit
muss sichergestellt sein.

Strom
Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich folgende Stromleitungen, die fir
die Baufeldfreimachung umverlegt werden missen:

- 380 kV, Rechtstrager VEAG
- 20 kV, Rechtstrager MEAG
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7.2.5 Telekom

7.3

7.4

7.5

8.1

Parallel zur Autobahn BAB A 14 befinden sich FernmeldekabelSollten Anderungen an
vorhandenen Telekommunikationsanlagen notwendig werden, sind der Deutschen
Telekom AG die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach dem Veranlasserprinzip zu erstatten.

Die das Planungsgebiet (berguerende Richtfunkverbindung TELEKOMZ ist zu be-
achten und wurde als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Innerhalb eines
50 m breiten Schutzkorridors bestehen entsprechend den Festsetzungen durch Text
Einschrankungen zu den maximalen Bauhéhen.

Kampfmittelverdachtsflachen

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsfla-
chen (Bombenabwurfgebiet), die auch den nordwestlichen Bereich des Baugebietes
M1 tangieren kénnen.

Vor Durchfihrung von ErschlieBungs- und Baumafnahmen in diesem Bereich sollten
deshalb die betroffenen Flachen auf das Vorhandensein von Blindgangern Gberprift
werden.

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Ausbau der BAB Nr. 14, Anschluss-
stelle Halle-PeiBen

Teile der Gewasserschonstreifen und angrenzende Flachen des Zwebendorfer Gra-
bens und Rabatzer Grabens werden durch planfestgestelite Maf3nahmen geregelt,
die sich aus dem Ausbau der BAB 14, AS Halle-Pei3en ergeben und in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes Nr. 1 nachrichtlich Gbernommen wurden.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 NatSchG LSA

Im B-Plan befinden sich drei besonders geschiitzte Biotope gem. § 30 NatSchG LSA.
Sie wurden in der Planzeichnung nachrichtlich bezeichnet.

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung
Eingriffsbeschreibung / Konfliktanalyse

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde, neben einer verbal argumentati-
ven Ausgleichsdarstellung, ein Punktemodell in Anlehnung an das ,Magdeburger
Modell der Eingriffsregelung” zu Grunde gelegt.

In den Tabellen im Anlageteil des Grinordnungsplanes sind fir die angesprochenen
Teilflachen durch vergleichende Gegenuberstellung von Ausgangswert (Biotopwert-
faktor der Bestandsflache) und Zielwert (Biotopwertfaktor der Planungsflache) die
daraus resultierende Biotopwertveranderung ablesbar.

Durch die Bebauung des insgesamt ca. 230 ha grof3en Baugebietes (N1) und ca. 20
ha grofien Baugebietes N2 und der dazugehdrigen ErschlieBungsanlagen kommt es
zu einer grof3flachigen Versiegelung im Planungsgebiet. Dadurch gehen vorwiegend
intensiv genutzte, ertragreiche und klimatisch wertvolle Ackerflachen verloren.
Gleichzeitig kommt es zum Verlust der in diesem Bereich vorhandenen archiologi-
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schen Bodendenkmale. Neben den Bodenverlusten wird durch die Unterbindung der
Grundwasserneubildung, die Gewésserverlegung und die ggf. damit verbundene tie-
fere Fihrung im neuen Gewasserbett sowie die Anlage groBflachiger Regenriickhal-
teflichen stark in den natirlichen Wasserhaushalt eingegriffen.

Durch die kompakte Baumasse und die groBe Bauhéhe von bis zu 40 m wird in dem
ebenen, strukturarmen Gelande eine deutliche Veréanderung des Landschafts- und
Ortsbildes hervorgerufen.

Die Entwicklung einer stark versiegelten Bauflache auf einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flur, bedingt zwangsldufig einen hohen Umfang von AusgleichsmaBnahmen.
Auf Grund der GrifB3e und der damit verbundenen grofraumigen ErschlieBung dieses
Industriegebietes ist der Ausgleichsbedart so hoch, dass nicht alle Ausgleichsmaf3-
nahmen in geeigneter Weise im direkten Umfeld des Baugebietes erfolgen und damit
im Geltungsbereich des B-Planes nur zu einem Teil geleistet werden kdnnen. Die zur
Eingriffskompensation erforderlichen, externen AusgleichsmaBnahmen werden lber
einen im Parallelverfahren erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 2 bzw. tber stadtebauli-
che Vertrage abgesichert. Die MaBnahmen finden im Umfeld des Industriegebistes
sowie im Bereich der umliegenden Ortslagen und in Halle, vor allem entlang der Rei-
deniederung, innerhalb eines zu entwickelnden Biotopverbundsystems statt.

MaBnahmenkonzept zu Vermeidung und Ausgleich

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen kénnen durch eine Vielzahl von
EinzelmaBnahmen vermindert werden, die ausfihrlich im Umweltbericht beschrieben
sind.

Die im B-Plan festgesetzten Mal3inahmen zum Ausgleich werden im Pkt. Griinord-
nung beschrieben. Darliber hinaus werden die zum Ausgleich flir das verbleibende
Biotopdefizit im B-Plan Nr. 1 notwendigen MaBnahmen im B-Plan Nr. 2 und in stadte-
baulichen Vertrdgen gesichert.

Generell wird die Durchflihrung biotopwertsteigernder MaBnahmen mit Realisierung
linearer Strukturen favorisiert und durch die Herstellung flachenhafter MaBnahmen
erganzt. Die Schaffung linear hochwertiger Strukturen in den externen Ausgleichsbe-
reichen erweist sich angesichts der sehr hochwertigen Ackerflachen im B-Plangebiet
von Vorteil, da dadurch gréBere Ackeranteile erhalten bleiben kénnen.

Minderungen baubedingter Wirkungen bei den archéoclogischen Schutzglitern sind
nicht moglich, vielmehr ist eine Dokumentation der betroffenen Bereiche durch eine
angemessene archaologische Ausgrabung erforderlich.

Bilanzierung (schutzgutbezogen)
Mensch

Fur die in der naheren Umgebung lebenden Menschen kommt es mit der Bebauung
Zu einer Verstarkung der Luft- und Larmimmission. Durch die Einhaltung gesetzlich
vorgeschriebener, technischer Parameter miissen sich diese Immissionen im recht-
lich zuldssigen Bereich bewegen. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, die durch
ein LArmgutachten v. (25.09.2001) gestitzt werden, gewahrleisten die Einhaltung der
Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.
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Anteilige Verbesserungen dieses Beeintrachtigungspotentials auf die Luftqualitat
(Staubausfilterung, Erhéhung der Lufttemperatur u.a.) werden u.a. durch umfangrei-
che BegriinungsmafBnahmen in den Randbereichen erzielt, deren Effizienz durch
entsprechende MaBnahmen im Industriegebiet selbst noch wesentlich erhoht werden
kann.

Boden

Als gravierend ist der Entzug der hochwertigen Bodenflachen flur die ackerbauliche
Bewirtschaftung zu bezeichnen. Er umfasst ca. 87% der ca. 373 ha Ackerland. Nur
ca. 46 ha landwirtschaftliche Nutzflache bleiben als solche erhalten. Das landwirt-
schaftliche Ertragspotential ist auf den (berbauten Flachenanteilen nicht mehr her-
stellbar und insofern nicht direkt ausgleichbar. Im Planungsraum haben die Ackerfla-
chen wegen hoher Bodenbonitat (Ackerwertzahl) eine herausragende Bedeutung.
Durch die Verpflichtung zur Sicherung des Bodens vor Durchfiihrung von Bauman-
nahmen kann die Schwere des Eingriffs in dieses Schutzgut nur etwas vermindert
werden. Notwendig zum Ausgleich bleiben daher bodenverbessernde externe MaB3-
nahmen, insbesondere die Entsiegelung von Béden und die Extensivierung von Nut-
zungen.

Wasser

Das Bodenpotential der derzeit vorhandenen Ackerflachen wird auf den versiegelten
Flachen vollstandig beseitigt, auf anderen Flachen stark beeintrachtigt (Bauverkehr,
Verdichtung, Verschmutzung...). Die Grundwasserneubildung, Wasserrlickhaltung,
Pufferwirkung und Filterwirkung ist somit nicht mehr in der bisherigen Form gegeben.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut \Wasser" erstrecken sich auf die Anteile der ca.
60 % Uberbauten Flachen des Gesamtgebietes. Diese Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser" werden jedoch durch die vollstandige Rickhaltung und anteilige
Versickerung am Standort und Einspeisung der Uberlaufwésser in die Vorfluter teil-
weise gemindert. Erst durch die umfangreichen gewasserverbessernden externen
MaBnahmen, die in rAumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet
stehen, kann insgesamt ein Ausgleich fir das Schutzgut erreicht werden, MaBnah-
men zur dkologischen Aufwertung der Reide und ihrer Zufliisse besitzen daher hohe
Bedeutung.

Klima/Luft

Die Klimaregulationswirkung wird um den Entzug der kaltluftrelevanten Ackerflache
(Kaltluftentstehung und -transport) gemindert, da auf den Oberbauten Flachen diese
Funktion vollsténdig aufgehoben und auf den begriinten Flachen gemindert wird.
Auch fir das Schutzgut Klima kommt es zu einer Verminderung der klimatisch wirk-
samen Flachen im Umfang von ca. 60% der Gesamtflache. Dabei bleiben die poten-
tiellen Kaltluftentstehungsflachen im Norden des Plangebietes erhalten. Durch die
Anlage von naturnahen Regenriickhalte- und Feuchtflachen und umfangreiche Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Vegetationsbesténden, die zur Luftbefeuchtung und
Staubbindung beitragen, kann die notwendige Kompensation erreicht werden.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotopstruktur ist im Plangebiet auf du3erst minimale Reststandorte reduziert.
Durch die Bebauung werden Lebensrdume von Tierarten der freien Feldflur sowie der
Feldraine, Sdume und Ruderalflichen vernichtet, ochne dass diese ausgeglichen oder
ersetzt werden kénnen. Deren Anteil ist jedoch in der Summe als auBerst gering und
somit nicht gravierend zu bezeichnen. Somit ist mit dem Baugebiet nur ein ver-
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gleichsweise minimaler Eingriff zu verzeichnen, der im Plangebiet vollstandig ausge-
glichen werden kann. Zu den wegfallenden Geholzanteilen gehoren auch Teile be-
sonders geschitzter Biotope.

Dem Verlust von Gehdlzstrukturen und Wiesensdumen im Umfang von ca. 2,9 ha
steht eine Neuschaffung incl. Wiederherstellung naturnaher Vegetationsstrukturen im
Umfang von rd. 81 ha entgegen. Diese setzen sich zusammen aus ca. 43,4 ha Ge-
hélzmassiven, ca. 5,3 ha mit Flurholz bestandenen Wiesenflachen, ca. 24,0 ha Wie-
sen und ca. 8,1 ha Vernassungsflachen. Hinzu kommen die zu entwickelnden Re-
genwasserrickhalteflachen im 6kologisch relevanten Flachenumfang von ca. 3,9 ha.
Die Anzahl der naturnah angelegten Strukturen um die Bauflachen nimmt somit deut-
lich zu, allerdings bleiben die Unterbrechungen von Habitaten bestehen. Der Grin-
gurtel, der das Industriegebiet insbesondere siid-, west- und nordseitig umgibt, wird
auf Grund seiner Auspragung und Vernetzung erheblich zur Verbesserung der loka-
len Biotopausstattung und -vielfalt im regionalen Biotopverbundsystem beitragen.

Landschaftshild

Obwohl die bisherige Landschaftsbildsituation des Planungsraumes wegen der grof3-
raumigen agrarischen Nutzung und der Ausgerdumtheit als unbefriedigend zu be-
zeichnen ist, wird sie sich mit der industriellen Uberpragung zu Ungunsten des Natur-
raumes verandern. Dieses gilt fir das unmittelbare Umfeld des B-Planes, vielmehr
und entscheidend aber fir die weitere Umgebung. Die Silhouetten der angrenzenden
gewachsenen Ortslagen werden gestdrt und ehemalige Sichtverbindungen Gber den
Planungsraum hinweg unterbrochen. Durch Begrinungen, die eine gestaffelte Ab-
schirmung zur Industrieanlage bewirken, kénnen die Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes gemindert werden.

Gesamtbeurteilung des Eingriffes

Die gréBte Eingriffsschwere entsteht fir die Schutzglter des Naturhaushaltes “Bo-
den”, ,Grundwasser®, sowie ,Kulturgiter und ,Landschaftsbild®.

Eingriffe in die Gbrigen Schutzgebiete und -flachen und in das Schutzgut "Arten und
Lebensgemeinschaften® sind in der Summe derzeit ohne besonderes Schwergewicht.
Die vor der Uberbauung bereits als gering eingeschatzte Qualitat des Landschafts-
raumes fUr eine Erholungsnutzung verschlechtert sich real zwar noch durch die
industrielle Uberpragung, bleibt jedoch in der Zusammenfassung damit geringwertig.

Auf Grund der hochgradigen Versiegelung ist der 6kologische Ausgleich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nur anteilig ausgleichbar. Somit bleibt ein Bio-
topwertdefizit bestehen. Dieses wird durch die Realisierung umfangreicher, externer
Ausgleichsmalnahmen insgesamt kompensiert.

Zentrales Instrument bilden hierflir Ausgleichsbebauungspléne in von drei am Pla-
nungsverband beteiligten Kommunen. Der Anteil dkologisch wirksamer und bewer-
tungsrelevanter MaB3nahmen nimmt dabei einen Flachenumfang von (iber 19 ha ein.
Weitere 20 ha werden, ohne die Berlicksichtigung einer Biotopwertsteigerung, in die
Geltungsbereiche der Ausgleichsbebauungsplane integriert, weil die Komplexbetrach-
tung zahlreicher, hochwertiger und vielgestaltiger MaBnahmeinhalte eine ékonomisch
vorteilhafte Minimierung des Anteiles von Ausgleichsflachen zur Folge hat.
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Die Malnahmen der drei Ausgleichsbebauungsplane werden durch umfangreiche
Ausgleichsleistungen im Rahmen stadtebaulicher Vertrage erweitert, die in vier Ge-
meindegebieten durchgeflihrt werden. Diese umfassen ca. 30 ha grinordnerische
FlachenmaBnahmen und ca. 10 ha integrierte Flachen ohne biotopwertsteigernde
MaBnahmen analog der Handhabung wie bei den Ausgleichsbebauungsplanen.

Prozentuale Verteilung der Ausgleichleistungen auf die Planwerke
1 2 3 4
Ausgleichserforder- | B-Plan Nr.1 (%) Bebauungsplane Nr. | Stadtebauliche Ver-
nis (einschl. Biotopwert- |2.1-2.3 (%) trége (%)
fur Eingriff B-Plan1 | steigerung durch
(%) Grabenumlegung)

100 64,6 354

Anmerkung zur Tabelle: Die prozentuale Verteilung zwischen den Positionen der
Spalten 3 und 4 sind abhangig vom Flachenerwerb fiir den B-Plan Nr. 2. Weder der
Flachenanteil der B-Plane 2.1 bis 2.3, noch der stadtebaulichen Vertragsflachen al-
lein, konnen den Ausgleichsbedarf decken. Der Ausgleich kann jedoch durch ent-
sprechende Flachenbereitstellung aus stadtebaulichen Vertragen gesichert werden.

Die grinordnerischen FlachenmaBnahmen in allen Planwerken umfassen Entsiege-
lungen auf Uber 4 ha Flache, sonstige bodenaufwertende MaBnahmen, wie die Anla-
ge von Gewasserschonstreifen, Flurholzpflanzungen, Feuchtflachen, Waldflachen,
Wiesen oder die Wiederherstellung von Ackerflache im Flachenumfang von ca. 143
ha.

Es wurde versucht, im Wirkungsbereich der Eingriffes EntsiegelungsmaBnahmen
durchzufihren. Soweit es sich um kommunale Flachen handelt, sind diese einbezo-
gen worden. Darliber hinaus laufen Bemihungen zum Erwerb weiterer Flachen.

Die bodenaufwertenden MaBnahmen haben hohe Bedeutung fir die Schutzgiiter Bo-
den, Wasser, Klima und Luft. Fldchenentsiegelungen wirken durch die Beeinflussung
der Grundwasserneubildung und Verbesserung des Mikroklimas insbesondere auf
Boden— und Wasserhaushalt und die Verbesserung des Standortklimas.

Die einbezogenen Gebaudeabbriiche innerhalb der Ausgleichsleistungen kénnen nur
durch einen auB3erordentlich hohen Aufwand realisiert werden. lhr 6konomischer Auf-
wand schlagt sich, bei alleiniger Beriicksichtigung des zu Grunde gelegten Biotop-
wert-Punktemodells, dabei nicht gentigend nieder. Da aber auf diese MaBnahmen mit
ihrer dkologisch herausragender Bedeutung im Ausgleichs-Gesamtpaket nicht ver-
zichtet werden soll, werden diese MaBnahmen, zur Verminderung dieses MiBverhalt-
nisses, durch einen Doppelansatz berticksichtigt.

Bei Gesamtbetrachtung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird eingeschéatzt, dass
der Eingriff mit den vorgesehenen hochwertigen AusgleichsmaBnahmen am Ort des
Eingriffs, auf den externen Flachen der Bebauungsplane Nr. 2.1 — 2.3 und der stad-
tebaulichen Vertragsflachen nach Realisierung der Ma3nahmen als ausgeglichen an-
gesehen werden kann.
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Stadttechnische ErschlieBung
Wasserversorgung

Die Versorgung des Industriegebietes mit Trinkwasser erfolgt nordlich der Briicke
Uber die Autobahn von der vorhandenen Trinkwasserleitung DN 1000, die westlich
der BAB A 14 liegt. Am Abzweig ist ein Abgangsbauwerk (ca. 8 m?) zu errichten. Die
Abgangsstelle muss zum Zweck der Errichtung des Bauwerkes und spateren War-
tung fir Fahrzeuge erreichbar sein.

Zur Versorgung des Industriegebietes wird eine Leitung DN 400 vom Abgangsbau-
werk bis zum Nutzungsbereich N1 verlegt. Dabei ist fiir die Querung der Bundesau-
tobahn BAB 14 eine Durchérterung mittels Schutzrohr DN 600 vorzusehen.

Die Ubergabestation liegt innerhalb des Baugebietes N1 in Abhéngigkeit der Objekt-
planung.

Schmutzwasserentsorgung

Im nordwestlichen Bereich, an der ErschlieBungsstraie, ist ein Schmutzwasser-
pumpwerk (Schachtbauwerk) zu errichten.

Die Schmutzwasserentsorgung des Industriegebietes erfolgt mittels Druckleitung
DN 300 vom Pumpwerk zum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Delitzscher
Straf3e in Halle Reideburg.

Fur die Anbindung an die vorhandene Schmutzwasserleitung ist in der Klingenthaler
Stral3e ein Schmutzwasserkanal zu verlegen.

Die Hallesche Wasser und Abwasser GmbH garantiert die Abnahme einer Schmutz-
wassermenge von 250 m3h,

Die Ableitung der im Planungsgebiet anfallenden sanitdren Abwasser erfolgt zur zent-
ralen Klaranlage Halle-Nord.

Regenwasserbewirtschaftung

Fir die Regenwasserbewirtschaftung ist eine zentrale Regenrtickhaltung und Re-
genwasserableitung vorgesehen. Die Ableitung des Oberflachenwassers zu den Re-
genriickhaltebecken erfolgt Ober Freispiegelleitungen und Pumpen.,

Die Regenriickhaltebecken werden in gesonderten Flachen auBerhalb des Industrie-
gebietes angeordnet (Flache flr Rickhaltung und Versickerung).

Zur Nutzung des Stauraumvolumens der geplanten Kanéle sind separate Riickstau-
hohen unter Gelandeoberkante von i. M. 50 em vorgesehen. Die Einleitung des Ober-
flachenwassers in die Vorfluter erfolgt gedrosselt unter Beachtung der méglichen Ein-
leitungsmengen. Die Abmal3e der Regenrlickhaltebecken richten sich nach der
Versickerungsmoglichkeit des anstehenden Bodens sowie der Lage der Grundwas-
serleiter.

Als Vorflut wird der nérdlich gelegene Zwebendorfer Graben und der Délbauer Gra-
ben genutzt. Die flachige Zuordnung der Einzugsflachen zu den Graben erfolgt wie
nachstehend angefihrt:

- eine halbe Flache N1 wird im Plangebiet dem Zwebendorfer Graben zugeordnet
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- eine halbe Flache N1 wird dem Délbauer Graben zugeordnet. Die Einleitung er-
folgt auBerhalb des B-Planes tber eine neu zu verlegende Rohrtrasse slidwest-
lich der BAB A14.

- Die Flache N2 wird im B-Plangebiet in den umverlegten Dolbauer Graben einge-
leitet. Die Einleitung des Regenwassers erfolgt nach Rickhaltebecken in gedros-
selter Form in die Vorflut. Der Dolbauer Graben wird aus dem Industriegebiet in
die Ausgleichsflachen umverlegt.

Gas

Die VNG (Verbundnetz Das AG) sichert die Versorgung mit einer Verbrauchsspitze
von 6.600 m¥h zu. Die Ubergabestation kommt auf der stdéstlichen Versorgungsfla-
che zuliegen.

Strom

Ein 110 kV-Netzanschluss ist gesichert. Der Anschluss kann auf der im Stdosten des
Planungsgebietes ausgewiesenen Versorgungsflache oder innerhalb der Baugebiets-
flache N1, abhangig von der Objektplanung, Gber ein Umspannwerk erfolgen.

Es ist beabsichtigt, das neue Umspannwerk Uber eine neu zu errichtende 110 kV-
Leitung an die ca. 2 km entfernte Freileitung von Lauchstadt nach Bitterfeld anzu-
schlieBen.

Millentsorgung

Die Hausmullentsorgung ist durch die Stadt Halle andienungspflichtig geregelt.

Die Sondermiullentsorgung ist Uber eine Ausschreibung einzelvertraglich zu regeln.

Brand- und Katastrophenschutz

Eine im Brandfall notwendige Léschwassermenge von 192 m¥h (ber 2 Stunden kann
Uber die Trinkwasserversorgung bereitgestellt werden.

Die Feuerwehr bendtigt zwei voneinander getrennte Rettungszufahrten und eine Um-
fahrung im Industriegebiet, Hydranten sind im Abstand von maximal 100 m zu setzen
(ist bei der inneren ErschlieBung zu bericksichtigen).

Telekom
Der Anschluss an das Netz der Telekom fir das Baugebiet N1 muss neu konzipiert
werden und erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Der Nutzungsbereich N2 kann an das bestehende Leitungsnetz angebunden werden
kdnnen.
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10. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in ha Flachenanteil in %
Industriegebiet N1 2296 53,5
Industriegebiet N2 17.4 41
Verkehrsflachen 15,8 3,7
Versorgungsflachen 2.2 0,4
Grinflachen 76,7 17,9
Freihalte- und Ausgleichsfla- 20,8 4,8
chen fir die BAB A 14
Waldflachen 18,8 4,4
Flachen fur die Landwirtschaft 46,5 11,0
Flachen flir Bahnanlagen 1.0 0,2
Geltungsbereich 428,8 100

11. Planungsrechtliches Verfahren
11.1  Zeitlicher Ablauf der Bauleitplanverfahren

Verfahrensablauf zur Anderung der Flachennutzungsplane

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Halle vom 25.10.2000
- Aufstellungsbeschluss zur Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Pei3en vom 01.11.2000
- Aufstellungsbeschiuss zur Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Reuf3en vom 01.11.2000
- Aufstellungsbeschluss zur Anderung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Daélbau vom 01.11.2000

Offenlagebeschluss

Oifentliche Auslegung zum Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan der

- Stadt Halle 12.03. - 12.04.2001
- Gemeinde ReuBen 12.03. - 12.04.2001
- Gemeinde Délbau 12.03. - 17.04.2001
- Gemeinde PeilRen 12.03. - 12.04.2001

gemal § 3 (2) BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB zum Ande-
rungsverfahren erfolgte jeweils parallel.
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Feststellungsbeschluss
- Abwéagung und Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
- Stadt Halle 23.05.2001
- Gemeinde ReuBen 17.05.2001
- Gemeinde Délbau 29.05.2001
- Gemeinde PeiBen 30.05.2001
Genehmigung durch das Regierungsprasidium Halle am
- Gemeinde Reul3en 06.09.2001
- Gemeinde Ddélbau 05.09.2001
- Gemeinde PeiBen 09.08.2001

Verfahrensablauf B-Plan Nr. 1  Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A 14"

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss der Stadt Halle vomn
(Beschluss Nr. Il / 2000/ 01054)
Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Queis vom
(Beschluss Nr. 106-13/00)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde PeiBen vom
(Beschluss Nr. 02/11/00)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde ReuBen vom
(Beschluss Nr. 113/2000)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Délbau vom
(Beschluss Nr. 70)

Vorentwurf des B-Planes

Erérterungstermin mit den TOB am

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB vom

Birgerversammiung am

dazu parallele Auslegung des Vorentwurfs

in der Stadt Halle und den Verwaltungsgemeinschaften
Kabelske-Tal und Saalkreis-Ost

in der Zeit vom

als frilhzeitige Blirgerbeteiligung gemai § 3 (1) BauGB

Entwurf des B-Planes

Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB
einschlieBlich Umweltvertraglichkeitsprifung vom
(Vorlage des Umweltberichtes)

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

gemalB § 4 (1) BauGB vom

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss (nicht rechtskraftig)

18.01. -

22.01.

12.03.

12.03.

25.10.2000
26.10.2000
01.11.2000
01.11.2000

01.11.2000

18.01.2001

19.02.2001
22.01.2001

- 29.01.2001

- 12.04.2001

- 12.04.2001

18.05.2001

30.05.2001
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11.3

Die Verfahrensschritte der Plan-UVP sind den Verfahrensschritten des Bebauungs-
planverfahrens zugeordnet und in ihrem Umfang bestimmt.

Am 19.04.01 wurde zur Absicherung der gesamten ErschlieBung ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen dem Planungsverband und der Entwicklungsgesellschaft
abgeschlossen.

Plananderungsverfahren

- Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

einschlieBlich Umweltvertraglichkeitsprisfung vom 22.10.01 - 22.11.01
- Beteiligung der Trager offentlicher Belange

gemal § 4 (1) BauGB vom 22.10.01 - 22.11.01
Abwagungsbeschluss 06.03.2002
Satzungsbeschluss 06.03.2002

Ergebnisse der frithzeitigen Tragerbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Die Hinweise und Anregungen im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden in die Ent-
wurfsfassung, soweit sie Belange der Bauleitplanung betrafen, aufgenommen.

Eine formliche Abwégung der einzelnen Stellungnahmen mit Beschlussfassung zwi-
schen Vorentwurf und Entwurf erfolgte nicht.

Anderungen der Planzeichnung den Geltungsbereich betreffend erfolgten bzgl. der
Anbindung der ErschlieBungsstrae an die L 167 im Norden, der Verlegung der west-
liche Geltungsbereichsgrenze an den Béschungsfuf3 der Autobahn BAB 14 sowie der
Einbeziehung von Flurstiicken des Gewerbegebietes || der Gemeinde Queis im Siid-
osten. Die nachrichtliche Ubernahme der Flachen der Bahnstrecke Halle-Eilenburg-
Guben sowie des Industriegleises flr die Anbindung Gewerbegebiet Il der Gemeinde
Queis wurden dem Geltungsbereich herausgenommen.

In den Festsetzungen durch Text wurden unter Punkt 1.1 Art der baulichen Nutzung
die Festsetzungen zum Schalischutz geandert. Es wurden immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Immissionsorte festgesetzt.

Der Punkt ,Allgemeine Hinweise" wurde erganzt, auf die vorhandenen archaologi-
schen Bodendenkmale wurde nachrichtlich hingewiesen.

Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geméf § 3 (2) BauGB

In den Abwagungsbeschluss am 18.05.01 wurden auch die Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB eingestellt und entsprechende Plan-
anderungen, soweit sie von der Uberarbeitung zwischen Vorentwurf und Entwurf
noch nicht erfasst waren, beschlossen.

Die Planzeichnung wurde durch zuséatzliche Beschriftungen und BemaBungen redak-
tionell erganzt und geringflgig geandert:

- Nachrichtliche Ubernahme des umverlegten Délbauer Grabens,
- Anderung des Leitungskorridors L1 im Slden,
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1.4

- Beibehaltung des vorhandenen Trassenverlaufs des Weges zwischen Autobahn-
bricke und ErschlieBungsstrale.

Das Schallgutachten wurde mit Fassung vom 25.09.01 fortgeschrieben. Die Festset-
zungen durch Text wurden unter Punkt 1.1 Art der baulichen Nutzung, Absatz 3, ent-
sprechend gedndert. Es wurden immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel in Abhangigkeit der Himmelsrichtungen festgesetzt.

In diesem Rahmen wurde ein weiteres Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Gewerbegebiet |I* der Gemeinde Queis (6. Anderung — Anpassung der fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel) erforderlich. Der Anderungsbeschluss wurde
am 23.04,2001 gefasst.

Der Punkt ,Nachrichtliche Ubernahme und Allgemeine Hinweise" wurde entspre-
chend eingegangener Hinweise fortgeschrieben.

Der Begrindungstext wurde angepasst und Gberarbeitet.

Plandnderung wéhrend der Planaufstellung

Der Satzungsbeschluss vom 30.05.01 wurde nicht zur Rechtskraft gefiihrt, da die
Genehmigungen der parallel laufenden Flachennutzungsplananderungen abgewartet
werden sollten.

Die Plandnderung wahrend der Planaufstellung wurde erforderlich, nachdem der 6.
Anderungsbeschluss durch den Gemeinderat Queis zur schalltechnischen Zonierung
der Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet II* nur unter der Zusage
von BMW fiir den Standort Halle gefasst wurde. Dieser Beschluss wurde mittlerweile
aufgehoben.

Die Festsetzung der flaichenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel
fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit Planungsstand vom 30.05.01 erfolgte unter
MaBgabe der Anpassung des nachtlichen Schallkontingentes des benachbarten Be-
bauungsplanes der Gemeinde Queis.

Die Larmkontingentierung fur den Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A 14" musste somit analog der schalltechnischen Untersuchung vom
25.09.01 erneut festgelegt werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen unter Teil B Festsetzungen durch Text Pkt.
1.1 (3) wurden entsprechend geandert.

Des weiteren wurde der StraBenquerschnitt (Verbreiterung) der ErschlieBungsstrale
den Erfordernissen der parallel laufenden StraBenentwurfsplanung angepasst.

Teile der Flurstiicke 63/2, 63/3 und 64/2 der Gemarkung Queis wurden entsprechend
ihrer urspringlichen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet | der
Gemeinde Queis wieder als Bauflache (Industriegebiet) ausgewiesen. Im Planstand
vom 30.05.01 waren entsprechende Flachen als private Grinflachen festgesetzt wor-
den.

Am Anderungsverfahren wurden lediglich die Trager éffentlicher Belange beteiligt, de-
ren Belange beriihrt sind.

Die dffentliche Auslegung sowie die eingeschrankte Tragerbeteiligung erfolgten vom
22.10.-22.11.01.

36



YEWES
INDUSTRIEGEBIET HALLE — SAALKREIS an der A 14 &/ 4 Yy .

Bebauungsplan Nr. 1

11.5

12.

121

12.2

12.3

Ergebnisse der eingeschrinkten Tragerbeteiligung und Satzungsbeschluss

Die Anregungen der beteiligten Trager &ffentlicher Belange waren lediglich redaktio-
neller Art. Die Begriindung wurde entsprechend korrigiert. Eine Planédnderung ist
nicht erforderlich.

Im Anschluss an die entsprechenden Abwéagungsbeschlisse in der Planungsver-
bandssitzung vom 06.03.2002, erfolgte der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14" durch den Planungsverband In-
dustriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14.

Planverwirklichung
Eigentumsverhéltnisse / Malinahmen zur Bodenordnung

Grundsétzlich ist die Entwicklungsgesellschaft Halle-Saalkreis mbH & Co. KG als Er-
schlieBungstrager bestrebt, alle Grundstlicke innerhalb des Plangeltungsbereiches zu
erwerben.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses am 30. Mai 2001 waren 374,6 ha, was 99 %
der zu erwerbenden Flache (378,5 ha = 100%) entspricht, im Eigentum der am Pla-
nungsverband beteiligten Gemeinden bzw. mit Kaufvertrdgen und notariell beglaubig-
ten Kaufangeboten gesichert.

Die im Geltungsbereich als Flachen fir die Landwirtschaft gekennzeichneten Flurstii-
cke werden nicht erworben, sie verbleiben im Besitz des jeweiligen Grundsticksei-
gentlmers.

Ein Flachenanteil von 3,9 ha (19%) wird (ber das bereits eingeleitete Umlegungsver-
fahren (Umlegung geman § 45 ff BauGB) gesichert.

Die Einleitung des Umlegungsverfahrens wurde im Februar 2001 vom Planungsver-
band Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A 14 gefasst.

Die Bodenordnung wird bis Ende 2001 abgeschlossen.

Kostenschéatzung / Kostentragung

Es wird von ca. 150 Mio. DM Entwicklungs- und Erschliefungsaufwendungen und
ca. 50 Mio. DM fur den Grunderwerb ausgegangen.

Die Entwicklungsgesellschaft Halle-Saalkreis mbH & Co. KG ist Kostentrager der
Entwicklung- und ErschlieBungsmafinahmen der auBeren Erschlieung.

ErschlieBungsvertrag / Stadtebaulicher Vertrag

Der Planungsverband Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A 14 hat am 19.04.01
mit der Entwicklungsgesellschaft Halle-Saalkreis mbH & Co. KG einen Vertrag zur
technischen, organisatorischen und finanziellen Sicherung der PriméarerschlieBung
und der Abwicklung der FolgemaBnahmen, einschliefilich AusgleichsmaBnahmen,
abgeschlossen.

Die einzelnen AusgleichsmalBnahmen werden in noch Gber gesonderte stadtebauli-
che Vertrage zum B-Plan Nr. 1 abgesichert.
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Festlegungen zu externen AusgleichsmafBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 wer-
den Uber die Bebauungsplane Nr. 2.1 bis 2.3, Ausgleichspléane Reide-Kabelsketal
Halle-Saalkreis, und stadtebauliche Vertrage geregelt. Sie umfassen die Teilbereiche
Mr. 1 Stadt Halle (Saale), Nr. 2 Gemeinde Ddlbau, Nr. 3 Gemeinde Peil3en und Nr. 5
Gemeinde ReulBen.

Die stadtebaulichen Vertrdge sind Bestandteil des Anhangs (Anlage 5).

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Entwicklung einer zusammenhangenden Industriegebietsflache von rund 230 ha
auf einer bisher ausschlieBlich fir die Landwirtschaft genutzten Flache hat unweiger-
lich Auswirkungen auf die in der Umgebung wohnende Beviélkerung sowie Natur und
Landschaft. Die Eingriffe kénnen aufgrund ihrer Gréie vor Ort nicht vollstandig aus-
geglichen, sondern (ber entsprechende MaBnahmen im Bebauungsplangebiet, z.B.
Eingrinung nach aul3en, nur teilweise kompensiert werden. Durch die industrielle
Mutzung wird das gesamte Umfeld Gberpragt, das Verkehrsaufkommen erhoht sich
entschieden, Eingriffe in den Wasserhaushalt und die Bodenfunktion sind unvermeid-
bar, das landlich gepragte Landschaftsbild wird durch Gewerbebauten verandert.

Diese Problematik wurde in der Bebauungsplan-UVP und in der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung mit MaRgaben fir den Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A 14" behandelt.

Durch die weiteren externen AusgleichsmafBnahmen, die (ber die B-Plane Nr. 2.1-2.3
JAusgleichsplane Reide-Kabelsketal Halle-Saalkreis”, (iber stadtebauliche Vertrage
sowie Uber Duldungs- bzw. Nutzungsvereinbarungen abgesichert werden, kann der
Eingriff insgesamt ausgeglichen werden.

Bei der Realisierung der Planung sind zudem die Belange der Landwirtschaft stark
betroffen.

Far die Wirtschaftskraft der Region Halle hat die Landwirtschaft aus allgemeiner Sicht
wenig Bedeutung. Beim Vollzug der Planung (ErschlieBung) ergibt sich jedoch eine
erhebliche subjektive Betroffenheit einzelner landwirtschaftlicher Betriebe.

Im Rahmen der Umlegung kénnen betroffenen Grundstickseigentiimern sowohl
Ackerflachen wie auch Industriegebietsflachen im raumlichen Zusammenhang als Er-
satzland angeboten werden. Durch die parallel laufenden Grundsticksverhandlungen
ist jedoch davon auszugehen, dass das Umlegungsverfahren nicht oder nur fir weni-
ge Flurstlicke zum Einsatz kommen wird.

Im Regionalen Entwicklungskonzept ist der Standort als Gewerbeflachenpotential
enthalten und mit den Belangen des Freiraums und der Landwirtschaft bereits auf
dieser Planungsstufe abgewogen worden.

Fir die Statzung der Wirtschaftskraft sind stadtebauliche Entwicklungsspielraume im
Sinne einer Angebotsplanung von grundlegender Bedeutung.

Diesen Belangen wird, unter dem Druck der wirtschaftlichen Situation der Region Hal-
le-Saalkreis - hohe Arbeitslosenguote, Abwanderung der jungen Generation und den
damit verbundenen sozialen Problemen - der Vorrang gegeniber den Belangen von
Matur und Landschaft sowie der Landwirtschaft eingeraumt.
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