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TEIL B Festsetzungen durch Text
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

(1) Das Planungsgebiet wird als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt und gliedert
sich in die Nutzungsbereiche N1 und N2.

(2) Fir den Nutzungsbereich N1 sind gemé § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauGB ausschiieRlich
fidchenintensive Betriebe und Anlagen zulassig.

@) Natumahe |
Im durch Planeintrag Bereich sind, unter darin
naturnah zu filhrender Fli s inati [

folgender cl in einer natumahen und

unterschiedichen Sohihdhen zu entwickein. Die Hohendifferenz zwischen Ablaufen |
und . sofem seitens des alich, mit mind.
1,25 m 2u bemessen. Soweit réumiich mdglich, sind mindestens 10% der jeweiligen
Uferlangen innerhalb der Nordseiten im Boschungsverhéitnis 1:5 oder flacher, die
(ibrigen Uferlangen vorwiegend im Bo: 13 er

e Flieigewasser sind i von im Mitel 12,5 zu
entwickeln. i ur Wartung sind herzustellen.
Verbleibende Fidchen sind zu mindestens 60 % als Baum- und Strauchpfianzungen,
die (ibrigen Fidchen als Extensivwiesen auszubilden. Die Differenzierung mg2a |

(3) Die Industrie- und Gewerbeflachen sind hinsichtiich der maximal zuléssigen

uschemissionen nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Innerhalb die von mg2 (siehe Ziffor 1 dor
sind nur solche Anlagen und issi i
2ugehdrigen auf dem in Form der |
i bezogen auf die je il (4) 3 ,Ausgleich Uberplanter, am Standort vorhandener, linearer
Industrie- und einen Gehdlzstrukturen”
a Tabelle nicht Der durch Planeintrag Bereich ist als Ersatz i
Gberschreitet. die im nahen Ufeld wegfallende, lineare Gehdlzstruktur als Flache fir Wald zu
enwickeln.
® 4 ,Gows ifon an
Jeiacks | knmisslonsansame fchenbezngens; Im durch Planeinrag gekennzeichneten Bereich ist das Fliegewasser vorwiegend

s
Schallleistungspegel
tags / nachts in dB(A)/m*
N1 65753

N2 65/50

Die immi gelten jeweils fir die
Fléchen innerhalb der Baugrenzen.

Der ber die Einhattung der istan folgender né
schutzbedirftiger Bebauung zu fihren:

Peiften - Lindenring 15

Zwebendorf - Sonnenblumenweg 17

Kiepzig - westiichstes Gehdft - Ortsrandiage
Halle-Reideburg - Delitzscher Stratte 396
Halle-Reideburg - Kiingenthaler Stratie 58

ist nach DIN ISO

i der zuldssigen Je
96132 i frei iber ihren, wobei der
immi a in 1 m Hohe lber Gelédnde

anzusetzen ist.

Die meteorologische Korrektur Cmet nach DIN ISO 9613-2 st nach den Daten der
Wetterstation Halle-Krdllwitz zu bestimmen.

(4) Gemats § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 9 Abs. 2 Nr. 1 genannten Nutzungen
- offentliche Betriebe
nicht zuléssig.

(5) GemaR § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind
- die Betri d Iund Il der 2um Runderlass des MU
LSA vom 26. August 1993 icht im Ministeri LSANr. )

ind DI

nicht zulassig.
(6) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten
-lAm;\II‘:aon i kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundhetiche und sportiiche Zwecke
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Auf den Uberbaubaren Grundstiicksfléchen werden gema8 §§ 16 und 17 BauNVO die
(BM2) als

ige
Hachstmat festgesetzt.

(2) Fir den ich N1 wird ei imal zuléssige von40,0m
(iber fertiggestellter Gelndeoberkante festgesetzt.

Schornsteine und technische Aufbauten sind davon i.d.R. ausgenommen, jedoch nicht im
i brelte der

TELEKOM2.

(3) Im Bereich der plus wird 2uléssige Gebéudehohe von
28 m iiber Gelandeoberkante festgesetzt.

(4) Im Bereich der VEAG wird eine

10 m Gber ferti festgesetzt.

1.3 Bauweise, i und gemaR

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) GeméR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt fiir den Nutzungsbereich N1 eine abweichende
Bauweise im Sinne einer offenen, mit der Abweichung, dass innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen Gebaude mit einer Lange > 50 m zulissig sind.

(2) GeméR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der Sffentiichen und 1.8, des § 14
BauNVO ni ssig. Davon sind

1.4 Verkehrsflichen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der privaten Griinfldche, zwischen Zwebendorfer Graben und Baugebiet N1,

e i nérdiichen Waldfléche bis zum Neg, ist ein dffenticher
FuB- und Radweg von max. 3 m Breite zuléssig. Seine genaue Lage obliegt der
Objektplanung ‘Freiraum’.

1.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

(1) In der mit L1 Fiéche wird ein Lei der
Versorgungstréger Strom / Gas / Wasser / Abwasser und Teleko festgesetzt.

(2) In der mit L2 bezei Fléiche wird ein L
Versorgungstréger Strom / Gas (WINGAS) / Wasser / Abwasser festgesetzt.

(3) In der mit L3 Flache wird ein L 8 m) zugunsten
des Versorgungstréigers Gas fir die bestehende Femgasleitung (VNG) festgesetzt.

(4) In der mit L4 bezeichneten Fléiche wird ein Leitungsrecht (Korridorbreite 8 m) zugunsten
des Versorgungstrigers Wasser festgesetzt.

(5) In der mit L5 Fliche wird ein L t (Korridorbreite 15 m)
zugunsten des Versorgungsirégers Wasser / Abwasser festgesetzt.

(6) In der mit L6 bezeichneten Flache wird ein Leitungsrecht (Korridorbreite 10 m)
zugunsten des Versorgungstragers Wasser festgesetzt.

1.6 Griinordnung

1.6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

) an 3
Alle geméif Malinahmegebote mg1-mg4, Pflanzgebote pg1, pg2 und pgd, Grinfiachen auf
Leitungsrechten, sowie alle durch Fiéchen flr Wald

einseitig mit Gehdizpflanzungen einzugriinen. Verbleibende Fléchen sind als
sivwiesen auszubilden.

®

Den im B-Plan Nr. 1 festgesetzten Bauflachen und dffentiichen

Satzung des Hall A4
2um Nr.1 nach § 87 BauO LSA
ab 25.10.2000)
PRAAMBEL
Jfgr nachfolgend

durch
Halle-Saalkreis an der
A 14 vom 30.05.2001 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.1
"Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen (Teil B), mit drtichen nach § 87
BauO LSA eriassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, §. 2141),
2uletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. I, S. 3108)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. , S. 132),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. , S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz
Fassung der

m 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2094).

das L
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA, S. 568), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
05.12.2000 (GVBI. LSA, . 664)

icher
‘werden die Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich tiber die grinordnerischen
MaBnahmen im Plangebiet hinaus wie folgt zugeordnet:
1.) Festsetzungen der B-Pléine Nr. 2.1-2.3 "Ausgleichspléine zum B-Plan Nr. 1
“Industriegebiet Halle -Saalkreis an der A 14", Pkt. 1-3;
2.) Regelungen im ichen Vertrag dber
Nr. 1, Nr. 2 (2.1 und 2.2) und Nr. 3 und 5, Pkt. 1-3;
3.) EinzelmaRinahmen auf Flchen, die durch Duldungs- oder
Nutzungsvereinbarungen abzusicher sind.

der Teilpiane

1.6.2 Anpflanzen von Biumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Pflanzgebot pg 1 ,Flurhoizhecke®
durch Planeintrag
bepflanzen.

Bereich i mitL dlzen zu

(2) Planzgebot ,StraBenbegleitgriin®
Entlang ffenticher Straten sind Einzelbéume in der Mindest-Pflanzqualitat: |
lochstamm, 3xv., 16-18 cm, mit einem Abstand in der Reihe von 10 m, zu pflanzen.
ErschiieBungsstratien sind beidseitig mit Baumen zu bepflanzen, vierspurige
ErschlieBungsstralien erhalten zusétzlich eine Baumreihe auf dem Trennstreifen in
der Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv., 12-14 cm. Von Baumpflanzungen
ind Bereiche fir und

(3) Pflanzgebot ,Grinfiachen auf Leitun i
Grinfléchen auf Leitungsrechten sind als Wiesen zu entwickeln und, soweit unter- und
oberirdische Leit dleses zul erganzen |

(4) Plianzgebot pg 2 Ausgleich dberplanter, planfestgestellter Mainahmen aus
Bauvorhaben BAB 14"

r durch " ist mit L blzen zu
bepfianzen. Die Pflanzqualitat hat dem Entwicklungsstand der Fiéichen der tbrigen im |
B-Plan befindlichen, dem BAB 14,

2u entsprechen.

(5) Pflanzgebot pg 3 ,Baumreine”
Herstellung einer L in der
Hochstamm, 3xv., 12-14 cm, mit einem Abstand in der Reihe von 10m.

1.6.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGl

Erhaltungsgebot ,Gehbizbestande”
Die durch Planeintrag i
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgangigkeit mit einheimischen
Laubgehbizarten zu ersetzen.

2. ICHE

2.1 Gestaltung der Stellpliitze gemé8 § 90 Abs. 1 Nr. 4 BauO LSA; § 9 Abs. 4
BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pro 5 Stellplétze ist im Parkplatzbereich 1 grokroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Mindestpflanzqualitét betrégt Hochstamm, 3xv., 16-18cm,
die m? bei einer Mi i
von2m.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND ALLGEMEINE HINWEISE

(1) Die L werden nachrichtich in
den Bebauungspian dbemommen.

-Fir die itung VNG ist beidseitg ein
Schutzstreifen von 4 m sicherzustellen.

- Far die WINGAS ist

(BauO LSA) vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994, S. 723), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.02.2001 (GVBI. LSA Nr. 6/2001)

andes
(NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBI. LSA, S. 108), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 27.01.1998 (GVBI. LSA, S. 28)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)

indeswaldgesetz
(LandeswaldG) vom 13.04.1994 (GVBL. LSA, S. 520)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

von 5 m sicherzustellen.
- Fir die 380 KV-Frelleitung st beidseitig der Trassenachse ein eingeschrénkter
Nutzungsbereich von 50 m zu beriicksichtigen.

(2) Der N1 teilweise auf ei it
Fléche. Das Gelénde sollte vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen auf das

Denkmale werden in den

(3)Di a
Bebauungsplan dbemommen.
Sollten bei der Durchfiinrung von Bauarbeiten bisher
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige
unversindert zulassen (§ 9 (3) DSchG LSA). Im Falle des Freilegens archdologischer
i ion und B gem. § 14 (9) DSchG LSA

zeillich und finanziell durch den Eigentimer bzw. Veranlasser zu gewahrleisten.

(4) Sollten Hinweise auf
(Geruch, Bodenférbung, artiremde Materialien, Informationen) gefunden werden, ist
umgehend der Landkreis Saalkreis, Dezemat il / Umweltam, SG Altasten zu
informieren.

sind unter Verwendung von in Arten,
i Herkunft, orientiert an der igend genannten

potentiell-natirichen Vegetation des Standortes, vorzunehmen. Hierbei gi folgende

Gehblzartenbindung: mg1, mg2a, mgd, pg1, pg? und Griinfiache auf Leitungsrecht

nordsstlich mg1: Holt A

Arten der Weichholzaue und Flieigewasserufer, alle dbrigen Fiéchen:

(5) Der i 0

ki in Form von auf dem

Derartig erden erst im

Priffung des i r den jeweiligen im Rahmen der

konkreten ticksi die wirkliche
unter den tatséchli altnissen des konkreten Vorhabens

und seiner Umgebung zum Dem bleibt

damit die Entscheidung Uberlassen, mit welchen Mitteln er eine Uberschreitung seines

L i jeweiligen Immissi ferhindert. ispiele hierfiir kommt

die Anordnung von Gebauden zwischen Larmquelle und

von
Anordnung von Larmquellen auf dem Betriebsgelnde und Bildung von ruhigen Zonen
ohne Larmquellen in Frage.

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
7 Kann die J

Eichen-Hainbuchenwald. Strukturen ab 30 m Breite sind dabei mit i 3

mind. 5 m br und d 3m brei

aliseits zu umgeben. Alle durch fldchenhafte Anpflanz- und MaBnahmegebote, sowie als
Séume vor i d unter Verwendung
von i Herkunft der potentiellen, i Vegetation
herzustellen und extensiv zu pflegen.

(2) MaBinahmegebot mg 1, Gleisanlagen”
Sowelt es der freizuhaltende Lichtraum des Gleises zulésst, ist in Nordost-Orientierung zum
Gleis ein Gehdl S ion im Glei it nur mit

2u pflanzen.
thermischen Miteln zurd

dass die B
durch das geplante Vorhaben nicht iberschritten werden.

Im i besitzt die jeweils giilige TA L&rm oder eine
/orrang vor den dieses

Die Genehmigungsbehdrde kann auf Antrag auf den Nachwels verzichten, wenn
offensichiich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerauscharmen Berieb (2.8,
Bironutzung) handelt.

Bei der Planung ist fener darauf zu achten, dass auf den jeweligen

schutzwiirdigen Bebauung bzw. - wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut
den n Baugrenzen die Immissi i
gemat 6.1.b TA L&rm eingehalten werden.
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